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1 Anlass, Erfordernis und Verfahren der Planaufstellung

1.1 Planungsanlass

Insbesondere im sidlichen Teil des Kreises Herzogtum Lauenburg besteht ein
Mangel an attraktiven gewerblichen Bauflachen flr expandierende Betriebe aus
der Region und fur Neugrindungen.

Gemall Ubergeordneter Planvorgaben (Regionalplan) kann und soll die Stadt
Schwarzenbek die Nachfrage von gewerblichen Bauflachen gemeindegrenziiber-
schreitend abdecken. Die Entwicklungsachse verlauft norddstlich tber die Stadt-
grenze hinaus bis weit in das Gebiet der Gemeinde Grabau.

Die geplanten Gewerbeflachen liegen auf dem Hoheitsgebiet der Gemeinde Gra-
bau. Die Gemeinde kann gemal} den Vorgaben der Landesplanung Gewerbefla-
chen nur fir den drtlichen Bedarf entwickeln. Die angestrebten Gewerbeflachen in
einer Grol3enordnung von ca. 9 ha wurden weit darliber hinaus gehen. Im Landes-
entwicklungsplan 2010 ist unter Ziffer 2.6 geregelt, dass vorrangig Gewerbefla-
chenausweisungen fur den tberdrtlichen Bedarf in den zentralen Orten stattfinden
sollen. Des Weiteren ist dort aber auch die Méglichkeit aufgezeigt, im Rahmen
interkommunaler Vereinbarungen benachbarte kleinere Gemeinden in die Lage zu
versetzen, solche Flachen zu entwickeln. Unter Ziffer 2.9 ist dort weiter geregelt,
dass eine uber den ortlichen Bedarf hinausgehende Gewerbeflachenentwicklung
einen Interessenausgleich zwischen der anliegenden Gemeinde und dem eigent-
lichen zentralen Orten notwendig macht.

Der Interessenausgleich soll nach Abschluss der Bauleitplanverfahren durch eine
einmalige Gemeindeflachenibertragung erfolgen. Die Grundstiicke befinden sich
am sudlichen Stadtrand Schwarzenbeks, haben eine Gesamtflache von
ca. 10,0 ha und sollen im Rahmen eines Gebietsdnderungsvertrages (Umgemein-
dung) von der Gemeinde Grabau an die Stadt Schwarzenbek Ubertragen werden.
Ubertragen werden die hoheitlichen Rechte, die Eigentumsverhaltnisse bleiben
unberdhrt.

Néahere Einzelheiten sind im interkommunalen Vertrag vom 01.07.2017 geregelt
und werden im Kapitel 8 erlautert.

Die Gemeindevertretung hat am 28.02.2018 den Aufstellungsbeschluss fir den
Bebauungsplan Nr. 4 gefasst. Parallel zum B-Plan wird die 3. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes (F-Plan) durchgefihrt.

1.2 Konzeptionelle Entwicklung des Standortes

Da die Stadt Schwarzenbek keine Moglichkeiten zur Ansiedlung von Gewerbebe-
trieben mehr hat und zwischenzeitlich auch das Gewerbegebiet in der Gemeinde
Elmenhorst — Lanken bis auf wenige kleinere Grundstticke bebaut ist, ergibt sich
aktuell ein erneuter Bedarf an Gewerbeflachen im Einzugsbereich von Schwarzen-
bek und in der Metropolregion Hamburg.

Die Lage zur Flachenentwicklung wird bereits mit der Fortschreibung des Regio-
nalplanes | im Jahre 1992 im Zuge des ,Achsenkonzeptes” begriindet und auch
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im Regionalplan von 1998 weiter verfolgt. Eine konkretere Flachenfindung erfolgte
mit Erarbeitung des Gebietsentwicklungsplanes (GEP) in den Jahren 1999 bis
2001. Zuletzt wurde die sehr gute Eignung des Standortes im Gewerbeflachen-
Entwicklungskonzept 2010 (Standorteignungsuntersuchung fir Gewerbeflachen
im Kreis Herzogtum Lauenburg) festgestellt.

Die konkrete Erlauterung zur Flachenfindung wird in der Begriindung zur 3. Ande-
rung des F-Planes ausgefihrt.

1.3 Rechtsgrundlagen
Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017

- die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, zuletzt geandert am 04.05.2017

- die Landesbauordnung (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.01.2009, zuletzt gedndert am 16.01.2019

1.4 Aufstellungsverfahren

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 wird auch der Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Grabau im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB geén-
dert (3. Anderung).

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4 erfolgt in einem regularen Verfahren
mit allen nach den 88 3 und 4 BauGB erforderlichen Beteiligungsverfahren ein-
schlieB3lich Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

2 Lage und Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 befindet sich norddstlich der
Stadt Schwarzenbek, stdlich der B 207, dstlich der geplanten Ortsumgehung und
uberplant landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Er umfasst die Flurstiicke tlw. 88/48, 89/48, 90/48, 91/48, tlw. 49/1, tlw. 52, 92/48,
93/48, 94/48, 95/48, tlw. 50/1, tlw. 20/4 und tlw. 35/1 der Flur 1 in der Gemarkung
Grabau.

An den Geltungsbereich grenzen:

e im Nordwesten: die Bundesstraf3e 207 (B 207) und dahinter befindliche land-
wirtschaftliche Flachen,

e im Norden: die B 207 und ostlich des Weges ,Vor den Hofen" eine Splitter-
siedlung,

¢ im Nordosten: ein Landwirtschaftsweg und dahinter befindliche Waldflachen,

e im Sudosten: ein Landwirtschaftsweg und dahinter befindliche landwirtschaft-
liche Flachen,
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e im Sudwesten: die geplante Ortsumgehung um die Stadt Schwarzenbek
(B 209n) und dahinter befindliche Waldflachen und

e im Westen: der Kreisverkehr der geplanten Ortsumgehung, an den die Bun-
desstraflien 207 und 404 bzw. 209n angebunden sind.

Die Geltungsbereiche der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Be-
bauungsplanes Nr. 4 sind identisch.

3 Stadtebauliche Ausgangssituation

3.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung

Bebauungs- und Nutzungsstruktur

Der ca. 13 ha groRRe Plangeltungsbereich umfasst bisher landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen und Teilflachen der angrenzenden Landwirtschaftswege sowie den
Abbiegebereich von der B 207 in das Plangebiet.

Im Plangebiet befinden sich Knickstrukturen, die entlang der Landwirtschaftswege
grofdtenteils als Redder ausgebildet sind. Im Sudosten befindet sich ein Strom-
mast, der eine 380 kV-Leitung fiihrt. Nordostlich des Plangebietes gibt es eine still-
gelegte Kiesgrube, die sich mittlerweile zu Wald entwickelt hat. Hier fallt das Ge-
lAnde abrupt ab. Im Siden grenzen durch Knicks strukturierte Ackerflachen an.
Sudwestlich verlauft direkt angrenzend die geplante Ortumgehung um die Stadt
Schwarzenbek. Dahinter schlieBen sich Waldflachen an, bevor weiter sudlich die
auRerste Bebauung der Stadt Schwarzenbek beginnt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Gebaude. Die Fla-
chen werden bis auf die StraBRen, Wege und Knicks landwirtschaftlich genutzt.

Verkehrliche Erschliel3ung

Das Plangebiet wird Gber die B 207 von Nordosten erschlossen.

Im Norden verlauft die B 207, die im Westen durch einen Kreisverkehr an die ge-
plante Ortsumgehung angebunden werden soll. Nordéstlich liegt eine kleine Split-
tersiedlung 0Ostlich der Wegkreuzung der Stral3e ,Vor den Hofen* und noérdlich der
B 207. Direkt gegenlber dieser Stral3e befindet sich die Einmindung des Land-
wirtschaftsweges, der das Plangebiet im Nordosten abgrenzt. Er miindet an der
sudostlichen Plangebietsecke in eine T-Einmundung und verlauft hier weiter in ost-
westlicher Richtung. Der westliche Abschnitt des Weges bildet die stdliche Plan-
gebietsgrenze. Mit dem Bau der Ortsumgehung endet an der siidwestlichen Plan-
gebietsecke der Weg fur den landwirtschaftlichen Verkehr.

Radfahrer und Ful3ganger kénnen entlang der geplanten Ortsumgehung in nérdli-
che Richtung bis an den Kreisverkehr einen Ful3- und Radweg nutzen, hier die
Stral3e Uberqueren und ihren Weg in sudliche Richtung fortsetzen.
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OPNV-Anbindung

Die nachsten Haltestellen des Hamburger Verkehrsverbundes (HVV) befinden sich
an der B 207 6stlich der Einmindung des Landwirtschaftsweges und auf der ge-
genuberliegenden Stral3enseite westlich des Weges ,Vor den Hofen".

Mit den Linien des HVVs konnen u.a. die Ziele Schwarzenbek, Molln und Ratze-
burg erreicht werden.

Die OPNV-ErschlieRung geniigt den Standards des aktuellen Regionalen Nahver-
kehrsplanes des Kreises Herzogtum Lauenburg.

3.2 Natur und Umwelt

Topographie

Das Gelénde im Plangeltungsbereich steigt bei Hohen zwischen 45,0 m tiber NHN
im Nordwesten auf 47,5 m Gber NHN im Sudosten diagonal an.

Bodenart

Gemall dem geotechnischen Bericht des Blros M&P aus Hannover, Stand
08.12.2017 (siehe Anlagen), sind die Ackerflachen im Plangebiet mit einer durch-
schnittlich 35 cm starken humosen Oberbodenschicht bedeckt. Darunter folgen
schwach kiesige bis kiesige Sande, die eine gute Verdichtungsfahigkeit aufweisen.
Der Grundwasserstand befindet sich tiefer als 5,0 m unter Geléande, er wurde bei
den Sondierungen nicht angetroffen.

Der humose Oberboden ist aufgrund des erhéhten organischen Kohlenstoffgehal-
tes und des niedrigen pH-Wertes der LAGA-Klasse Z1 zuzuordnen. Die darunter
befindlichen Sande entsprechen der Klasse ZO.

Bodenversiegelungen

Die B 207 und der norddstlich angrenzende Landwirtschaftsweg sind asphaltiert.
Der sudlich angrenzende Landwirtschaftsweg ist nur als Sandweg ausgebildet und
nicht versiegelt. Die Randbereiche der Stralen und Wege sind als ruderale Gras-
und Staudenfluren frischer Standorte ausgepragt.

An der nordwestlichen StralRenseite der B 207 verlauft ein Rad- und FuRweg, be-
vor die nordlichen landwirtschaftlichen Flachen angrenzen. Die Seitenstreifen der
Fahrbahn werden haufig gemaht.

Die landwirtschaftlichen Flachen werden intensiv ackerbaulich bewirtschaftet.

Bis auf den im Sudosten befindlichen Standort des Strommastes, die B 207 und
den norddstlich angrenzenden Landwirtschaftsweg sind die Flachen im Plangel-
tungsbereich unversiegelt.

Altlasten

Im Plangeltungsbereich sind keine Altlasten bekannt. Allerdings befinden sich in
der Nahe des Plangebietes drei Altablagerungen (ehemalige Mulldeponien). Nord-
ostlich des Plangebietes liegen die Altablagerungen RZ 071 und RZ 073. Es han-
delt sich hier um ehemalige Auskiesungsflachen. Im Anschluss an die Flache RZ
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073 auf dem Flurstiick 35/1 befindet sich eine weitere ehemalige Abbauflache
(Flurstick 33). Diese Gruben (RZ 073 und Flursttick 33) wurden nicht wieder ver-
fullt. Somit gehen von diesen Flachen keine Gefahren aus.

Die ehemalige Kiesgrube RZ 071 wurde mit Haus- und Sperrmdll verfillt. Hier ist
das Entstehen von Deponiegas wahrscheinlich.

Die dritte Flache mit Altablagerungen RZ 072 befindet sich studwestlich des Plan-
gebietes. Fur diese Flache liegt ebenfalls eine Gefahrdungsabschatzung vor.

Wie mit diesen Flachen umgegangen wird und ob eine Gefahrdung der geplanten
Gewerbebauflachen im Plangebiet besteht, wird in Kapitel 7.8 Emissionen / Altlas-
ten erlautert.

T
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Abb. 1: Lageplan Altablagerungen angrenzend an das Plangebiet

Vegetationsbestand (siehe Anlagen: Bestand Biotoptypen)

Die landwirtschaftlich genutzte Flache ist durch Knicks strukturiert. Entlang der an-
grenzenden Landwirtschaftswege befinden sich Redder. Entlang des norddstlich
angrenzenden Weges bildet die 6stliche Seite des Redders zugleich den Wald-
rand.

Somit ist das Plangebiet von Nordosten und Stdosten sehr gut in die Landschaft
eingebunden, wahrend sich innerhalb des Geltungsbereiches im Nordwesten und
Sudwesten keine nennenswerten Geholzstrukturen befinden.
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Die Einschatzung des Vegetationsbestandes, insbesondere der vorhandenen
Knickstrukturen, entspricht in etwa der Einstufung des Landschaftsplanes (vgl.
Kap. 4 der Begriindung).

Die Knicks im Plangebiet wurden im Zuge der Biotoptypenkartierung anhand des
Kartierschliissels des Landesamtes fur Natur und Umwelt des Landes Schleswig-
Holstein (Standardliste der Biotoptypen in Schleswig-Holstein, Stand Juni 2017)
bewertet.

Die Knicks im Geltungsbereich und seiner naheren Umgebung sind sehr unter-
schiedlich ausgepréagt. Durch vorhandene Zufahrten zu den Ackerflachen sind die
meisten Knicks nicht durchgangig, sondern nur abschnittsweise vorhanden. Die
Walle der Knicks sind tiberwiegend degradiert bis ebenerdig. Die Geholzbestande
sind Uberwiegend einreihig angelegt, es sind jedoch auch Knicks mit mehrreihigem
Gehdblzbestand, in Abschnitten aber auch ohne Bewuchs, vorhanden. Die Dichte
des Gehoblzbestandes variiert, es sind Knicks mit lickigem, abschnittsweise gar
keinem Geholzbestand sowie auch Knicks mit dichtem Gehdélzbestand vorhanden.
Allgemein sind die randlich an dem Plangebiet gelegenen Knicks (Redder) durch
einen dichteren Geholzbestand gepragt und mit der Wertstufe Il (mittlere Wertig-
keit) eingeschétzt.

Die Knicks innerhalb der Ackerflachen sind in wenigen Bereichen durch Schlehen
dicht, im tGberwiegenden Bereich jedoch llckig bis sparlich bewachsen. Die Ab-
schnitte ohne Bewuchs sind entsprechend mit HWo im Bestandsplan gekenn-
zeichnet. Diese Knicks sind mit Ausnahme der sudostlich gelegenen Knicks alle
mit einer geringen Wertigkeit eingestuft worden (Wertstufe III).

Als weiterer Geholzbestand im Plangebiet ist ein kleines sonstiges Gebiisch an
der B 207 aus Traubenkirschen und Schlehen eingetragen. Diese Gehdlze sind
aber anders als Knicks nicht gesetzlich geschitzt.

Artenschutz Tiere

Tierlebensréaume sind im Plangeltungsbereich in erster Linie in den Gehdlzflachen
(Brutvogel, Flederméause, Haselmaus) zu erwarten. Aber auch die Ackerflachen bie-
ten einen potenziellen Lebensraum fir Offenlandvdgel (Feldlerche, Schafstelze
etc.).

Orts- und Landschaftsbild

Der Plangeltungsbereich liegt im nordwestlichen Gemeindegebiet auf der siiddst-
lichen Straf3enseite der B 207. Dieser Teil der Gemeinde wird durch die Hauptver-
kehrsstral3e und landwirtschaftliche Flachen gepragt.

Das Plangebiet wird durch Knicks bzw. Redder und die westlich und dstlich gele-
genen Walder teilweise in die Landschaft eingebunden. Das Gelande steigt leicht
nach Osten an. Mit der geplanten Ortsumgehung wird der bisher ruhige Charakter
der Landschaft westlich und sudlich des Plangebietes aufgehoben bzw. gestort.

Die angrenzenden Landwirtschaftswege werden von den Anwohnern zur Naher-
holung genutzt. Eine Nutzung durch Touristen findet nicht statt.
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3.3 Bisheriges Planungsrecht
Aul3enbereich

Fur den Plangeltungsbereich wurde bisher kein Bebauungsplan aufgestellt. Er ist
dem Auf3enbereich im Sinne von § 35 BauGB zuzuordnen.

Darstellungen des Fldchennutzungsplans (Juli 1974)

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Grabau stellt den Planbereich als
Flache fur die Landwirtschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB dar. Im westlichen
Bereich werden Flachen fur den tberortlichen Verkehr und im Osten ein ortlicher
Hauptverkehrszug dargestellt. Diese Verkehrsziige wurden in ihrer Planung jedoch
nie umgesetzt.

In den nachfolgenden Jahrzehnten wurden die dstlich angrenzenden Flachen zum
Kiesabbau genutzt.

Weiterhin wird eine oberirdisch verlaufende 30 KV-Leitung dargestellt. Diese Lei-
tungen wurden im Laufe der Jahre verlegt. Die aktuelle Lage der sich im Plangebiet
befindlichen Leitungen wird gemaf3 den Angaben der Schleswig-Holstein Netz AG
und der TenneT TSO GmbH in der Planaufstellung bertcksichtigt.
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Abb. 2: Ausschnitt aus Flachennutzungsplan der Gemeinde Grabau 1974
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4 Ubergeordnete Planungen und rechtliche Grundlagen
Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (Oktober 2010)

Die Gemeinde Grabau befindet sich im Ordnungsraum und innerhalb der Mittelbe-
reichsgrenze der Stadt Hamburg. In den Ordnungsraumen sollen die Standortvo-
raussetzungen fur eine dynamische Wirtschafts- und Arbeitsplatzentwicklung wei-
ter verbessert werden. Flachen fir Gewerbe- und Industriebetriebe sollen in aus-
reichendem Umfang vorgehalten werden.

Weiterhin grenzt die Gemeinde direkt an das Unterzentrum mit Teilfunktionen ei-
nes Mittelzentrums Schwarzenbek an.

Demnéachst wird die Ortsumgehung nordéstlich um die Stadt Schwarzenbek
(B 209n) ausgebaut. Direkt 6stlich angrenzend an die geplante Ortsumgehung be-
findet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4.

Regionalplan fur den Planungsraum | (Juli 1998)

Neben den im Landesentwicklungsplan angegebenen Planungszielen werden im
Regionalplan weitere ergdnzende und konkretisierende Aussagen getroffen: Die
Stadt Schwarzenbek wird als Unterzentrum ausgewiesen. Der westliche Teil der
Gemeinde Grabau befindet sich innerhalb der Abgrenzung der Siedlungsachsen
und Besonderen Siedlungsraume um die Stadt Schwarzenbek bzw. im Ordnungs-
raum Hamburg. Es handelt sich um R&ume, die sich in Verlangerung innerstadti-
scher Achsen von Hamburg historisch entwickelt haben. Die ,Besonderen Sied-
lungsraume* kénnen an einer planméRigen siedlungsstrukturellen Entwicklung
Uber den allgemeinen Rahmen (6rtlicher Bedarf) hinaus teilnehmen. Weiterhin
empfiehlt der Regionalplan, dass die gemeindegrenziuberschreitende Entwicklung
von weiteren gewerblichen Bauflachen im Osten der Stadt, Richtung Grabau, im
Rahmen einer gemeinsamen zeitnahen Gebietsentwicklungsplanung erfolgen soll.

Somit entspricht die geplante Ausweisung des Gewerbegebietes tber den ortli-
chen Bedarf hinaus und in Abstimmung mit der Stadt Schwarzenbek den Vorgaben
der Regionalplanung.

Landschaftsplan der Gemeinde Grabau (Méarz 2003)

Im Feststellungsverfahren zum Landschaftsplan wurden von der unteren Natur-
schutzbehérde (UNB) folgende Bedenken fir den Bereich des Plangebietes ange-
meldet:

»(...) Zu Ziffer 5.4.1, 5.4.2 Siedlungsentwicklung
- Flache 7

Auf die Ansiedlung von Gewerbe sidlich der B 207 sollte verzichtet werden. Die
Flache hat keine Siedlungsanbindung, auRerdem liegt sie in unmittelbarer
Nachbarschaft zu geschitzten Biotopen und Biotopverbundflachen, die durch
die Gewerbeflachen beeintrachtigt werden. Die in der Flache liegende
Knickstruktur ist zu erhalten. Die Erschlie3ung der vorgesehenen Flachen wird,
wie ich Ihnen bereits in meinen friiheren Stellungnahmen mitteilte, zu Konflikten
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mit dem Knickschutz fihren. Ich weise aufRerdem darauf hin, dass die Beein-
trachtigung oder Beseitigung geschitzter Biotope auch in einem Bauleitplan-
verfahren nicht abwagungsfahig ist. (...)"

Fur die Realisierung der Bauleitplanungen sind Ausnahmegenehmigungen der Un-
teren Naturschutzbehérde fur die Beseitigung gesetzlich geschiitzter Biotope (hier
Knicks) erforderlich.

Im Rahmen der 3. Anderung des F-Planes wurden alternative Standorte zur Ge-
werbeflachenentwicklung untersucht und in Betracht gezogen. Die Lage zur Fla-
chenentwicklung wird mit der Fortschreibung des Regionalplanes | im Jahre 1992
im Zuge des ,Achsenkonzeptes” begriindet und auch im Regionalplan von 1998
weiter verfolgt. Eine konkretere Flachenfindung erfolgte mit Erarbeitung des Ge-
bietsentwicklungsplanes (GEP) in den Jahren 1999 bis 2001. Zuletzt wurde die
sehr gute Eignung des Standortes im Gewerbeflachenentwicklungskonzept 2010
(Standorteignungsuntersuchung fur Gewerbeflachen im Kreis Herzogtum Lauen-
burg) festgestellt.

Alternative Standorte befinden sich ebenfalls im Knicknetz. Auch bei Entwicklung
einer alternativen Flache wirde es zu Beeintrachtigungen von Biotopen kommen.

Biotopverbundflachen befinden sich nicht in der Nahe des Plangebietes. Durch die
Lage des Plangebietes direkt stidlich der B 207 ist eine optimale Anbindung an die
Stral3en des Uberortlichen Verkehrs gegeben.

Es wird daher auch weiterhin an der Entwicklung von Gewerbeflachen an diesem
Standort festgehalten. Beeintrachtigungen der Knicks werden durch entspre-
chende MalRnahmen vermieden und nicht vermeidbare Eingriffe ausgeglichen.

Detaillierte Aussagen zur Auswahl des Standortes befinden sich in der Begrin-
dung zur 3. Anderung des F-Planes.

Bestand und Bewertung Biotoppotential

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen im Plangebiet werden im Landschafts-
plan als Acker dargestellt. Die vorhandenen Knickstrukturen sind teilweise llicken-
haft und teilweise nur als Knickwall ohne Bewuchs mit einer mittleren bis weniger
wertvollen Wertigkeit eingestuft. Die Flache wird in der Einordnung der vorkom-
menden Biotoptypen als gering gewertet.

Entlang der nordwestlichen StraRenseite der B 207 und des landwirtschaftlichen
Weges an der nordéstlichen Plangebietsgrenze verlauft die Abgrenzung zum ge-
planten Landschaftsschutzgebiet. Die geplanten Bauflachen fur das Gewerbege-
biet befinden sich au3erhalb dieser Abgrenzung. Nachdem die Schutzgebietsaus-
weisung 1994 eingestellt worden ist, steht eine Neuausweisung zurzeit nicht in
Aussicht.

Die suddstlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen werden als wertvolle
Gebiete und Landschaftselemente (Knicklandschaft) ausgewiesen.

Die stidwestlich gelegene Waldflache ist als Mischwald mit der Wertstufe 4 (wert-
voll) eingestuft. Der nordéstlich gelegene Wald ist als Ruderalvegetation und der
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sudliche Teil der Waldflache als Laubwald mit Sandbirke und Weide als Dickung
dargestellt. Die norddstliche Ruderalvegetation besitzt eine mittlere Wertigkeit, der
Ostliche Laubwald ist als wertvoll eingestuft. Die Waldréander der norddstlichen
Waldflachen sind jeweils mit Knicks eingefasst und liegen auRerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplanes.

Die nordlich angrenzende B 207 wird als Bundesstral3e mit zerschneidender Wir-
kung dargestellt, was Schadstoffemissionen mit sich bringt, Teillebensrdume iso-
liert und angrenzende Bereiche verlarmt.

Entwicklung und MaRnahmen

Der Landschaftsplan sieht vor, die landwirtschaftlich genutzten Flachen als ge-
werbliche Bauflache zu entwickeln. Dies entspricht der Flache im Geltungsbereich,
die bis an die Redder an der nordéstlichen Plangebietsgrenze heranreicht.

Weiterhin ist eine Anpflanzung einer Baumreihe an der sudlichen Strafl3enseite der
B 207 und eine Erganzung der vorhandenen Baumreihe auf der nérdlichen Stra-
Renseite im Mal3nahmen- und Entwicklungsplan vorgesehen.

Fur den sudwestlich gelegenen Wald ist im Landschaftsplan eine Férderung bzw.
ein Fortbestand naturnaher Waldbewirtschaftungsmethoden vorgesehen. Dem
steht die Entwicklung des Gewerbegebietes nicht entgegen.

Ein vorlaufiger Trassenverlauf der geplanten Ortsumgehung verlauft durch den
studwestlich gelegenen Wald und zum Teil im Plangebiet. Da der derzeit gliltige
Planungsstand in die Planzeichnung des Bebauungsplanes tbertragen wurde,
kann mit hoher Wahrscheinlichkeit davon ausgegangen werden, dass der Stra-
Renverlauf, wie in den Planzeichnungen des Bebauungsplanes und Flachennut-
zungsplanes dargestellt, erfolgen wird und nicht wie im Landschaftsplan vorgese-
hen.

Abweichungen vom Landschaftsplan der Gemeinde Grabau

Die das Plangebiet umgebenden Biotopflachen werden von der Planung nicht er-
heblich beeintrachtigt, da die Walder und auch die sitdlichen landwirtschaftlichen
Flachen erhalten bleiben.

Weiterhin wird davon ausgegangen, dass die Entwicklung des Gewerbegebietes
die Naturausstattung des Gesamtraumes nicht unzul&ssig verschlechtert.

Die Knickstrukturen entlang des nordéstlichen Wirtschaftsweges und innerhalb der
Ackerflachen kdnnen mit der Entwicklung der Flachen zum Gewerbegebiet nicht
vollstandig erhalten werden. Hier muss von den Vorgaben des Landschaftsplanes
geringfugig abgewichen werden.

Die Knicks werden versetzt, um die Eingriffe mdglichst gering zu halten. Da die
Eingriffe im Plangebiet ausgeglichen werden, kann davon ausgegangen werden,
dass die Abweichung von den Vorgaben des Landschaftsplanes keine unzulassi-
gen negativen Auswirkungen hervorruft.

Ein Teil der zu versetzenden Knicks wird entlang der B 207 und der geplanten
Ortsumgehung angepflanzt. Die Anpflanzung eines Knicks steht der vorgesehenen
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Baumreihe jedoch nicht entgegen und verbessert ebenfalls die Strallenbegriinung.
Zudem wird das Plangebiet ausreichend eingegriint.

Somit kann davon ausgegangen werden, dass die Abweichungen zum Land-
schaftsplan vertretbar und keine erheblichen Beeintrachtigungen zu befiirchten
sind.

5 Planungsgrundséatze

5.1 Ziel und Zweck der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes und der Flachennutzungsplanédnderung
soll die planungsrechtliche Grundlage fur die Errichtung eines Gewerbegebietes
geschaffen werden.

Die Wirtschaftsforderungsgesellschaft im Kreis Herzogtum Lauenburg mbH (WFL)
ist u.a. mit der ErschlieBung neuer Gewerbegebiete betraut. Der ausgewéhlte
Standort liegt an der norddstlichen Stadtgrenze der Stadt Schwarzenbek und ist
Uber die B 207 und Uber die geplante Ortsumgehung Schwarzenbek sehr gut an
das Uberortliche Stral3ennetz angebunden.

Mit einer Nettobauflache von ca. 9 ha kann ein wesentlicher Teil des Bedarfs an
Gewerbeflachen im nordlichen Umkreis Schwarzenbeks gedeckt werden. Auf-
grund der guten Nachfrage und der Nahe zur A 24 kann von einer raschen Ver-
marktung der Flachen ausgegangen werden.

Die Flachen grenzen direkt an die Bundesstral3e 207, die nordwestlich des Gewer-
begebietes durch einen neuen Kreisverkehr an die geplante Ortsumgehung
Schwarzenbek angeschlossen werden soll. Die Ortsumgehung soll im Norden an
die in Nord-Sud-Richtung verlaufende Bundesstral3e 404 anschlie3en, so dass
eine Anbindung des Gewerbegebietes Uber beide Bundestralen an die Bundes-
autobahn A 24 dber die Anschlussstellen Schwarzenbek/Grande im Nordwesten
und Talkau im Nordosten gegeben ist.

Somit ist der Standort fir das geplante Gewerbegebiet hervorragend an den
Uberortlichen Verkehr angebunden, ohne den Stadtverkehr der Stadt Schwarzen-
bek zu belasten. Gleichzeitig befindet sich das Gewerbegebiet noch nahe genug,
um in wenigen (Fahr-)Minuten die Innenstadt zu erreichen.

Vorgesehen sind hauptsachlich nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe ge-
maf § 8 BauNVO, vorzugsweise produzierende und verarbeitende Betriebe im
Metall-, Kunststoff- und Elektronikbereich. Auch die Méglichkeit einer Ansiedlung
von Betrieben, die mit ihren Betriebsbereichen unter die Storfall-Verordnung fallen,
soll unter Berticksichtigung der erforderlichen Sicherheitsabstande mdglich sein.
Gleichzeitig sollen Betriebe, die ein hohes Verkehrsaufkommen verursachen oder
sehr emissionsstark sind, ausgeschlossen werden.

Aufgrund der Nahe zur Stadt Schwarzenbek soll zudem auf Einzelhandelsbetriebe,
insbesondere mit innenstadtrelevanten Sortimenten, verzichtet werden, um einen
Attraktivitatsverlust der Innenstadt zu vermeiden.
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6 Alternative ErschlieBungsmaoglichkeiten

Der Planungsansatz des B-Planes Nr. 4 sieht zur ErschlieBung den Ausbau eines
vorhandenen Landwirtschaftsweges im Nordosten des Plangebietes vor. Die Plan-
stral3e biegt nach ca. 90 m in siidwestliche Richtung in das Plangebiet ein, um die
Gewerbebauflachen durch zwei nach Siden gerichtete Wendekreise zu erschlie-
Ren.

Zur notigen Verbreiterung des vorhandenen Landwirtschaftsweges muss der west-
liche Teil eines Redders in einer Lange von ca. 90 m entfallen.

Um den Verkehr durch das geplante Gewerbegebiet nicht zu behindern werden in
Abstimmung mit dem LBV Linksabbiegespuren auf der B 207 eingerichtet. Hierzu
wird eine vorhandene Bushaltestelle verlegt, um die hier verbreiterte Fahrbahn
nutzen zu kdnnen. Dennoch muss auch ein ca. 35 m langer Abschnitt eines Gra-
bens auf dem benachbarten Flurstiick 35/1 verrohrt werden, um die erforderliche
StralRenbreite ausbauen zu kdnnen.

Um den Knick zu erhalten wurde geprift, die Planstrafl3e weiter westlich anzulegen.
Der vorhandene Weg wirde an der Anschlussstelle zur B 207 geschlossen und an
die geplante ErschlieBung angebunden werden. Die Planstral3e wirde einen aus-
reichenden Abstand zum Knick einhalten, um das Biotop nicht erheblich zu beein-
trachtigen (3 m Knickschutzstreifen). Mit dem Versatz der geplanten Haupter-
schlieBung wirde die Einmindung in die B 207 nicht mehr gegentiber der Stral3e
Lvor den Hofen" liegen.

Nach Rilcksprache mit dem Landesbetrieb StralBenbau und Verkehr, Niederlas-
sung Liubeck (LBV, NL Lubeck) ist diese Variante zur Anbindung der Planstral3e
verkehrstechnisch nicht moglich, da sich die Linksabbieger in das Plangebiet und
die Linksabbieger in die Stra3e ,Vor den Hofen" gegenseitig behindern wirden.
Eine verkehrssichere Stral3enflihrung ist mit dieser Variante nicht gegeben und
scheidet somit aus.

Weiterhin wurde gepruft, eine ErschlieBung von der Mitte des Plangebietes aus an
die B 207 anzulegen. Dies hatte den Vorteil, den Redder am landwirtschaftlichen
Weg erhalten zu kénnen. AuBerdem konnte die erforderliche Stral3enbreite mit der
zusatzlichen Linksabbiegespur ausgebaut werden, ohne Flachen vom Flurstick
35/1 in Anspruch zu nehmen.

Da die B 207 uUber einen Kreisverkehr an die geplante Ortsumgehung angebunden
werden soll, wirden Zufahrten im Nahbereich des Kreisverkehres den Verkehrs-
fluss stéren und zu Behinderungen fihren. Somit ist eine Anbindung des Plange-
bietes weiter westlich in Richtung des Kreisverkehres aufgrund eines mdéglichen
Ruckstaus nach Rucksprache mit dem LBV nicht moglich.

Als interne ErschlieRungsvariante wurde gepruft, den zweiten Wendekreis westlich
des vorhandenen Knicks anzulegen. Damit wirde nur ein breiterer Knickdurch-
bruch erforderlich werden. Nachteilig waren jedoch die erhéhten ErschlieRungs-
kosten und ein Mehrverbrauch an Flache fir die Erschliel3ung.
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Aus den oben genannten Grinden wird die angestrebte ErschlieRungsplanung
weiter verfolgt.

7 Inhalt der Planung

7.1 Flachenbilanz

Plangeltungsbereich gesamt ca. 13,13 ha
davon:
- Baugebiet GE ca. 9,39 ha
- Verkehrsflachen ca. 1,73 ha

- davon Verkehrsflachen fur FuBganger, Rad- ¢4, 0,33ha
fahrer und landwirtschaftlichen Verkehr

- davon Verkehrsflache besonderer Zweckbe-  ¢a. 0.05ha
stimmung: Ful3ganger und Radfahrer

- Flachen fur die Abwasserbeseitigung: ca. 0,21 ha

Regenwasser Sickerbecken, Schmutzwasser-
pumpstation und Elektrizitat

- Private Grinflache: ca.1,8 ha
- davon Flachen fur Mahwiese ca. 0,3ha
-davon Flachen fur Knick Erhalt ca. 0,43ha
-davon Flachen fir Knick geplant ca. 0,33ha
-davon Flachen fur Knickschutzstreifen ca. 0,74ha

7.2 Kiunftige bauliche Entwicklung und Nutzung

Fur die ErschlieBung des geplanten Gewerbegebietes muss der nordostliche Land-
wirtschaftsweg im nordlichen Bereich ausgebaut und verbreitert werden. Nach etwa
90 m biegt die geplante HaupterschlieBung in westliche Richtung ab, um das Plange-
biet durch zwei nach Stiden gerichtete Wendekreise zu erschlief3en. Dadurch entste-
hen kleinere und groRRere Flachen, die durch die Knickstrukturen weiter unterteilt wer-
den.

Um auch grolRere Gewerbegrundstiicke anbieten zu kénnen, muss der Knick in der
Mitte des Plangebietes auf etwa 200 m entfallen. Er wird an die ndrdliche Plangebiets-
grenze versetzt und sorgt dort flr eine ausreichende Eingrinung.

Der westliche vorhandene Knick wird zweimal fiir etwa 10,0 m unterbrochen, um die
Erschlie3ung der Gewerbeflachen sowie eine flexible Grundsticksteilung zu ermdgli-
chen.
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Zwischen der geplanten Erschlieung und der Bundesstrale im Norden entstehen
kleinere Gewerbeflachen. Hier wird unter Bericksichtigung der vorhandenen
Knickstrukturen und des Gelandegefélles im Plangebiet ein Sickerbecken angelegt,
um das anfallende Oberflachenwasser der Verkehrsflachen, das von den Straf3enbe-
gleitenden Sickermulden nicht mehr aufgenommen werden kann, zu sammeln und zu
versickern.

Die norddstlichen Gewerbeflachen sind kleinteiliger angelegt, um die vorhandenen,
héherwertigen Knickstrukturen weitgehend zu erhalten.

Der nordéstlich angrenzende Landwirtschaftsweg bleibt mitsamt des wegbegleiten-
den Redders gegentiber den Gewerbegebieten 5 und 6 erhalten. Durch die Verbrei-
terung im ersten Abschnitt muss ein Knickabschnitt von etwa 90 m versetzt werden.

Der weiterfihrende Weg wird als Verkehrsflache fur FuRganger, Radfahrer und land-
wirtschaftlichen Verkehr festgesetzt und ist durch eine Knotenlinie von der geplanten
HaupterschlieBung getrennt.

Die Festsetzung als Verkehrsflache fur Ful3génger, Radfahrer und landwirtschaftli-
chen Verkehr sowie der Erhalt der Redder wird auch fur den studlich angrenzenden
Landwirtschaftsweg getroffen.

Parallel zur Bundesstral3e verlaufen teilweise innerhalb des Plangebietes Leitungen
der Schleswig-Holstein Netz AG. Auf diesen Flachen kann keine bauliche Nutzung
erfolgen, sie missen weiterhin zuganglich bleiben. Um dies zu gewahrleisten, wurde
eine private Grunflache (Mahwiese) mit einer Flache fur Leitungsrechte zu Gunsten
der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt.

Die Flachen am Strommast und unterhalb der Leitungen kénnen nur eingeschrankt
genutzt werden. Das Baufenster halt einen Mindestabstand von 5,0 m zum Strom-
mast. Im Leitungsschutzbereich darf gemaR den Vorgaben der Stromversorger eine
maximale Gebaudehdhe von 15,0 m, bezogen auf ein Niveau von 47,91 m { NHN,
nicht tberschritten werden. Die maximal zulassige Arbeitshohe betrégt 17,0 m und
darf von Baumaschinen, Kranen etc. keinesfalls Gberschritten werden, da Lebensge-
fahr besteht. Auf das kostenlos erhéltliche Merkheft ,Schutz von Versorgungsanlagen*
der Schleswig-Holstein Netz AG wird hingewiesen. Die Flachen unterhalb der Hoch-
spannungsleitung eignen sich unter Einhaltung der Sicherheitsmal3nahmen beispiels-
weise fir Lagerhallen, als Abstellflache etc.

Im Gewerbegebiet 7 (GE 7) sind die Gebaudehdhen jedoch auf maximal ca. 12 m
begrenzt, um den erforderlichen Abstand der Baugrenzen zu den Knicks einzuhalten.

Im Gewerbegebiet sollen auch Betriebe und Anlagen, die Betriebsbereiche i.S.v. § 3
Abs. 5a BImSchG bilden und die aufgrund der dort vorhandenen Stoffe der Klasse |
des Leitfadens ,Empfehlungen fir Abstdnde zwischen Betriebsbereichen nach der
Storfall-Verordnung und schutzbedtirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung
— Umsetzung 8 50 BImSchG* der Kommission fiir Anlagensicherheit (Fassung No-
vember 2010) zuzuordnen sind, zulassig sein.

Hierdurch wird der typische Charakter eines Gewerbegebietes gestéarkt, weil auch klei-
nere Spezialbetriebe, in denen mit gefahrlichen Stoffen etc. (Gase, Strahlen usw.)
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hantiert wird, zugelassen werden kdnnen. Fur diese Betriebe eignet sich aufgrund der
Abstandsempfehlungen zu schutzbedurftigen Gebieten nur der stddstliche Bereich
des Plangebietes (Gebiete 6 und 7).

7.2.1 Art der baulichen Nutzung

Fur die Art der baulichen Nutzung im Bebauungsplan Nr. 4 "Auf'n Ruhm" geht die
Gemeinde Grabau von folgenden Rahmenbedingungen aus:

Gemal § 8 Abs. 1 BauNVO dienen Gewerbegebiete vorwiegend der Unterbrin-
gung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. Nach § 8 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO sind dort insbesondere Gewerbebetriebe aller Art zuldssig. Diese Kate-
gorie umfasst ihrem Wortlaut nach samtliche gewerblichen Nutzungen, die mit
Rucksicht auf das Wohnen wegen ihres Stoérgrades nicht mehr ohne weiteres
mischgebietsvertraglich sind, ohne andererseits so erheblich zu belastigen, dass
sie nur in einem Industriegebiet im Sinne des 8 9 BauNVO verwirklicht werden
koénnen. Die Vielgestaltigkeit, durch die Gewerbegebiete gekennzeichnet sind, &u-
Rert sich gerade in der typischen Funktion, neben Betrieben des produzierenden
und des verarbeitenden Gewerbes auch Betrieben des Dienstleistungsgewerbes
sowie weiteren nicht erheblich belastigenden gewerblichen Nutzungen, wie Lager-
hausern und Lagerplatzen (Abs. 2 Nr. 1), Tankstellen (Abs. 2 Nr. 3) als Standort
zu dienen (BVerwG, Beschl. v. 08.11.2004 - 4 BN 39.04; SachsOVG, Urteil v.
21.10.2015 -2 K 194.12).

Mit "Gewerbetriebe aller Art" (siehe 8§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) sind die zulassigen
Nutzungen lediglich allgemein gehalten. Das Gewerbegebiet ist gewissermallen
als "Auffang-Baugebiet" fur all diejenigen gewerblichen Unternehmen anzusehen,
die wegen der besonderen Rucksichtnahme auf das Wohnen einerseits im Misch-
gebiet nicht zuléassig sind oder nur bei atypischer Nutzungsweise dort zugelassen
werden kénnen. Bei den gewerblichen Unternehmen handelt es sich andererseits
um diejenigen, die etwa selbst eine gewisse Stérungsfreiheit bendtigen, z.B. zur
Herstellung optischer und sonstiger technischer (Steuerungs-)Gerate missen Er-
schitterungen und Staubemissionen weitgehend ausgeschlossen werden.

Unter "Gewerbebetriebe aller Art" fallen auch Einzelhandelsbetriebe. Planungs-
rechtlich bewirkte Beschréankungen der Standorte von Einzelhandelsbetrieben aus
Grinden der Stadtentwicklung und des Verbraucherschutzes in einem Gewerbe-
gebiet sind grundsétzlich zulassig (BVerwG, Beschluss v. 30.05.2013 — 4 B 3.13).

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO kann in einem Bebauungsplan festgesetzt werden,
dass bestimmte Arten von Nutzungen, die nach den 8§ 2, 4 bis 9 und 13 BauNVO
allgemein zulassig sind, nicht zuléssig sind oder nur ausnahmsweise zugelassen
werden kdnnen, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Gewerbegebiets
gewahrt bleibt. Zu den Arten von Nutzungen, die auf diese Weise ausgeschlossen
werden kdnnen, gehéren auch im Gewerbegebiet sonst allgemein zulassige Ein-
zelhandelsbetriebe (vgl. BVerwG, Beschluss vom 11.5.1999 - 4 BN 15.99).

§ 1 Abs. 5 BauNVO knipft Festsetzungen, die auf seiner Grundlage getroffen wer-
den, an die Voraussetzung, dass die allgemeine Zweckbestimmung des Bauge-
biets gewahrt bleiben muss. Die Zweckbestimmung eines Gewerbegebiets, in dem
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nach 8 8 Abs. 2 BauNVO u.a. nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe aller
Art allgemein zulassig sind, wird nicht beeintrachtigt, wenn z.B. Einzelhandelsbe-
triebe, Tankstellen, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht kerngebietstypi-
sche Vergnigungsstatten ganzlich ausgeschlossen werden wirden. Weitere Vo-
raussetzung fur die Gultigkeit einer Festsetzung nach § 1 Abs. 5 BauNVO ist, dass
der Ausschluss im Sinne des 8§ 1 Abs. 3 BauGB fiir die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist.

GroR¥flachige Handelsbetriebe, die sich nach Art, Lage oder Umfang auf die Ver-
wirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung nur unwesentlich auswirken, wie Einzelhan-
delsbetriebe fir Kfz-Handel, kbnnen nach Auffassung verschiedener Fachgutach-
ter auch in Gewerbegebieten angesiedelt sein. In der Sortimentssystematik der
einschlagigen Fachgutachter wird der Kfz-Handel nicht dem Einzelhandel im en-
geren Sinne zugerechnet. Das bedeutet, dass bei Betrachtungen bspw. im Rah-
men von Einzelhandelskonzepten der Handel mit Kraftfahrzeugen nicht bertck-
sichtigt wird und somit auch die Steuerungswirkung kommunaler Einzelhandels-
konzepte sich nicht auf Autohauser und andere Formen des Kfz-Handels bezieht?.

Die Rechtsprechung sieht den Kfz-Handel losgeltdst vom ,klassischen” Einzelhan-
del und regelmaRig als eindeutiges Kennzeichen von Gewerbegebieten?. Dies ei-
nerseits aus dem Grund, weil Kfz-Handelsbetriebe neben dem An- und Verkauf
von Fahrzeugen oftmals auch durch Werkstatt-Tatigkeiten (Instandsetzung und
Reparatur von Kfz) sowie ggf. durch Vermietungstatigkeiten gekennzeichnet sind,
also durch klassische Dienstleistungs- und Handwerkstatigkeiten.

Zudem konnen insbesondere von den Werkstatttatigkeiten stérende Einwirkungen
auf benachbarte Wohngebiete entstehen, weshalb Kfz-Handel — anders als ,klas-
sischer” Einzelhandel im engeren Sinne, aus Griinden des Immissionsschutzes zu
Wohngebieten einen gewissen Abstand halten sollte®.

Welche stadtebaulichen Ziele die Gemeinde sich setzt, liegt in ihrem planerischen
Ermessen. Der Gesetzgeber erméchtigt sie, die "Stadtebaupolitik" zu betreiben,
die ihren stadtebaulichen Ordnungsvorstellungen entspricht. Hierzu gehért die Ent-
scheidung, in welchem Umfang sie Gemeindegebietsteile zur Unterbringung von
Gewerbebetrieben zur Verfligung stellt. Wiinscht sie an einem bestimmten Stand-
ort z.B. keine Einzelhandelsbetriebe im klassischen Sinne, Tankstellen, Schank-
und Speisewirtschaften oder Vergniigungsstatten, so ist es ihr unter dem Blickwin-
kel des 8§ 1 Abs. 3 BauGB nicht verwehrt, ein Gewerbegebiet unter Ausschluss

Lvgl. bspw. Cima Standart-Arbeitshilfe Verkaufsflache, Stand 2015:
http://www.cima.de/files/cima_standart-arbeitshilfe verkaufsflaeche stand 2015 1.pdf

2 Hierzu u.a. OVG NRW, Urteil vom 14.10.2013 — 2 A 204/12: Autohaus mit Ausstellungs-
und VerkaufsrAumen sowie einer Werkstatt als Hinweis auf das Vorliegen eines faktischen
Gewerbegebietes i.S. d. § 8 BauNVO

8 Hierzu u.a. VG Aachen, Beschluss vom 01.02.2012 — 3 L 280/11 (Stérpotenzial von Ar-
beiten bei der Aufarbeitung und Reparatur von Fahrzeugen im Rahmen eines Kfz-Handels-
betriebes); VGH BaW1, Beschluss vom 16.02.1987 — 3 S 261/87 (Stérungen fur die Wohn-
ruhe wegen des motorisierten Kundenverkehrs und der sich anschlielenden Probefahrten
sowie der Gerausche, die sich aus dem Offen und SchlieBen von Tiren, Motorhauben,
Kofferraumdeckel usw. ergeben).
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dieser Nutzungstypen festzusetzen (BVerwG, Beschluss v. 11.05.1999 — 4 BN
15/99).

8 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO bieten eine Grundlage fir den Ausschluss von Einzel-
handel oder innenstadtrelevanter Sortimente auch dann, wenn das Plangebiet
nicht unmittelbar an die Innenstadt oder den Bereich angrenzt, zu dessen Schutz
die Gemeinde von diesen Feinsteuerungsmaoglichkeiten Gebrauch macht.

Im Zusammenhang einiger Grundstucksank&ufe der Stadt Schwarzenbek wurde
im August 2004 eine gutachterliche Stellungnahme zu den einzelhandlerischen
Perspektiven der Innenstadt von Schwarzenbek* vom GfK PRISMA INSTITUT er-
stellt. In dieser Stellungnahme werden die fir die Stadt Schwarzenbek bedeuten-
den Warengruppen analysiert und Empfehlungen fir das sich damals entwi-
ckelnde Gewerbegebiet ,Lupus-Park” (B-Plan Nr. 55 der Stadt Schwarzenbek)
ausgesprochen.

Kennzeichnend fur die Standorte des Einzelhandels der Stadt Schwarzenbek sind
einerseits, entsprechend den stadtstrukturellen Gegebenheiten, die hauptséachli-
che Ausrichtung und Konzentration auf den Kernbereich der Innenstadt entlang
der B 209 mit den StralRenziigen Hamburger StralRe, Markt und Lauenburger
Stral3e sowie andererseits die dezentrale Schwerpunktbildung mit dem damals
etablierenden Lupus-Gewerbepark im nordéstlichen Stadtgebiet an der B 207.

Rd. 45 % der Gesamtverkaufsflache des drtlichen Einzelhandels sind in der Innen-
stadt Schwarzenbeks lokalisiert, wobei besatzstrukturell vorrangig Ladenlokale der
so0g. zentrumsrelevanten Warensortimente vertreten sind, rein flachenbezogen do-
miniert jedoch die Warengruppe periodischer Bedarf.

Vor allem grof3flachige Einzelhandelsbetriebe sind norddstlich des Stadtkerns im
Lupus-Gewerbepark angesiedelt. Wobei die Bezeichnung ,Gewerbepark” hier
nicht den Eindruck eines reinen Gewerbegebietes erwecken darf, da im Geltungs-
bereich des B-Planes Nr. 55 auch Sondergebiete fir den Einzelhandel gem. § 11
BauNVO festgesetzt sind.

Der B-Plan Nr. 55 der Stadt Schwarzenbek trifft Aussagen dariber, welche innen-
stadtrelevanten Sortimente nicht zulassig, ausnahmsweise und in welchem Mal3e
diese zugelassen sind.

Diese Festsetzungen decken sich gréRtenteils mit den in der Stellungnahme ge-
nannten Warengruppen. Zudem wird fur die meisten Warenbereiche der scharfe
Standortwettbewerb in der Region des Oberzentrums Hamburg, des Bezirkszent-
rums Hamburg-Bergedorf sowie den recht leistungsstark aufgestellten Mittelzen-
tren Geesthacht und Mdlln erlautert.

In der Summe wird festgestellt, dass sich der Einzelhandel der Stadt Schwarzen-
bek insgesamt in einer sehr lebhaften regionalen Wettbewerbslandschaft bewegen
muss.

4 Gutachterliche Stellungnahme zu den einzelhandlerischen Perspektiven der Innenstadt
von Schwarzenbek, GfK Prisma Institut fir Handels-, Stadt- und Regionalforschung, Au-
gust 2004
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Neben den jeweiligen Einzelhandelseinrichtungen in den Innenstédten sind insbe-
sondere auch die diversen, teilweise sehr verkehrsorientiert gelegenen Einzelhan-
delsflachen in den Ortslagen anzufiihren. Insofern ist die Etablierung des ,Lupus-
Gewerbeparks" in Schwarzenbek auch als ein angemessener Strategieumsatz im
Hinblick auf die Sicherung der ortlichen Versorgungsfunktion bzw. Gberdrtlicher
Ausstrahlung anzusehen.

Angesichts dieser ,Uberschneidungspotenziale* des Schwarzenbeker Einzugsge-
bietes mit denen der Mittelzentren Mélin und Geesthacht sowie des Bezirkszent-
rums Hamburg-Bergedorf, sollten mégliche -insbesondere im Bereich der Innen-
stadt-Sortimente- neue Verkaufsflachen unter wettbewerbs- und potenzialseitigen
Aspekten aus Gutachtersicht deutliche Grenzen gesetzt sein.

Dies wird u.a. in den Empfehlungen der Stellungnahme als ,maf3volle einzelhédnd-
lerische Entwicklung des Lupus-Gewerbeparks* aufgefiihrt. Konkret sollen innen-
stadtrelevante Sortimente (Bekleidung, Textilien, Schuhe/Lederwaren, Haushalts-
und personlicher Bedarf sowie Technik) nach Moglichkeit nicht im Lupus-Gewer-
bepark angesiedelt werden, damit eine zukinftige Innenstadtentwicklung nicht
konterkariert wird.

Um einen Kaufkraftabfluss von der Innenstadt Schwarzenbeks durch die Aufstel-
lung des B-Planes Nr. 4 zu vermeiden, sind die entsprechenden Einschrankungen
zu den Einzelhandelsnutzungen von der Gemeinde Grabau sorgféaltig und im Ein-
vernehmen mit der Stadt Schwarzenbek festgesetzt worden:

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe unzuldssig.

Ausnahmsweise kdnnen je Betrieb Einzelhandelsnutzungen bis 250 m2 Verkaufs-
flache zugelassen werden, wenn sie in einem unmittelbaren rdumlichen und be-
trieblichen Zusammenhang mit einem Produktions-, Handwerks- oder Dienstleis-
tungsbetrieb stehen und diesen in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind
und nicht mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten wie Lebensmittel und Ge-
tranke, Reformwaren, Bio-Artikel, Drogerieartikel, Arzneimittel, Zeitungen und Zeit-
schriften gehandelt wird.

Somit wird gewahrleistet, dass sich im Gewerbegebiet keine Geschéfte ansiedeln,
die der Innenstadt Schwarzenbeks spurbar Einzelhandelsumsatze entziehen wir-
den. Vorangegangene Bauleitplane der Stadt Schwarzenbek, wie der B-Plan Nr.
55 mit dem Lupus-Gewerbepark und der angrenzenden Gemeinden haben in ihrer
Planung diesen Umstand bereits teilweise berlcksichtigt und entsprechend nur
ausnahmsweise Einzelhandelsnutzungen mit Begrenzung der Verkaufsflachen
und Zugehdorigkeit zu den Produktions- und Handwerksbetrieben zugelassen. Da-
her sollen auch fuir den Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Grabau &hnliche Nut-
zungseinschrankungen gelten.

Als ubliche GrofRenordnung fur den ,untergeordneten” Einzelhandelsanteil werden
auf der Basis der Musterfestsetzungen der Landesplanung maximal 250 m2 Ver-
kaufsflache angesetzt. Vor diesem Hintergrund erscheint die Beschréankung fur die
Einzelhandelsnutzungen in Zusammenhang mit Produktions-, Handwerks- und
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Dienstleistungsbetrieben als sinnvoll, um die Unterordnung des Einzelhandelsan-
teils zu verdeutlichen.

Hinzu kommt, dass mit dem Entwurf zur Fortschreibung des Landesentwicklungs-
planes 2018 ein erhdhtes Augenmerk auf die Zulassigkeit von Einzelhandel und
deren Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung stattfindet.
Vor diesem Hintergrund sollen neu aufgestellte Bebauungsplane insbesondere
Rucksicht auf die Funktionsfahigkeit Zentraler Orte nehmen und keine schadlichen
Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche bewirken.

Eine Uberschreitung der maximal zulassigen Verkaufs- und Ausstellungsflache
von 250 m2 fur den Einzelhandelsanteil kann dartiber hinaus ausnahmsweise fur
Kraftfahrzeuge und Anhanger aller Art ohne Beschrankung der Verkaufs- und Aus-
stellungsflache und fur Kiichen bis 800 m2 Verkaufsflache zugelassen werden.

800 m2 Verkaufsflache sind fir den Einzelhandel noch zulassig, um nicht als grol3-
flachiger Einzelhandel angesehen zu werden (vgl. BVerwG, Urteil vom 24.11.2005,
Az. 4 C 8.05, Volltext.). Eine Zulassigkeit von grol3flachigen Einzelhandelsbetrie-
ben, mit Ausnahme von Kfz-Handel, im Gewerbegebiet wirde zudem nicht dem
Gebietscharakter entsprechen und ist somit ausgeschlossen. Grof3flachige Einzel-
handelsbetriebe, die sich nach Art, Lage oder Umfang auf die Verwirklichung der
Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf die stadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken kénnen, sind gem. § 11 Abs. 3
BauNVO nur in Sondergebieten zul&assig.

Da von dem Handel mit Kraftfahrzeugen und Anhangern sowie deren Vermietung
keine negativen Auswirkungen hinsichtlich zentraler Einrichtungen in den Zentren
zu erwarten sind, kénnen hier die Verkaufsflachen groRzlgiger zugelassen wer-
den. Gleichzeitig passen die zugehoérigen Nutzungen, wie Werkstatt, Tankstelle,
Waschanlage sowie die Vermietung von Kfz zum Nutzungscharakter eines Gewer-
begebietes mit Dienstleistungs- und Handwerkstatigkeiten.

Einzelhandelsflachen fir Kfz- oder Camping-Zubehdr sind in den oben genannten
Einzelhandelsnutzungen bis 250 m? Verkaufsflache enthalten und muissen in ei-
nem unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Kfz-
Handelsbetrieb stehen und diesem in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sein, um negative Auswirkungen auf die Innenstadt Schwarzenbeks zu vermeiden.

Im Gewerbegebiet sind zur Versorgung des Gewerbegebietes mobile Verkaufs-
stande, wie Imbisswagen etc., zulassig. Somit wird die Aufstellung eines mobilen
Imbisswagens sowohl auf der gewerblich nutzbaren Flachen sidwestlich der Fl&-
che fur Abwasserbeseitigung als auch im gesamten Gewerbegebiet erméglicht.

Betriebe fur den Online-Handel (ohne Verkaufsflachen) sind in Gewerbegebieten
allgemein zulassig.

Im Gewerbegebiet sind nicht allgemein und auch ausnahmsweise Tankstellen
nicht zulassig, da diese bereits im Stadtgebiet von Schwarzenbek vorhanden sind
und die Flachen im Geltungsbereich vorrangig dem produzierenden Gewerbe und
Dienstleistungsbetrieben vorgehalten werden sollen.
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Im Plangeltungsbereich sind Schank- und Speisewirtschaften, die aufgrund ihrer
BetriebsgrofRe und Struktur nicht nur der Versorgung des Gewerbegebietes oder
der Gemeinde dienen, ausgeschlossen. Ein kleiner mobiler Verkaufsstand mit
Ausgabe von warmen und kalten Speisen und Getranken ist somit zulassig.

Weiterhin sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Ferienwohnungen un-
zulassig, um unndtigen Fremdverkehr zu vermeiden und den rein gewerblichen
Charakter zu starken. Aus diesen Griinden sind auch Biogasanlagen ausgeschlos-
sen.

Das BVerwG hat in seinem Urteil v. 25.11.1983 (Az.: 4 C 21.83) entschieden, dass
ein Bordell, in dem Dirnen nicht wohnen, unter die Gewerbebetriebe aller Art fallt,
die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulassig sind. Eine Zulassigkeit von
Bordellbetrieben und sonstigen &hnlichen Gewerbebetrieben, aber auch von Ein-
richtungen fur die Zurschaustellung von Personen in Peep-, Sex- oder Live-Shows
wirde dem Gebietscharakter des Gewerbegebietes im Bebauungsplan Nr. 4
"Auf'n Ruhm" widersprechen. Infolgedessen ist deren Zulassigkeit ausgeschlos-
sen.

R&ume und Gebaude fur freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO, Vergnigungs-
statten und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
sind ausgeschlossen, um die Flachen vorrangig fur gewerbliche Nutzungen vorzu-
halten.

Stdrintensive Nutzungen wie Anlagen zur Herstellung von Betonformsteinen und
Betonfertigteilen, Schlackenaufbereitungsanlagen, Schotterwerke, Aufbereitungs-
anlagen fir bitumingdse Stral3enbaustoffe, Schrotthandelsbetriebe und Schrott-
platze, Autoverwertungsbetriebe, Abfallumschlagsstationen und Tankreinigungs-
betriebe sind unzulassig, um eine Ansiedlung sensiblerer Gewerbebetriebe nicht
zu verhindern.

Erhéhte Emissionen wie Staub und Erschitterungen von diesen Betrieben wirden
dazu fuhren, dass sich im Gewerbegebiet Prazisionsbetriebe oder andere sensible
hochtechnologisierte Betriebe nicht mehr ansiedeln konnen. Daher sind diese be-
sonders emissionsintensiven Gewerbebetriebe ausgeschlossen.

Betriebswohnungen sind in Gewerbegebieten ausnahmsweise zulassig. Sie stel-
len aufgrund ihrer Nutzung im Gewerbegebiet jedoch einen Fremdkorper dar.
Demzufolge sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal planungs-
rechtlich nur dann zuléssig, wenn sie wegen der Eigenart des Betriebs, der Be-
triebsablaufe etc. objektiv sinnvoll sind. Bei Betriebsleitern und Betriebsinhabern
muss diese Voraussetzung nicht gegeben sein. lhre funktionale Verbindung zum
jeweiligen Betrieb ist so eng, dass Missbrauch nicht zu erwarten ist.

Der Zusammenhang zwischen den Funktionen im Betrieb und der planungsrecht-
lichen Zulassigkeit der Wohnung hat zur Folge, dass die Wohnungen den Betriebs-
angehorigen und ihren Familien nicht belassen werden durfen, wenn sie andere
Funktionen im Betrieb Glbernehmen oder ausscheiden. Somit ist die Zahl der zu-
lassigen Wohneinheiten betriebsbedingt begrenzt. AuRerdem muss die Gesamt-
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heit der Wohnungen den Baulichkeiten des tbrigen Betriebs hinsichtlich Grundfl&-
che und Baumasse untergeordnet sein. Betriebswohnungen ist aufgrund ihrer
Lage im Gewerbegebiet (oder Mischgebiet oder Industriegebiet) ein h6heres Mal3
an Belastigungen und Stérungen durch Emissionen zuzumuten als Bewohnern
sonstiger Wohnungen in anderen Baugebieten. Im Bereich des Larmpegelberei-
ches V sind Betriebswohnungen unzulassig.

7.2.2 Storfallbetriebe

Zur Begrenzung von Unfallfolgen fir Mensch und Umwelt aufgrund schwerer Un-
falle mit gefahrlichen Stoffen fordert der Artikel 12 der Seveso-lI-Richtlinie®, ange-
messene Abstande zwischen Betriebsbereichen und schutzbedurftigen Gebieten
mit den Mitteln der Raum- und Flachenplanung langfristig sicherzustellen. Zwar ist
die Seveso-ll-Richtlinie mit Wirkung zum 1.06.2015 durch Art. 32 der am
13.08.2012 in Kraft getretenen Richtlinie 2012/18/EU (Seveso-llI-Richtlinie)® auf-
gehoben worden. Der Inhalt des Art. 12 Abs. 1 Seveso-II-Richtlinie entspricht aber
bis auf einige redaktionelle Anderungen dem Art. 13 Abs. 1 und 2 der Seveso-Ill-
Richtlinie.

Die Uberwachung der Ansiedlung betrifft auch die Ansiedlung neuer Betriebe und
ist somit fur die Planung des Gewerbegebietes mit Zulassigkeit von Betrieben, die
unter die Storfall-Verordnung fallen, anzuwenden.

Das im Satz 3 des Art. 12 formulierte Abstandsgebot fordert, dass die Mitgliedstaa-
ten dafiir sorgen, dass ,langfristig dem Erfordernis Rechnung getragen wird, dass
zwischen den unter die Richtlinie fallenden Betrieben einerseits und Wohngebie-
ten, 6ffentlich genutzten Gebauden und Gebieten, wichtigen Verkehrswegen (so
weit wie moglich), Freizeitgebieten und unter dem Gesichtspunkt des Naturschut-
zes besonders wertvollen bzw. besonders empfindlichen Gebieten andererseits
ein angemessener Abstand gewabhrt bleibt (...)."

Im § 50 Satz 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) ist der immissi-
onsschutzrechtliche Trennungsgrundsatz verankert. 8§ 50 Satz 1 BImSchG lautet:

.Bei raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen sind die fur eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Um-
welteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der
Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die
ausschlielich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete, wichtige Ver-
kehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes be-
sonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte
Gebéaude, so weit wie mdglich vermieden werden."

5 Richtlinie 96/82/EG des Rates vom 9.12.1996 zur Beherrschung der Gefahren bei schwe-
ren Unfallen mit gefahrlichen Stoffen (ABI. L 10 vom 14.01.1997, S. 13), in der durch die
Richtlinie 2003/105/EG des Européischen Parlamentes und des Rates vom 16.12.2003
(ABI. L 345, S. 97) geanderten Fassung.

6 Richtlinie 2012/18EU des Europaischen Parlamentes und des Rates vom 4.07.2012 zur
Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und
anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates, ABI. L 197/1 vom
24.07.2012, S. 1.
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Der 8§ 50 des BImSchG tragt der besonderen Bedeutung Rechnung, die einer ord-
nungsgemalen Planung fur den Immissionsschutz und die Stoérfallvorsorge zu-
kommt. Die Vorschrift verfolgt einen planerischen, d.h. flachenbezogenen, und kei-
nen anlagenbezogenen Ansatz. Schwere Unfélle i. S. d. Seveso-II-Richtlinie sind
grol3ere Ereignisse, wie z.B. Explosionen, Brande oder Stofffreisetzungen, die sich
aus einer Stérung des bestimmungsgemafen Betriebes eines Betriebsbereichs
ergeben und unter Beteiligung eines oder mehrerer gefahrlicher Stoffe unmittelbar
oder spéter zu einer ernsten Gefahr fir die menschliche Gesundheit und/oder die
Umwelt fuhren konnen. Der Begriff ,Betriebsbereich® ist in 8 3 Abs. 5a BImSchG
abschliel3end definiert. Danach ist ein Betriebsbereich der gesamte unter der Auf-
sicht eines Betreibers stehende Bereich, in dem geféhrliche Stoffe nach Anhang |
der Storfallverordnung (StorfallV) in einer Menge oberhalb der dort genannten
Mengenschwelle nach Spalte 4 vorhanden oder vorgesehen sind oder vorhanden
sein konnen. Betriebsbereiche bedirfen keiner eigenstandigen Zulassung, son-
dern ergeben sich aus einem geografisch-organisatorischen Zusammenhang be-
stimmter Anlagen und Tatigkeiten. Die Errichtung und der Betrieb der zugeordne-
ten Anlagen oder Tétigkeiten sowie deren wesentliche Anderungen bediirfen in der
Regel einer Genehmigung nach dem BImSchG, der Landesbauordnung S-H oder
in Einzelfallen nach sonstigen Vorschriften.

Wahrend 8 50 Satz 1 BImSchG darauf abstellt, im Rahmen und mit den Mitteln der
Raum- und Flachenplanung gebietsbezogene Vorsorge zu treffen, um schutzbe-
durftige Gebiete auch vor den Auswirkungen von schweren Unféllen so weit wie
moglich zu schitzen, fordert 8 3 Abs. 1 StorfallV, dass der Betreiber die nach Art
und Ausmal’ der mdglichen Gefahr erforderlichen Vorkehrungen trifft, um Storfélle
zu verhindern. Dabei sind alle Gefahrenquellen zu betrachten, die verninftiger-
weise nicht auszuschlieRen sind (§ 3 Abs. 2 StorfallVv).

Um auf die Erfordernisse des Immissionsschutzes entsprechend Rucksicht zu
nehmen, werden die Abstandsempfehlungen des Leitfadens ,Empfehlungen fir
Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutz-
bedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BIm-
SchG*7 (KAS-18) in die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes tibernommen.

Das Abstandsgebot der Seveso-IlI-Richtlinie fordert, dass zwischen den unter die
Richtlinie fallenden Betrieben und schutzbedirftigen Nutzungen ein angemesse-
ner Abstand gewahrt bleibt. Da zu diesen Nutzungen auch wichtige Verkehrswege
zéhlen, werden die angrenzenden BundesstralRen 207 und 209n als Grenze zu
maximal moglichen Auswirkungen bei Unféllen in Stérfall-Betrieben angesehen.

Die Abstandsempfehlungen des Leitfadens KAS-18 beziehen sich nur auf den
Menschen bzw. dessen Leben und kérperliche Unversehrtheit als zu schiitzende
Rechtsguter. Fur andere nach 8 50 BImSchG Satz 1 schutzbedurftige Gebiete, die
beispielsweise der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie, der Vogelschutzrichtlinie oder
nationalen Landschaftsschutzgebietsregelungen unterliegen, sind gesonderte Be-
trachtungen, insbesondere nach diesen Vorschriften, vorzunehmen.

7 2. Uberarbeitete Fassung Kommission fiir Anlagensicherheit KAS-18
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Da sich in der Umgebung des Plangebietes keine dieser schutzbedirftigen Ge-
biete befinden, wird davon ausgegangen, dass bei einem Unfall keine erheblichen
Schéaden oder Folgen fur die Umwelt entstehen.

Da es sich um die Neuansiedlung eines Gewerbegebietes ,Auf der griinen Wiese*
handelt, wurden die Abstandsempfehlungen fur Neuplanungen von Flachen fir
Betriebsbereiche ohne Detailkenntnisse (,Griine Wiese") sowie deren Erweiterung
angewendet. Da die spateren gewerblichen Nutzungen auf den geplanten Flachen
nicht bekannt sind bzw. die konkrete Lage und Beschaffenheit der Anlagen des
geplanten Betriebsbereiches noch nicht fest steht, ist es nicht mdglich, schon jetzt
sicherheitstechnische MalRhahmen, Schutzflachen oder aktive bzw. passive
Schutzmal3nahmen etc. bei der Bewertung der Abstandsermittlung zu berticksich-
tigen. Die im Anhang 1, Bild 1 des Leitfadens KAS-18 dargestellten Abstandsemp-
fehlungen fur die Bauleitplanung ohne Detailkenntnisse basieren auf einem deter-
ministischen Ansatz, der im Einklang mit dem in Deutschland praktizierten Storfall-
recht steht, und einer typisierenden Betrachtung.

Im Gewerbegebiet kann zu den schutzbedurftigen Bundesstrallen lediglich der
kleinste empfohlene Achtungsabstand fir Gefahrenstoffe der Abstandsklasse |
eingehalten werden. Dieser Achtungsabstand wird mit 200 m angegeben.

Gemal 8§ 1 Abs. 4 BauNVO wird das Gewerbegebiet nach den Eigenschaften der
produzierenden Betriebe und Anlagen gegliedert.

Entsprechend kommen nur die stiddstlichen Gewerbeflachen 6 und 7 in Betracht,
die einen Abstand von mindestens 200 m zu den Bundesstraf3en einhalten. Wei-
tere benachbarte schutzbedurftige Nutzungen, wie die Splittersiedlung an der
Kreuzung ,Vor den Hoéfen" oder das Wohnen im Mischgebiet Bebauungsplan Nr.
55 der Stadt Schwarzenbek, liegen jenseits der StraRen und weisen daher gro3ere
Abstande zu den potenziell zulassigen Betriebsbereichen nach der Storfall-Ver-
ordnung auf.

Da lediglich ein Abstand von 200 m eingehalten werden kann, sind nur Betriebe
der Storfall-Verordnung zuldssig, die hochstens Stoffe der Gefahrenklasse | aus
dem Anhang 1, Bild 1 des Leitfadens KAS-18 verarbeiten bzw. lagern. Hierzu ge-
hoéren Ethylenoxid, Acrylnitril, Methanol (DN 50, Brand), Propan (DN 50, Explosion)
und Benzol (DN 50, Brand).

Ausnahmsweise kdnnen in den Gebieten 6 und 7 Betriebsbereiche mit Anlagen
héherer Abstandsklassen zugelassen werden, wenn aufgrund baulicher oder tech-
nischer Mallnahmen ein ausreichender Abstand zu schutzbedirftigen Gebieten
nachgewiesen werden kann.

Fur den nordwestlichen Bereich des Gewerbegebietes 7 wird der Abstand von
200 m nicht ganz eingehalten. Da sich der abstandsiiberschreitende Bereich im
Nordwesten des Gewerbegebietes 7 befindet und hier die Zufahrt bzw. die Anbin-
dung an die 6ffentliche ErschlielBung erfolgt, wird davon ausgegangen, dass diese
Flachen nicht fur die Lagerung oder Verarbeitung von Gefahrenstoffen der Klasse
| genutzt werden. Eine Geféahrdung fir einen Teil der B 207 wird daher nicht gese-
hen. Zudem werden die konkreten Bauvorhaben im Baugenehmigungsverfahren
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nochmals unter Berucksichtigung der StorfallV und des BImSchG geprift und erst
unter Einhaltung der erforderlichen Abstande, Vorsorgemafinahmen etc. geneh-
migt. Wird der angemessene Sicherheitsabstand unterschritten oder eine erhebli-
che Gefahrenerhdhung ausgeldst, ist eine storfallrechtliche Genehmigung (stor-
fallrechtliches Genehmigungsverfahren § 23b BImSchG) erforderlich.

Die Empfehlungen des angewandten Leitfadens KAS-18 fiir die Bemessung an-
gemessener Abstande ersetzen weder MaRnahmen nach dem Stand der Sicher-
heitstechnik zur Verhinderung von Storféllen nach 8 3 Abs. 1 StorfallV noch andere
MalRnahmen nach 8§ 3 Abs. 3 StorfallvV, um die Auswirkungen von Storféllen so
gering wie moglich zu halten.

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 5 StorfallvV haben Betreiber eines Betriebsbereiches im Si-
cherheitsbericht darzulegen, dass ,ausreichende Informationen bereitgestellt wer-
den, damit die zust&ndigen Behdrden Entscheidungen tber die Ansiedlung neuer
Tatigkeiten oder Entwicklungen in der Nachbarschaft bestehender Betriebsberei-
che treffen kénnen.”

Die spater zu genehmigenden Betriebe und Anlagen sind hach den Bestimmungen
des BImSchG, der StorfallV sowie den sonstigen zu bertcksichtigenden Vorschrif-
ten und Regelwerken und damit nach dem Stand der Sicherheitstechnik zu errich-
ten und zu betreiben.

Da auf schutzbediirftige Gebiete und Nutzungen entsprechend den Abstandsemp-
fehlungen des Leitfadens KAS-18 Riicksicht genommen wird, kann davon ausge-
gangen werden, dass im Rahmen der Bauleitplanung hinreichend Vorsorge getrof-
fen wurde, um die Auswirkungen von schweren Unféllen so weit wie méglich zu
begrenzen, und dem planerischen Schutzziel des § 50 Satz 1 BImSchG in dem
Punkt entsprochen wird.

7.2.3 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal’ der baulichen Nutzung ist furr die einzelnen Gewerbeflachen unterschied-
lich festgesetzt, je nachdem, wie viele Flachen fir die freizuhaltende Anbauver-
botszone an den BundesstralRen, flr den Waldschutzstreifen und im Bereich der
380-KV-Leitung nicht bebaut werden kdnnen. Ziel ist eine mdglichst wirtschaftliche
Ausnutzung der Grundstticke.

Die Gebaudehohen variieren zwischen etwa 10,5 m und 18,0 m tUber dem anste-
henden Gelande. Die Gewerbeflachen angrenzend an die Bundesstraflien weisen
geringere Bauhohen auf, um einen angemessenen Ubergang von der nérdlichen
Landschaft ins Gewerbegebiet zu gewahrleisten. Da an Gewerbegebiete aber
auch groRere Anforderungen gestellt werden, wie beispielsweise Bauhdhen von
18 m fur Hochregallager, sind an der weniger durch Betrachter frequentierten Siid-
ostseite des Gewerbegebietes grofliere Gebaudehdhen zulassig. Im Nordosten
verhindert der angrenzende Wald die freie Sicht auf das Gewerbegebiet. Von Sud-
osten ist das Plangebiet nur von den landwirtschaftlichen Wegen sichtbar. Da die
Wege durch Redder begleitet werden und die offenen landwirtschaftlichen Flachen
sudlich des Plangebietes von Knickstrukturen durchzogen sind, werden die héhe-

28



Bebauungsplan Nr. 4 Gemeinde Grabau - Begriindung PROKOM J

ren Geb&udehothen hier als vertraglich angesehen. Mit dieser Staffelung der Ge-
baudehohen werden Betriebe, die auf Gewerbeflachen mit Hohenfestsetzungen
bis 18,0 m angewiesen sind, z.B. Logistik-Betriebe, auf weniger auf3enwirksamen
Flachen des Gewerbegebietes konzentriert.

Im Bereich der 380-kV-Leitungstrasse wird ein Schutzbereich mit Nutzungsbe-
schrankungen festgesetzt. Innerhalb des Leitungsschutzbereiches unterliegen die
zulassigen Arbeitshéhen der einzusetzenden Baumaschinen und Geréte, wie Bau-
krane, Baugeriste etc., und die Bauh6hen geplanter Bauvorhaben zur Gewahr-
leistung der VDE-gemalien Sicherheitsabstande einer Begrenzung. Die maximale
Arbeitshdhe betragt danach 17,0 m, bezogen auf das Gelandeniveau von 47,91 m
U NHN, die maximal zulassige Bauhdhe fur bauliche Anlagen betragt 15,0 m. Sie
sind unbedingt einzuhalten, da andernfalls Lebensgefahr besteht.

Im Bebauungsplan ist jedoch eine maximale Gebaudehdhe von etwa 12 m tber
dem anstehenden Gelénde festgesetzt.

Abgrabungen an den Maststandorten dirfen nicht vorgenommen werden. Sollten
innerhalb eines Sicherheitsabstandes von 10,0 m um einen Maststandort Abgra-
bungsarbeiten erforderlich werden, so sind diese mit der TenneT TSO GmbH im
Detail abzustimmen. Die Maststandorte mussen fur Unterhaltungsmafnahmen
standig, auch mit schwerem Gerat, wie z. B. Lastkraftwagen oder Kran, zugénglich
sein.

Im Zuge der einzelnen Baugenehmigungsverfahren missen die Bauunterlagen
(Lageplan und Bauzeichnung mit Angabe der Niveauhthen) zur Prifung der Si-
cherheitsabstande der TenneT TSO GmbH zugesandt werden.

Der Prifung liegt die DIN EN 50341 -2-4 fir die im Freileitungsschutzbereich zu-
lassigen Bauhohen und die DIN VDE 0105/10.97, fur die Gewahrleistung der Si-
cherheitsabsténde auf der Baustelle, zugrunde.

Im Freileitungsschutzbereich missen zur Fahrbahnoberflache neu geplanter Stra-
Ben und Fahrwege die Sicherheitsabstédnde gemaf DIN EN 50341 -2-4 gewahr-
leistet sein. Zur Prifung und Abstimmung sind die StraRenbaupléane (Lageplan,
Hohen- und Querprofil) friihzeitig der TenneT TSO GmbH zuzuschicken.

Vorgesehene Reklameeinrichtungen, Fahnenstangen sowie Beleuchtungseinrich-
tungen sind innerhalb des Leitungsschutzbereiches mit der TenneT TSO GmbH
abzustimmen.

Auf das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen” der Schleswig-Holstein Netz
AG wird hingewiesen.

7.2.4 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen, Waldschutzstreifen
und Baugestaltung

Im gesamten Gewerbegebiet gilt die offene Bauweise mit der Ma3gabe, dass Ge-
baudeldangen 50 m Uberschreiten dirfen. Somit wird sichergestellt, dass Gebaude
mit seitlichen Grenzabstéanden errichtet werden und gleichzeitig die Anforderungen
an Gewerbebauten mit Langen tber 50,0 m beriicksichtigt werden kdnnen.
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Die Baugrenzen halten zu den geplanten Straf3enverkehrsflachen einen gleichblei-
benden Abstand von 5,0 m ein. Dies ermdglicht noch ausreichend Spielraum fir
PKW-Stellplatze, sorgt aber auch dafir, dass die Hauptbaukorper gentugend Fla-
che und Flexibilitat im Gewerbegebiet erhalten.

Zu den nordlich, 6stlich und westlich gelegenen Knicks wird der Abstand der je-
weils zulassigen maximalen Gebaudehdhe eingehalten. Damit wird sichergestellt,
dass die gesetzlich geschitzten Biotope nicht durch Verschattungen der geplanten
Gebaude beeintrachtigt werden. Zu den jeweils stdlich gelegenen Knicks halten
die Baugrenzen nur einen Abstand von 8,0 m zum Knickwallful3 ein. Hier ist eine
erhebliche Verschattung durch Gebaude nicht gegeben.

Nach einer Abstimmung mit der Unteren Forstbehdrde wird von dort die Zulassung
einer Unterschreitung des gesetzlich vorgeschriebenen Waldabstandes von
30,0 m auf 25,0 m in Aussicht gestellt. Eine Unterschreitung des Waldabstandes
zugunsten von baulichen Anlagen kann zugelassen werden, wenn diese nicht
durch Windwurf oder Waldbrand gefahrdet werden und von ihnen keine Wald-
brandgefahr ausgeht. Daher wird der einzuhaltende Waldabstand mit 25,0 m nach-
richtlich ibernommen. Dies gilt auch fur die Genehmigungsprifung von Betriebs-
bereichen, die unter die Storfall-Verordnung fallen. Ggf. ist hier die Zulassigkeit zur
Unterschreitung des Waldschutzstreifens aufgrund der Waldbrandgefahr fiir die
zulassigen Betriebsbereiche im GE 6 erneut zu prifen.

Innerhalb des ausgewiesenen reduzierten Waldabstandsstreifens (25 m) nach
§ 24 Landeswaldgesetz sind Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht zulassig,
dies gilt auch fir genehmigungs- und anzeigefreie Gebaude. Ausnahmen sind mit
der Unteren Forstbehorde abzustimmen.

Bauliche Anlagen sind gem. Definition der Landesbauordnung Schleswig-Holstein
(LBO S-H) mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten hergestellte Anla-
gen. Eine Verbindung mit dem Boden besteht auch dann, wenn die Anlage durch
eigene Schwere auf dem Boden ruht oder auf ortsfesten Bahnen begrenzt beweg-
lich ist oder wenn die Anlage nach ihrem Verwendungszweck dazu bestimmt ist,
Uiberwiegend ortsfest benutzt zu werden. Bauliche Anlagen sind u.a. auch Auf-
schittungen und Abgrabungen, Lagerplatze, Abstellplatze und Ausstellungs-
platze, Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und deren Zufahrten, Abstellanlagen fur Fahr-
rader, kiinstliche Hohlrdume unter der Erdoberflache, Geriiste und Hilfseinrichtun-
gen zur statischen Sicherung von Bauzusténden.

Es ist das Ziel, einen Rahmen fur eine ortsvertragliche Bebauung zu setzen. Ver-
spiegelte und hochglanzende Fassaden und Dacheindeckungsmaterialen mit Aus-
nahme von Solar- und Photovoltaikanlagen sind unzuléssig, da glanzende Materi-
alien durch das Reflektieren der Sonneneinstrahlung weithin in der Landschaft
sichtbar sind. Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zulassig, um die
Nutzung von erneuerbaren Energien zu erméglichen.

Fassaden ab einer Hohe von etwa 12 m ber Gelande (59 m G NHN) sind farblich
in hellen Grauténen auszubilden, um eine landschaftsbildvertragliche Gestaltung
sicher zu stellen.
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7.3 Verkehrliche ErschlieBung, OPNV

Die ErschlieBung erfolgt an der nordéstlichen Plangebietsecke durch den Ausbau
des Landwirtschaftsweges.

Um eine Verkehrsbehinderung einbiegender Fahrzeuge in das Gewerbegebiet zu
vermeiden, werden in Abstimmung mit dem Landesbetrieb Stra3enbau und Ver-
kehr (LBV) auf der B 207 Abbiegespuren flr Linksabbieger eingerichtet. Hierzu
muss die vorhandene sudliche Bushaltestelle entfallen und ein Fahrstreifen aus-
gebaut werden. Fur den Ausbau des Fahrstreifens muss auch der vorhandene
Graben auf dem benachbarten Flurstiick 35/1 auf einer Lange von ca. 35 m ver-
rohrt werden. Ein Verzicht auf diesen Eingriff ist nicht mdglich, da fir den Ausbau
der Fahrbahn eine Mindestbreite gegeben sein muss. Eine Verschiebung der Ein-
fahrt in westliche Richtung ist nicht mdglich, da sich die Linksabbieger gegenseitig
behindern wirden (siehe auch Kap. 6. Alternative ErschlielBungsmaoglichkeiten).
Die Eingriffe werden entsprechend ausgeglichen.

Die Bushaltestelle wird westlich der Einbiegung verschoben und liegt dann fast
gegenuber der vorhandenen Bushaltestelle der nérdlichen Strafl3enseite.

Auf etwa 90 m wird der Landwirtschaftsweg ausgebaut, bevor die Haupterschlie-
Bung in westliche Richtung abbiegt. Vom westlichen Wendekreis fuhrt in stdliche
Richtung ein 6ffentlicher Ful3- und Radweg auf den im Stiden vorhandenen Land-
wirtschaftsweg. Er ist als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung als Ful3-
und Radweg festgesetzt.

Die angrenzenden landwirtschaftlichen Wege werden als StraRenverkehrsflache
fur Ful3génger, Radfahrer und landwirtschaftlichen Verkehr festgesetzt. Sie sind
fir den ,normalen* PKW-Verkehr nicht vorgesehen. Im Bereich der Trennung von
HaupterschlielBung zum Landwirtschaftsweg kann bei Fertigstellung der Erschlie-
Bung eine Schranke, ein Poller 0.4. die Durchfahrt beschréanken.

Die Haupterschlie3ung im Gewerbegebiet hat eine Breite von etwa 16,70 m (Profil
C-C). Dies lasst ausreichend Platz fur einen Gehweg, einen Parkstreifen und eine
Sickermulde. Die ErschlieRung des 6stlichen Wendekreises wird ohne Parkstrei-
fen ausgebaut (Profil E-E").

Die Anbindung an den OPNV ist durch die vorhandenen bzw. noch zu verlegende
Bushaltestelle an der B 207 gegeben. Ein Ausbau wird nicht flr notwendig erach-
tet, da die Busanbindung den Standards des aktuellen Regionalen Nahverkehrs-
planes des Kreises Herzogtum Lauenburg entspricht. Um die B 207 fir Ful3ganger
besser queren zu konnen, ist im Bereich vor der Linksabbiegespur nach Grove
eine ,Fulgangerinsel“ vorgesehen. Ob hier auch eine Lichtsignalanlage fur Ful3-
ganger installiert wird, entscheidet der LBV zu gegebener Zeit.

7.4 Stellplatze

Die GrundstiicksgroRen des Gewerbegebietes lassen bei einer GRZ von 0,6 bis
0,8 ausreichend Flachen fur Stellplatze zu. Weiterhin bietet die Stral3enverkehrs-
flache der HaupterschlieBung ausreichend Platz fur 6ffentliche Parkplatze parallel
zur Fahrbahn.
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7.5 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung auf3erhalb der Anbauverbots-
zonen zulassig, um eine Gefahrdung des uberdrtlichen Verkehrs durch Ablenkung
zu vermeiden und das Orts- /Landschaftsbild zu schitzen.

Die betriebseigenen Werbeanlagen auf den zugehdrigen Grundstiicken durfen
eine Hohe von 10,0 m dber dem anstehenden Gelénde nicht Gberschreiten. Wer-
beanlagen mit wechselndem Licht sind unzuléssig.

Hierdurch wird sichergestellt, dass die Werbeanlagen im Gewerbegebiet nur auf
die ansassigen Betriebe hinweisen und in angemessener GréRe erscheinen.

Zusatzlich ist im Bereich der StraRenverkehrsflache, an der Einmiindung des vor-
handenen landwirtschaftlichen Weges in die geplante Haupterschliel3ung, eine
Flache zur Aufstellung einer Infotafel vorgesehen (A-B-C-D). Hier kann die Ge-
meinde alle ansassigen Betriebe auffihren, um Besuchern und Nutzern des Ge-
werbegebietes eine anschauliche Ubersicht zu bieten.

7.6 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsleitungen werden bis auf die Gas- und Schmutzwasser-
leitung von der B 207 in das Plangebiet verlegt.

Die Leitungen fur Gas und Schmutzwasser werden Uber den Fu3- und Radweg in
die Verkehrsflache des sidlich angrenzenden Landwirtschaftsweges gefiihrt. Von
hier verlaufen die Leitungen unterhalb der geplanten Ortsumgehung in Richtung
Schwarzenbek.

Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch die Stadtwerke Schwarzenbek.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch den Eigenbetrieb Abwasser Schwar-
zenbek. Da die Schmutzwasserleitungen zum Teil entgegen des Geléndegefilles
im Plangebiet gefiihrt werden mussen, ist hier ein Pumpwerk erforderlich. Die An-
lage fUr die Schmutzwasserpumpe wird auf der festgesetzten Flache fir die Ab-
wasserbeseitigung errichtet. Da die Kapazitaten der Klaranlage mit Anschluss des
Gewerbegebietes an ihre Grenzen stof3t, sind die Einleitmengen auf maximal 7 I/s
zu begrenzen.

Das Regenwasser von den offentlichen Verkehrsflachen au3erhalb der Bundes-
stral3e wird in den stral3enbegleitenden Sickermulden versickert (Profile C-C* und
E-E"). Sollten die Sickermulden bei Starkregen das anfallende Oberflachenwasser
der geplanten ErschlieRungsstrafRen nicht mehr aufnehmen kdénnen, wird das Re-
genwasser in ein Sickerbecken geleitet und hier versickert. Die Grolie des Not-
uberlaufbeckens ist so konzipiert, dass ein 100-jahriges Regenereignis aufgenom-
men werden kann.

Auf den Gewerbegrundstiicken ist das Regenwasser ebenfalls zu versickern. Die-
ses ist aufgrund der vorhandenen Sandschichten und dem tiefen Grundwasser-
stand mit entsprechenden technischen Einrichtungen (Rigolen, Sickerschachte,
Versickerungsmulden mit As-Horizont etc.) moglich (siehe anl. Geotechnischen
Bericht und Entwéasserungskonzept).
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Die Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser, wie Regenwasser von
Dachflachen als Griindach oder von beschichteten Metalldachflachen gilt als un-
bedenklich und kann in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde ohne vorhe-
rige Behandlung versickert werden.

Oberflachenwasser von unbeschichteten Metalldachern (Kupfer, Zink, Blei), von
Hofflachen, Parkplatzen, Verkehrsflachen und &hnlichen Flachen auf den Gewer-
begrundstiicken ist gemafd Merkblatt der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirt-
schaft, Abwasser und Abfall e. V. 153 (DWA-M 153) zu reinigen und zu versickern.

Das Plangebiet wird durch die E.ON Hanse mit Strom und Gas versorgt, die Ver-
sorgung mit digitaler Infrastruktur erfolgt durch die Stadtwerke Geesthacht oder die
VSG Media.

Die Abfallwirtschaft Sidholstein GmbH (AWSH) erfllt im Auftrag des Kreises Her-
zogtum Lauenburg, der offentlich rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben
der Abfallentsorgung. In diesem Zusammenhang und fur Gewerbebetriebe gelten
die ,Allgemeinen Geschéftsbedingungen der Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH —
AWSH — fir die Entsorgung von Abféllen aus anderen Herkunftsbereichen als pri-
vaten Haushaltungen®. Hiernach sind der AWSH die Pflichten und Rechte des
Kreises Herzogtum Lauenburg in diesem Zusammenhang Ubertragen worden.

Die LOoschwasserversorgung erfolgt aus der Trinkwasserleitung der Stadtwerke
Schwarzenbek. Die Hauptleitungen verlaufen im 6ffentlichen Stra3ennetz.

Die Léschwasserversorgung fir die Brandbekampfung ist geman § 2 BrSchG (Ge-
setz Uber den Brandschutz und die Hilfeleistung der Feuerwehren) und das Ar-
beitsblatt W 405 des DVGWs sicherzustellen.

Zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager ist im Bebauungsplan fir vorhandene
Leitungen entlang der B 207 auf der privaten Grunflache (Mahwiese) eine Flache
flr Leitungsrechte festgesetzt. Fir die Verlegung der Leitungen in den Geh-/Rad-
weg vom westlichen Wanderkreis zum sidlich gelegenen Landwirtschaftsweg ist
keine Flache fur Leitungsrechte erforderlich, da der Weg fiir die Offentlichkeit ge-
widmet wird und sich im Eigentum der Gemeinde befindet (Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung).

7.7 Denkmalschutz

Der Gemeinde sind im Plangeltungsbereich keine archdologischen Denkmale be-
kannt. Vom Archaologischen Landesamt Schleswig-Holstein wurden zur Zeit keine
Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkmale gem. § 2 Abs. 2 DSchG durch
die Umsetzung der Planung festgestellt. Daher wurden keine Bedenken vorge-
bracht und der Planung zugestimmt.

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich oder Gber die Ge-
meinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fur die Eigentumerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Be-
sitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder dem
Fund gefihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
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tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fund-
statte in unveréandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spatestens nach Ablauf von Vier Wochen seit der Mitteilung an die Denkmal-
schutzbehorde.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbe-
schaffenheit.

7.8 Emissionen / Altlasten

7.8.1 Larm

In einer schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiros fir Schallschutz
Dipl.-Ing. Volker Ziegler® wurden die Auswirkungen der von den Bundesstral3en
(B207 und B209n) ausgehenden Emissionen auf das geplante Gewerbegebiet so-
wie die Auswirkungen des geplanten Gewerbegebietes auf benachbarte Wohnnut-
zungen untersucht. Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung werden
nachfolgend zusammenfassend wiedergegeben.

Gerauschkontingentierung des geplanten Gewerbegebietes

Bezugnehmend auf den Anhaltswert der DIN 18005-1 sowie den Angaben fur un-
eingeschrankte Gewerbenutzungen ergibt sich fir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 4 am Tag keine Notwendigkeit zur Festsetzung einer Ge-
rauschemissionsbegrenzung fiir den maR3geblichen Immissionsort ,\Wohnhaus auf
dem Grundstuck Bundesstraf3e 1 (10 1).

Somit sind keine Einschrankungen fir Gewerbelarm am Tag zum Schutz der nord-
Ostlich des Plangebietes befindlichen Splittersiedlung erforderlich.

Fur den mafRgeblichen Immissionsort ,nordéstlicher Rand des Wohngebietes im
Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 der Stadt Schwar-
zenbek" (10 2) werden tags bzw. flr beide Immissionsorte nachts Gerauschkon-
tingentierungen auf der Grundlage der DIN 45691 vorgenommen.

Es wird empfohlen, beziglich des Immissionsortes 2 (10 2) fur alle GE-Teilgebiete
durchgéngig ein resultierendes Gerauschemissionskontingent von Lek, Tag = 62
dB(A)/mz festzusetzen. Diesem Vorschlag wird gefolgt.

Die schalltechnische Untersuchung enthéalt im Kapitel 4.6 einen Festsetzungsvor-
schlag mit drei Nacht - Varianten fir den Immissionsort 2. Die geringste Differen-
zierung wird mit der Variante 1, die starkste Differenzierung mit der Variante 3
erreicht zugunsten der grofstmoéglichen Nutzungspotentiale in den Gbrigen Gewer-
begebieten. Fur den B-Plan wurde die mittlere Variante gewahlt, um einerseits eine

8 Ingenieurburo fur Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler: Schalltechnische Untersuchung
zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes und zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 4 der Gemeinde Grabau firr ein Gewerbegebiet an der BundesstralRe B 207. Stand
25.09.2018
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gewisse Gleichberechtigung der Gewerbegrundstiicke zu gewahren und anderer-
seits noch eine optimale Ausnutzung bereitzustellen. Daher sind die kleinsten zu-
lassigen Emissionskontingentierungen (40 dB(A)/m?) im Sidwesten des Plange-
bietes, nahe des 10 2 (Wohngebiet Schwarzenbek) festgesetzt, wahrend sich die
Kontingentierungen mit gréf3erer Entfernung zum 10 2 in nordéstliche Richtung auf
bis zu 52 dB(A)/m2 erhdhen.

Die unterschiedlichen Kontingentierungen fir die Immissionsrichtungssektoren
Nordwesten bis Nordosten und Stdwesten bis Stidosten kénnen sich die zukinf-
tigen Betriebe zunutze machen, indem sie z.B. lautere Anlagen bzw. Betriebsvor-
gange zum Wohngebiet hin durch Gebaude abschirmen.

Mit der Begrenzung der Zusatzlarmimmissionen durch das geplante Gewerbege-
biet ergeben sich weder an 10 1 und IO 2 noch in sonstigen schutzbedurftigen
Gebieten Konflikte beziiglich Gesamtlarmbetrachtungen von Verkehr und Ge-
werbe mit den in der Rechtsprechung verankerten Schwellenwerten von 70 dB(A)
am Tag und 60 dB(A) in der Nacht in Wohngebieten bzw. 72 dB(A) am Tag und
62 dB(A) in der Nacht in Mischgebieten und ahnlichen Gebieten. Die Zusatzlarm-
immissionen durch das geplante Gewerbegebiet tragen nur marginal zu den Ge-
samtlarmimmissionen mit den Uberwiegend pegelbestimmenden Verkehrsgerau-
schen bei.

Vorkehrungen zum Schutz vor LA&rmimmissionen

Aufgrund der benachbarten Bundesstral3en 207 und der geplanten Ortsumgehung
209 n sind im Plangebiet Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm zu treffen
(passiver Schallschutz).

Den Verkehrslarmberechnungen liegen die Verkehrsparameter und Emissionspe-
gel fir den Prognosehorizont 2025/2030 zugrunde, die der Schalltechnischen Un-
tersuchung zum Planfeststellungsverfahren fir die Ortsumgehung Schwarzenbek
entnommen wurden.

Die fur Gewerbegebiete geltenden Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN
18005-1 von 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht, die in den als Anlagen
13 und 14 beigefiigten Larmkarten des Gutachtens zusétzlich durch weif3e Linien
gekennzeichnet sind, werden partiell im stralRennahen Bereich entlang der B 207
und der geplanten Ortsumgehung um maximal 2 dB(A) am Tag bzw. 5 dB(A) in
der Nacht Uberschritten, grof3tenteils aber eingehalten.

Die Errichtung von Larmschutzwaéllen ist nach fachlicher Einschatzung im Hinblick
auf die geringe Schutzbedirftigkeit von Gewerbegebieten und das damit verbun-
dene geringe Konfliktpotenzial bezlglich der StrafRenverkehrslarmimmissionen
nicht geboten. Stattdessen wird die Festsetzung von passiven Schallschutzmalf3-
nahmen in Kombination mit dem Ausschluss von betriebsbezogenen Wohnungen
in den Randbereichen entlang der B 207 und der Ortsumgehung Schwarzenbek
(B 209n) vorgenommen. Dabei werden auch die potenziell einwirkenden zul&ssi-
gen Gewerbelarmimmissionen regelwerkkonform hinzugerechnet.
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Es gelten die folgenden Anforderungen an die schalltechnischen Eigenschaften
der Gesamtkonstruktion der AuRRenbauteile (Wand, Dach, Fenster, Liftung) von
Biroraumen und &hnlichen Nutzungen:

Larmpegelbereich IV: R'w,ges = 35 dB
Larmpegelbereich V: R'w,ges = 40 dB.

Fur die AulRenbauteile von Aufenthaltsraumen in (Betriebs-)Wohnungen, Unter-
richtsraumen und Ahnlichem gilt ein Zuschlag von 5 dB. Im Larmpegelbereich V
sind die sonst zulassigen Betriebswohnungen ausgeschlossen.

Das erforderliche gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Mal} R'wges bezieht sich
auf die gesamte AulRenflache eines Raumes einschlief3lich Dach. Der Nachweis
der Anforderung ist in Abhangigkeit des Verhaltnisses der gesamten AulR3enflache
eines Raumes zu dessen Grundflache sowie der Flachenanteile der Aul3enbau-
teile zu fuhren. Grundlage fir den Nachweis der Schalldamm-MalRe sind die den
Festsetzungen zugrundeliegenden Normen DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im
Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen” und DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz
im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen®.

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlafradumen und Kinderzimmern ist
in den Teilgebieten GE 1, GE 2 und GE 3 durch schallddammende Luftungseinrich-
tungen oder andere, den allgemein anerkannten Regeln der Technik entspre-
chende, MaRnahmen sicherzustellen. Das Mal3 der schallddmmenden Wirkung
der Luftungseinrichtungen ist auf die festgesetzten erforderlichen gesamten be-
werteten Bau-Schallddmm-Malf3e abzustellen und beim Nachweis der resultieren-
den Schalldammung zu bericksichtigen.

Der Nachweis der festgesetzten passiven Schallschutzanforderungen ist im Rah-
men der Objektplanung zu erbringen. Von den Festsetzungen darf im Einzelfall
abgewichen werden, wenn sich fiir das konkrete Bauvorhaben nachweislich gerin-
gere Anforderungen an den Schallschutz ergeben.

7.8.2 Altlasten

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 4 sind bisher keine Altlasten bekannt. Da die
Flachen bisher landwirtschaftlich genutzt wurden, wird auch weiterhin davon aus-
gegangen, dass keine Altlasten im Plangeltungsbereich vorhanden sind.

Allerdings befinden sich in der Nahe des Plangebietes drei Altablagerungen (siehe
Abb. 1:Lageplan Altablagerungen angrenzend an das Plangebiet, Kap. 3.2 Natur
und Umwelt). Nordéstlich des Plangebietes liegen die Altablagerungen RZ 071 und
RZ 073. Es handelt sich hier um ehemalige Auskiesungsflachen. Im Anschluss an
die Flache Rz 073 auf dem Flurstiick 35/1 befindet sich eine weitere ehemalige
Abbauflache (Flurstiick 33). Diese Gruben (RZ 073 und Flursttick 33) wurden nicht
wieder verfillt. Gemal ergdnzender Stellungnahme des Kreises Fachdienst Abfall
und Bodenschutz vom 06.12.2018 gehen von diesen Flachen keine Gefahren fir
das Plangebiet aus.
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Die ehemalige Kiesgrube RZ 071 wurde mit Haus- und Sperrmdll verfullt. Hier ist
das Entstehen von Deponiegas wahrscheinlich. Da die davor liegende Abbaufla-
che (Flurstick 33) bis auf den Lehmhorizont ausgekiest und nicht wieder verfillt
wurde, wirkt die Grube gemanR Aussage im Fazit der erganzenden Stellungnahme
des Fachdienstes Abfall und Bodenschutz vom 06.12.2018 wie eine Gasdrainage.
Deshalb ist die Migration von eventuell entstehendem Deponiegas in das Plange-
biet so unwahrscheinlich, dass nach Aussage der o0.g. Stellungnahme eine Unter-
suchung nicht fir notwendig gehalten wird.

Die dritte Flache mit Altablagerungen RZ 072 befindet sich stdwestlich des Plan-
gebietes. Fur diese Flache liegt ebenfalls eine Gefahrdungsabschatzung vor. Im
Rahmen einer Konvertierung einer angrenzenden Flache wurde der Deponiegas-
haushalt ermittelt. Zum Untersuchungszeitpunkt wurde kein Deponiegas festge-
stellt. Fur diese technischen Untersuchungen zur Gefahrdungsabschétzung wur-
den zwei temporare Bodenluftmessstellen errichtet.

Im Juni 2019 wurden erneut Proben dieser Messstellen von einem Fachgutachter
entnommen. Zum Verifizieren der Messwerte werden Bodenluftproben enthom-
men und in einem qualifizierten Labor analysiert. Der Parameterumfang entspricht
dem der Vor-Ort-Messung. Die Laborbefunde stehen nach Auskunft des Fach-
dienstes Abfall und Bodenschutz vom 12.06.2019 noch aus. Bei der Bestimmung
mit dem Messgeréat wurde in beiden Messstellen kein Methan vorgefunden. Erfah-
rungsgemald weichen nach Aussage des Fachdienstes die Vor-Ort-Messungen
nur geringfligig von den Labormessungen ab. Insgesamt deutet die Zusammen-
setzung der Bodenluft darauf hin, dass sich die Deponie, beziiglich des Gashaus-
haltes, in der Kohlendioxidphase befindet. Das bedeutet zusammengefasst, dass
der Methangehalt gegen null geht und somit gemafl Stellungnahme des Fach-
dienstes Abfall und Bodenschutz vom 12.06.2019 keine Gefahrdung durch Depo-
niegas besteht. Abwehrmaf3nahmen sind nicht erforderlich.

7.9 Griun-und Freiflachen, Knicks

7.9.1 Private Grinflachen

Die Grunflachen im Plangebiet sind vollstandig als private Griinflichen festgesetzt,
da auf ihnen keine 6ffentlichen Nutzungen stattfinden sollen. Die Knicks und Knick-
schutzstreifen werden an die zuklnftigen Eigentimer im Rahmen der Gewerbefla-
chenvermarktung verkauft. Die Mahwiesen an der BundesstralRe und der geplan-
ten Ortsumgehung sollen aufgrund der schlechten Zuganglichkeit von den Gewer-
begrundstiicken im Eigentum der Gemeinde verbleiben.

Sie sind als extensiv genutzte Wiesen dauerhaft anzulegen, zu erhalten und ma-
ximal 2 x jahrlich, friihestens ab dem 01. Juni des Jahres zu mahen. Das Méahgut
ist abzufahren. Baulichen Anlagen sind hier aufgrund der vorhandenen unterirdi-
schen Leitungen nicht zulassig.

Die festgesetzten Knicks sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.
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Zur Anlage eines Knickschutzstreifens ist ein Knickschutzstreifen in einer Breite
von mindestens 3,0 m von gartnerischer oder sonstiger Nutzung sowie von bauli-
chen Anlagen, Aufschiuttungen und Abgrabungen freizuhalten und mit einer min-
destens 0,8 m hohen Einfriedigung gegeniiber Gewerbeflachen abzugrenzen. Der
Knickschutzstreifen ist als naturnaher, feldrainartiger Wildkrautstreifen zu entwi-
ckeln und 1 mal jahrlich, frihestens ab dem 01. Juni des Jahres zu mahen. Das
Méahgut ist abzufahren.

Die Pflege der Knicks einschlief3lich der Saume ist gemaf den Durchflihrungsbe-
stimmungen zum Knickschutz und anliegendem Knickpflegekonzept durchzufiih-
ren. Dies wird zudem in den Kaufvertragen einheitlich festgelegt.

Die Gemeinde Uberprift in regelmafigen Abstéanden den Zustand und die Pflege
der Knicks und Knickschutzstreifen. Werden die Knicks von den privaten Eigenti-
mern nicht nach Plan gepflegt, ibernimmt die Gemeinde die fachgerechte Pflege
und stellt die Arbeiten dem Eigentiimer in Rechnung.

Somit wird sichergestellt, dass zur Erhaltung und Pflege ausreichend MalRnahmen
festgesetzt wurden, um ein gutes Anwachsen und Gedeihen der gesetzlich ge-
schitzten Biotope zu gewdahrleisten.

7.9.2 Knicks / Redder

Die vorhandenen Redder entlang der Landwirtschaftswege werden weitgehend er-
halten. Lediglich die westliche Seite des Redders an der Einbiegung der Haupter-
schlieBung muss durch die notwendige Verbreiterung des Weges auf etwa 90,0 m
entfallen. Dieser Knickabschnitt wird an die ndrdliche Grenze des geplanten Ge-
werbegebietes versetzt. Im Zuge der Knickneuanpflanzungen zum Ausgleich fir
entstehende Eingriffe wird parallel zur geplanten Erschliel3ung ein neuer Knick an-
gelegt, so dass ein Redder entlang der neuen ErschlieBung im ersten Abschnitt
erhalten bleibt. Die weiterfiihrenden beidseitigen Knicks entlang des vorhandenen
Landwirtschaftsweges werden erhalten.

Um die angrenzenden Knicks vollsténdig zu erfassen und in die Planung einzube-
ziehen, befindet sich jeweils die dem Gewerbegebiet zugewandte Seite des Red-
ders innerhalb des Geltungsbereiches.

Die vorhandenen Licken der im Plangebiet befindlichen randlichen Knicks werden
auf insgesamt etwa 145,0 m geschlossen.

Um die Wirtschaftlichkeit des Gewerbegebietes zu gewahrleisten, missen der
mittlere Knick im Plangebiet auf knapp 200,0 m und kleinere Knickabschnitte im
Siidosten des Plangebietes mit etwa 61,0 m und 19,0 m entfallen.

Auch fir die Zufahrten zum GE 1 und zum GE 7 missen Knickabschnitte von ins-
gesamt etwa 48,0 m entfallen. Hierdurch werden insgesamt 3 Zufahrten mit einer
jeweiligen Breite von etwa 10,0 m ermoglicht.

Da entlang der B 207 Leitungen der SH-Netz AG liegen, ist in diesem Bereich eine
private Grunflache mit einer Flache fir Leitungsrechte zu Gunsten der Ver- und
Entsorgungstrager festgesetzt. Da ein vorhandener Knick bis in diese Flache hin-
einreicht, muss der betreffende Knickabschnitt hier entfallen, um eine Schadigung
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der Leitungen durch Wurzeln zu vermeiden und eine durchgangige Zugéanglichkeit
der Leitungen fur die Ver- und Entsorgungstrager zu gewabhrleisten.

Die entfallenden Knickabschnitte sind gemaf} Anhang B der Durchfuihrungsbestim-
mungen zum Knickschutz fachgerecht vorzubehandeln und fiir die Herstellung
neuer Knickabschnitte im Plangeltungsbereich zu verwenden.

Die anzupflanzenden Knicks sind mit Knickwall als Erdwall mit einer Basis von
3,0 m, einer Wallkrone von 1,0 m, einer Wallhéhe von 1,2 m und einer beidseitigen
Mulde, wie im Knickprofil dargestellt, herzustellen. Die Knickwalle sind jeweils
zweireihig mit standortheimischen Gehdlzarten in der Mindestqualitat 2 x ver-
pflanzter Strauch 40-60 cm mit einem Abstand von 1,0 m zwischen den Pflanzen
zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Alle
20,0 m ist ein Uberhalter in der Mindestqualitat 2-mal verpflanzt, 12-14 cm Stamm-
umfang als Hochstamm zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei Abgang gleich-
artig zu ersetzen.

Hochwiichsige Baume dirfen innerhalb des Leitungsschutzbereiches nicht ange-
pflanzt werden, weil sonst die Einhaltung der Sicherheitsabstéande in kiirzester Zeit
nicht mehr gewahrleistet sein wirde. Empfehlenswert sind standortgerechte Wild-
geholze wie Bische und Straucher bis zur Kategorie Gro3straucher, die mit gerin-
ger Wuchshohe einen ausreichenden dauerhaften Abstand zu den Leiterseilen
einhalten.

Zu erhaltende Knicks sind wahrend der Bauphase vor Eingriffen zu schutzen. Alle
Arbeiten sind nach DIN 18920 und RAS LP Abschnitt 4 durchzufihren.

7.10 Eingriff / Ausgleich

Die Eingriffe in die Knicks werden anhand von Neupflanzungen und durch Verset-
zen von Knicks im Plangebiet ausgeglichen. Da im Plangebiet auch Knicks ohne
Bewuchs vorhanden sind, wird fur diese Knickabschnitte ein geringerer Aus-
gleichsfaktor im Verhaltnis von 1:1 angenommen. Die bewachsenen zu versetzen-
den Knickabschnitte werden im Verhaltnis 1:1,75 im Plangebiet ausgeglichen.

Der Ausgleich erfolgt zum Teil durch die SchlieBung vorhandener Liicken in den
Knickstrukturen und zum Teil durch Neuanpflanzung bzw. Verlagerung von Knicks.
Dies ist im Gewerbegebiet entlang der Bundesstrafl3en 207 und 209n, 6stlich an-
grenzend an das Regenrtickhaltebecken und westlich bzw. stdlich des ersten Ab-
schnittes der Haupterschlielung geplant. Insgesamt werden etwa 964 m Knick an-
gepflanzt, verbessert und versetzt. Zusatzlich werden die ungiinstig ausgepragten
Knicks im Plangebiet nachgepflanzt und die Randknicks an der nordwestlichen
Plangebietsgrenze verstarkt mit Uberhéltern versehen.

Die Eingriffe in die Schutzgiter Boden und Wasser werden durch die Inanspruch-
nahme von Flachen im Okokonto ,Riilauer Holz* (OK 52) siidlich der Stadt Schwar-
zenbek ausgeglichen. In der Ausgleichsbilanzierung werden der maximal zulas-
sige Versiegelungsgrad in den Bauflachen, die Versiegelung durch Verkehrsfla-
chen und die Verrohrung von ca. 35 m Graben an der B 207 berucksichtigt.
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Da auch Lebensraum fir die Feldlerche mit der Bebauung der Ackerflachen verlo-
ren geht, ist auch ein artenschutzrechtlicher Ausgleich fir diese Offenlandart er-
forderlich. Da sich die Flachen im Rulauer Forst nicht als Lebensraum fiir die Feld-
lerche eignen, wird 1 ha des Okokontos ,Barker Heide 1¢ (OK 08-1) im Kreis Se-
geberg in Anspruch genommen. Vorgesehen ist ein multifunktionaler Ausgleich,
der auch flr Eingriffe in die SchutzgUter Boden und Wasser angerechnet werden
kann.

Mit der Verschiebung von Knicks kann es zu Einschrankungen von Teilhabitaten
des potenziell vorkommenden Neuntdters kommen. Zur Sicherheit sind Struktur-
anreicherungen in externen defizitdren Knicks direkt sidlich des Plangebietes in
einem Umfang von etwa 200 m vorgesehen.

Konkrete Angaben werden im Umweltbericht erlautert und sind in der Artenschutz-
prifung dargestellt.

8 Interkommunaler Vertrag

Zur vertraglichen Vereinbarung zwischen der Gemeinde Grabau, der Stadt
Schwarzenbek und der Wirtschaftsforderungsgesellschaft im Kreis Herzogtum
Lauenburg mbH (WFL) tUber einen interkommunalen Ausgleich und die Abstim-
mung bei der Planung, ErschlieBung und Vermarktung des Gewerbegebietes
wurde ein interkommunaler Vertrag geschlossen.

Die geplanten Gewerbeflachen liegen auf dem Hoheitsgebiet der Gemeinde Gra-
bau. Die Gemeinde kann Gewerbeflachen nur fur den ortlichen Bedarf entwickeln.
Die angestrebten Gewerbeflachen in einer GréRenordnung von ca. 9 ha wirden
weit dartber hinausgehen. Es wird daher von der im Landesentwicklungsplan
2010 festgeschriebenen Moéglichkeit Gebrauch gemacht, im Rahmen interkommu-
naler Vereinbarungen Flachen zu entwickeln, die Uber den ortlichen Bedarf der
Gemeinde hinausgehen. Es wird geregelt, dass hierflr ein Interessenausgleich
zwischen der anliegenden Gemeinde und dem eigentlichen zentralen Ort notwen-
dig ist. Dieser Interessenausgleich wird mit dem Interkommunalen Vertrag erreicht.

Der Interkommunale Vertrag wird dem B-Plan Nr. 4 nicht beigefugt, da vertrauliche
Informationen nicht veréffentlicht werden dirfen.

Nachfolgend werden die wesentlichen Inhalte des Vertrages wiedergegeben:

Die WFL wird die gewerblichen Entwicklungsflachen erwerben, erschlielen und
spater veréduf3ern. Die Stadt und die Gemeinde werden durch die Planungen,
Grundstiicksankaufe und die ErschlieBung finanziell nicht belastet. Inhaltliche Ver-
einbarungen zur Entwicklung und Erschliel3ung werden in gesondert abzuschlie-
Benden Vertragen geregelt. Direkte finanzielle Risiken oder Verpflichtungen aus
der Entwicklung der Flachen bestehen fiir Gemeinde und Stadt somit nicht.

Zwischen der Stadt und der Gemeinde soll unabhangig von den nicht vorhandenen
eigenen Investitionen ein Interessenausgleich in der Art vollzogen werden, dass
es nicht zu dauerhaften und mit viel burokratischem Aufwand verbundenen Aus-
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gleichszahlungen kommen soll. Vor diesem Hintergrund soll es zu einer einmali-
gen Gemeindeflachentbertragung einiger Gemeindeflachen zwischen der Ge-
meinde Grabau und der Stadt Schwarzenbek kommen.

Folgende Flachen, im sidlichen Gemeindegebiet am stidlichen Stadtrand gelegen,
sollen im Rahmen eines Gebietsdnderungsvertrages (Umgemeindung) gem.
88 14 bis 16 GO i.V. m. 88 3, 4 GKAVO zwischen der Stadt und der Gemeinde
dem Stadtgebiet zugeschlagen werden:

Samtlich Flur 5, Gemarkung Grabau, Flurstiicke 128/46, 104/54, 112/55, 105/56,
119/23, 120/23 und 95/56 mit einer Gesamtgrof3e von 100.097 m? (siehe Abbil-
dung 3). Die tatsachlichen Eigentumsverhdaltnisse an den Flurstlicken bleiben
durch den Gebietsanderungsvertrag unberuhrt.
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Gemeinde

Grove " %, Plangebiet B-Plan Nr. 4

Gemeinde
Grabau

Stadt
Schwarzenbek

Fldche zur
Umgemeindung in
das Stadtgeblet
Schwarzenbek

Abb. 3: Ubersicht zur Lage des Plangebietes und der Flache zur Umge-
meindung

Mit dieser Umgemeindung ist das Ziel des Landesentwicklungsplanes und dem
dort geforderten Ausgleich fir die Entwicklung von Gewerbeflachen erfillt.

Die landwirtschaftlichen Flachen im Plangebiet kénnen im Rahmen der 3. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes und dieser Bauleitplanung in Gewerbeflachen
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umgewandelt und erschlossen werden. Das sich aus kinftigen Gewerbeansied-
lungen ergebende Grundsteuer- und Gewerbesteueraufkommen verbleibt aus-
schlief3lich bei der Gemeinde.

Die im Wege der Gebietsdnderung auf die Stadt tUbertragenen Flachen kénnen
kinftig ebenfalls einer Entwicklung z.B. zu Wohnbauland im Rahmen einer Fla-
chennutzungsplananderung und Bebauungsplanung zugefiihrt werden, da sie
nicht mehr im Aul3enbereich der Gemeinde Grabau liegen, sondern kiinftig zum
Stadtgebiet Schwarzenbek gehoren.

Die Umgemeindung kann erst dann rechtswirksam erfolgen, wenn der Bebauungs-
plan fur die geplanten Gewerbeflachen als Satzung beschlossen und ortsiblich
bekannt gemacht ist.

9 Umweltbericht

9.1 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird fur die Belange des Umweltschutzes eine Um-
weltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und in einem Umweltbericht nach Anlage 1 zu § 2a in Verbin-
dung mit § 2 Abs. 4 BauGB beschrieben werden.

9.1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 4 der
Gemeinde Grabau

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes und der Flachennutzungsplanédnderung
soll die planungsrechtliche Grundlage fur die Errichtung eines Gewerbegebietes
geschaffen werden. Mit einer Nettobauflache von ca. 9 ha kann ein wesentlicher
Teil des Bedarfs an Gewerbeflachen im nérdlichen Umkreis Schwarzenbeks ge-
deckt werden.

Der ausgewahlte Standort liegt an der nordéstlichen Stadtgrenze der Stadt
Schwarzenbek und ist aus der Schwarzenbeker Innenstadt in wenigen Fahrminu-
ten zu erreichen sowie Uber die B 207 und Uber die geplante Ortsumgehung
Schwarzenbek im Zuge der B 209 n sehr gut an das Uberdrtliche Stral3ennetz an-
gebunden.

Die Flachen grenzen direkt an die Bundesstraf3e 207, die nordwestlich des Gewer-
begebietes durch einen neuen Kreisverkehr an die geplante Ortsumgehung
Schwarzenbek angeschlossen werden soll. Die Ortsumgehung soll im Norden an
die in Nord-Sud-Richtung verlaufende Bundesstral3e 404 anschlie3en, so dass
eine Anbindung des Gewerbegebietes Uber beide BundestralBen an die Bundes-
autobahn A 24 uber die Anschlussstellen Schwarzenbek/Grande im Nordwesten
und Talkau im Nordosten gegeben ist.

Die Erschlie3ung erfolgt an der norddstlichen Plangebietsecke durch den Ausbau
des dort vorhandenen Landwirtschaftsweges auf einer Lange von ca. 90 m. Die
neu zu errichtende HaupterschlieRung biegt vom siidwestlichen Ende der Ausbau-
strecke zunéchst in westlicher Richtung ab. Im weiteren Verlauf zweigt eine Stich-
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straf3e ab. Beide StralRen enden in einem Wendekreis, wobei der westliche Wen-
dekreis Uber einen Ful3- und Radweg mit dem am sidlichen Rand des Plangel-
tungsbereichs verlaufenden Landwirtschaftsweg verbunden wird.

An der B 207 werden Abbiegespuren fir Linksabbieger eingerichtet. Hierflr wird
die Verlegung einer vorhandenen Bushaltestelle sowie die abschnittsweise Ver-
rohrung eines stral3enbegleitenden Grabens erforderlich.

Als gewerbliche Nutzung sind hauptsachlich nicht erheblich belastigende Gewer-
bebetriebe gemal § 8 BauNVO, vorzugsweise produzierende und verarbeitende
Betriebe im Metall-, Kunststoff- und Elektronikbereich, vorgesehen. Auch die Méog-
lichkeit einer Ansiedlung von Betrieben, die mit ihren Betriebsbereichen unter die
Storfall-Verordnung fallen, ist unter Beriicksichtigung der erforderlichen Sicher-
heitsabstdnde moglich. Gleichzeitig sollen Betriebe, die ein hohes Verkehrsauf-
kommen verursachen oder sehr emissionsstark sind, ausgeschlossen werden.

Aufgrund der Nahe zur Stadt Schwarzenbek soll zudem auf Einzelhandelsbetriebe,
insbesondere mit innenstadtrelevanten Sortimenten, verzichtet werden, um einen
Attraktivitatsverlust der Innenstadt zu vermeiden.

Die Grundflachenzahl (GRZ) variiert zwischen 0,6 im Osten, 0,7 im Nordosten und
Norden sowie 0,8 im Stiden und Sudwesten.

Die zulassigen Gebaudehdhen werden zwischen 10,5 und 18,0 m utber Gelande
festgesetzt, wobei die gré3ten Beschrankungen entlang der B 207 und im Osten
vorgesehen sind (max. Gebaudehdhe 10,5 bzw. 12,0 m Uber Gelénde).

Vorgesehen ist eine offene Bauweise mit der Mdglichkeit, dass Gebaudelangen
50 m uberschreiten durfen.

Die Baugrenzen halten zu den geplanten Straf3enverkehrsflachen einen gleichblei-
benden Abstand von 5,0 m ein. Zu den nérdlich, 6stlich und westlich angrenzenden
Knicks wird zur Vermeidung einer relevanten Beschattung jeweils ein Abstand ein-
gehalten, der der zuldssigen Gebaudehdhe entspricht.

Fur Teilgebiete der Gewerbegebiete werden zum Schutz der Wohnbebauung (WA)
im Bereich der 4. Anderung des B-Planes Nr. 55 ,Lupus-Park* und der geplanten
Wohnbebauung im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 59 ,Dreiangel* der Stadt
Schwarzenbek sowie eines einzelnen Wohnhauses auf dem Grundstiick Bundes-
straRe 1 vor Gewerbelarm Emissionsbeschrankungen festgesetzt.

Zum Schutz vor Verkehrslarmimmissionen sind in den Gewerbegebieten Vorkeh-
rungen (passiver Schallschutz) zu treffen.

Fur Ver- und Entsorgungszwecke sind neue Leitungen im Plangebiet zu verlegen.
Die Versorgung mit Trinkwasser (einschlieBlich Léschwasser) erfolgt durch die
Stadtwerke Schwarzenbek, die Schmutzwasserbeseitigung durch den Eigenbe-
trieb Abwasser Schwarzenbek.

Das Regenwasser von den offentlichen Verkehrsflachen auf3erhalb der Bundes-
straBe wird in den stra3enbegleitend vorgesehenen Sickermulden versickert, die
einen Uberlauf in ein neu anzulegendes Versickerungsbecken erhalten. Auf den
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Gewerbegrundstiicken ist das Regenwasser ebenfalls zu versickern, wobei fir
nicht als unbelastet einzustufendes Wasser vorab eine Reinigung gemalf den gel-
tenden Vorschriften erfolgen muss.

Die Versorgung mit Strom und Gas ist durch die E.ON Hanse, die Versorgung mit
digitaler Infrastruktur durch die Stadtwerke Geesthacht oder die VSG Media vor-
gesehen. Die Entsorgung von Abfallen wird durch die Abfallwirtschaft Stidholstein
(AWSH) sichergestellt.

Die innere Durchgrinung und dufRere Eingriinung erfolgt durch den Erhalt vorhan-
dener Knicks und Knickabschnitte und durch die Verschiebung von Knicks und
Knickabschnitten, die infolge der Planung nicht an Ort und Stelle erhalten werden
koénnen, innerhalb des Plangeltungsbereichs.

Entlang vorhandener, zu erhaltender sowie entlang verschobener Knicks und
Knickabschnitte werden Knickschutzstreifen mit einer Breite von 3,0 m festgesetzt.

Aufgrund vorhandener Leitungen und einzuhaltenden Abstéanden zu den Bundes-
stral3en werden im Siudwesten, Westen und Nordwesten/Norden angrenzend an
Knicks private Grunflachen festgesetzt, die als extensive Wiese zu pflegen sind.

Naturschutzrechtlich erforderliche Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen werden
uberwiegend lber die Inanspruchnahme von Okopunkten erbracht. Weiterhin wer-
den AufwertungsmalRnahmen an vorhandenen Knicks durchgefiihrt. Die fachge-
rechte Knickpflege innerhalb des Plangebietes wird durch ein Knickpflegekonzept
sichergestellt.

Mit den vorgesehenen MalRnahmen werden auch die aus artenschutzrechtlicher
Sicht notwendigen Vermeidungs- und Kompensationsmafnahmen erfiillt.

9.1.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachpla-
nungen sowie ihre Berticksichtigung

Fir die zum Bebauungsplan durchzufiihrende Umweltprifung sind insbesondere
das Baugesetzbuch, das Bundesnaturschutzgesetz, das Bundesimmissions-
schutzgesetz, das Wasserhaushaltsgesetz, das Bundesbodenschutzgesetz und
das Landesnaturschutzgesetz von Schleswig-Holstein von Bedeutung.

Umweltschiitzende Belange in Fachgesetzen

8 1 Abs. 5 sowie § 1a BauGB: Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine menschen-
wirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen
und zu entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind u.a. die Belange des
Umweltschutzes und des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemal § 1a
BauGB zu berticksichtigen.

88 1, 2 BNatSchG: Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes
und als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwor-
tung fur die zukunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
so zu schiitzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes einschlie3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltige
Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit und

45



Bebauungsplan Nr. 4 Gemeinde Grabau - Begriindung PROKOM J

der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz
umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederher-
stellung von Natur und Landschaft.

§ 30 BNatSchG Abs. 2i.V.m. § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG® Schleswig-Holstein:
Bestimmte Teile von Natur und Landschaft, die eine besondere Bedeutung als Bi-
otope haben, werden gesetzlich geschitzt. Handlungen, die zu einer Zerstdérung
oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung von in 8 30 Abs. 2 BNatSchG
und in § 21 Abs. 1 LNatSchG genannten Biotope fiihren kdnnen, sind verboten.

§ 1 BBodSchG?*°: Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern. Hierzu
sind u.a. schadliche Bodenveranderungen abzuwehren und Vorsorge gegen nach-
teilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schéadliche Bo-
denverénderungen nicht hervorgerufen werden (8 4 BBodSchG).

§ 1 LBodSchG!: Die Funktionen des Bodens sind auf der Grundlage des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), dieses Gesetzes sowie der aufgrund dieser
Gesetze erlassenen Verordnungen zu schitzen, zu bewahren und wiederherzu-
stellen. Beeintrachtigungen der naturlichen Funktionen des Bodens und seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sollen im Rahmen der Ge-
setze soweit wie moglich vermieden und die Inanspruchnahme von Flachen auf
das notwendige Mal3 beschrankt werden.

§ 6 WHG?2, § 2 WasG SH?'% Die Gewasser sind als Bestandteile des Naturhaus-
halts und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirt-
schaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem
Nutzen Einzelner dienen, vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen
Funktionen und der direkt von ihnen abhangenden Landokosysteme und Feucht-
gebiete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt unterbleiben und damit insgesamt
eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird.

Jedermann ist verpflichtet, bei MaZnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Ge-
wasser verbunden sein kdnnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt
anzuwenden, um

» eine Verunreinigung des Wassers oder eine sonstige nachteilige Veranderung
seiner Eigenschaften zu verhiten,

» eine mit Riicksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung
des Wassers zu erzielen,

9 LNatSchG = Landesnaturschutzgesetz
10 BBodSchG = Bundesbodenschutzgesetz
11 | BodSchG= Landesbodenschutzgesetz
12 WHG = Wasserhaushaltsgesetz

13 WasGSH = Wassergesetz Schleswig-Holstein (Landeswassergesetz)
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» die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und
» eine VergroRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

§ 1 BImSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen,
den Boden, das Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter
vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

§ 50 BImSchG: Bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen sind die fir
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich oder tUberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbe-
sondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und
unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders
empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebiete so weit wie mdglich vermie-
den werden.

Eingriffsregelung

§ 15 BNatSchG Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind
vom Verursacher vorrangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beein-
trachtigungen sind durch Ausgleichs- oder ErsatzmalRinahmen zu kompensieren.

Gemal § 18 BNatSchG ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden, wenn auf Grund der
Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten sind. Dementsprechend sind gemaR § 1a Abs. 3
BauGB die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrach-
tigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes in der Abwagung zu berticksichtigen.

Die Entscheidung Uber die Berticksichtigung der Belange von Natur und Landschaft
sowie Uber Darstellungen und Festsetzungen zu Vermeidung und Ausgleich im Be-
bauungsplan fallt die Gemeinde in der Abwéagung nach den 88 1 und 1a BauGB.

Artenschutz

8§ 44 Abs. 1 BNatSchG: Es ist u.a. verboten, wild lebende Tiere der besonders
geschutzten Arten zu téten, wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und
der europdischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren, Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren, wild lebende Pflanzen der
besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-
nehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren.

8§ 44 Abs. 5 BNatSchG: Fur nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in die Natur
und Landschaft sowie flr Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 BNatSchG,

14 BImSchG = Bundesimmissionsschutzgesetz

47



Bebauungsplan Nr. 4 Gemeinde Grabau - Begriindung PROKOM J

die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, gilt fir die Zugriffs-
verbote: Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrte
Tierarten, européische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechts-
verordnung nach 8§ 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG aufgefihrt sind, liegt ein
Verstold gegen das Verbot des § 44 Absatz 1 Nummer 3 BNatSchG und im Hinblick
auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere
auch gegen das Verbot des § 44 Absatz 1 Nummer 1 BNatSchG nicht vor, soweit
die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffene Fortpflan-
zungs- oder Ruhestétten im rAumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. So-
weit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmafRnahmen festgesetzt
werden.

Fachplanungen
Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (Oktober 2010)

Im Landesentwicklungsplan aus dem Jahr 2010 liegt der Plangeltungsbereich in-
nerhalb des Ordnungsraumes und innerhalb der Mittelbereichsgrenze der Stadt
Hamburg, und zwar im Verdichtungsraum Geesthacht.

Weiterhin befindet sich der Plangeltungsbereich am Rand eines auf3eren Sied-
lungsachsenschwerpunktes sowie im Randbereich des Unterzentrums Schwar-
zenbek. Er grenzt hier an die mit vordringlichem Bedarf geplante Ortsumgehung
von Schwarzenbek im Zuge der B 209n an.

Regionalplan fur den Planungsraum | (Juli 1998)

Das Plangebiet, das im Norden von der Bundesstral3e B 207 und im Westen von
der als dringlicher Bedarf geplanten Schwarzenbeker Ortsumgehung im Zuge der
B 209n begrenzt wird, liegt im Ordnungsraum von Hamburg und innerhalb einer
Siedlungsachse bzw. eines Besonderen Siedlungsraums. Die ,Besonderen Sied-
lungsraume” kdnnen an einer planmafigen siedlungsstrukturellen Entwicklung
Uber den allgemeinen Rahmen (6rtlicher Bedarf) hinaus teilnehmen.

Weiterhin empfiehlt der Regionalplan, dass die gemeindegrenziberschreitende
Entwicklung von weiteren gewerblichen Bauflachen im Osten der Stadt, Richtung
Grabau, im Rahmen einer gemeinsamen zeitnahen Gebietsentwicklungsplanung
erfolgen soll.

Landschaftsprogramm (1999) und Landschaftsrahmenplan (1998)

Gemal Karte 1 des Landschaftsprogramms von 1999/2000 liegt der Plangeltungs-
bereich am Rand eines Wasserschongebietes, das gleichzeitig als Raum fir eine
naturvertragliche Nutzung eingeordnet ist.

Im Landschaftsrahmenplan von 1998 ist im Bereich des westlichen Randes des
Plangeltungsbereichs die Grenze eines geplanten, weiter westlich gelegenen
Wasserschutzgebietes dargestellt, das sich bis an den Ortsrand von Geesthacht
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erstreckt!®. AuBerdem gehort der Plangeltungsbereich zu einem Gebiet mit beson-
derer Erholungseignung. Derartige Gebiete zeichnen sich durch eine ausgepréagte
landschaftliche Vielfalt und ein abwechslungsreiches Landschaftsbild bzw. ein
landschaftstypisches Erscheinungsbild, z.B. mit Knicks, aus. Letzteres ist hier der
Fall.

Landschaftsplan Gemeinde Grabau (2003)

Die derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen im Plangebiet sind im Bestands-
plan des Landschaftsplans als Acker dargestellt. Die vorhandenen Knickstrukturen
sind teilweise lickenhaft und bestehen teilweise nur aus Knickwéllen ohne Gehdlz-
bewuchs. Das Biotoppotenzial der Ackerflachen wird im Landschaftsplan als sehr
gering bewertet. Fir die Knicks wird Uberwiegend eine geringe Wertigkeit angege-
ben (Wertstufe Ill gemafl Knickbewertungsrahmen). Die Knicks im norddstlichen
bis 6stlichen Teil des Plangebietes sind als mittel (Wertstufe 1l) eingestuft. Ledig-
lich zwei Teilstlicke des sudwestlichen/stdlichen Randknicks sind als hochwertig
(Wertstufe 1) dargestellt (bei der aktuellen Knickbewertung wurden diese Teilsti-
cke- - HWY 3 und 6 - als mittelwertig eingestuft).

Im Bereich der nach Suden angrenzenden Knicklandschaft sind die Knicks insge-
samt etwas besser ausgepragt, die dort gelegenen Ackerflachen sind jedoch eben-
falls hinsichtlich ihres Biotoppotenzials als geringwertig bewertet. Die nach Westen
benachbarte Waldflache und der sidliche Teil der nach Osten angrenzenden
Waldflache sind als héherwertig eingestuft. Der mittlere und der nordliche Teil der
nach Osten angrenzenden Waldflache und die dort gelegene, damals noch grof3-
flachiger ausgepragte Ruderalvegetation sind als mittelwertig eingestuft.

Der Plan Entwicklung/MaRBnahmen stellt das Plangebiet als Bauflache dar, und
zwar als geplante Gewerbeflache, die sich von der ebenfalls dargestellten geplan-
ten Ortsumgehung im Zuge der B 209, in Richtung Osten/Nordosten, d.h. parallel
zur B 207 entwickeln sollte.

Entlang der B 207 sind die Ergénzung der auf der Nordseite vorhandenen Baum-
reihe sowie eine Neuanpflanzung einer Baumreihe auf der Sidseite der Stral3e
dargestellt.

Weiterhin sind das zum damaligen Zeitpunkt geplante Landschaftsschutzgebiet
ndrdlich und 6stlich des Plangeltungsbereichs (vgl. Ausfiihrungen zu Schutzgebie-
ten, s.u.) sowie Aussagen zu anderen Nachbarflachen dargestellt, u.a. Forde-
rung/Fortbestand naturnaher Waldbewirtschaftungsmethoden fiir die in westlicher
Richtung benachbarte Waldflache und Biotop- bzw. Biotopverbundfunktionen so-
wie teilweise Ausgleichsfunktionen fur die Waldflachen und Ruderalfluren dstlich
des Plangeltungsbereichs.

Im Feststellungsverfahren zum Landschaftsplan wurden von der unteren Natur-
schutzbehtrde (UNB) Bedenken in Bezug auf die Gewerbeansiedlung im Bereich

15 GemaR der aktuellen Abgrenzung im Umweltatlas Schleswig-Holstein befindet sich
die Grenze des geplanten Wasserschutzgebietes in mehr als 600 m Entfernung zum
Plangebiet.
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des Plangebietes angemeldet, und zwar wegen der fehlenden Anbindung an Sied-
lungsflachen, wegen der Nachbarschaft zu Biotopen und ortlichen Biotopverbund-
flachen sowie wegen zu erwartender Konflikte mit dem Knickschutz.

Hinweis:

Die Gemeinde teilt diese Bedenken nicht, da aus ihrer Sicht mit der aktuellen Bau-
leitplanung in ausreichendem Umfang Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompen-
sationsmafinahmen vorgesehen sind, so dass weder fur den Plangeltungsbereich
noch flr seine Umgebung unzulassige negative Auswirkungen hervorgerufen wer-
den. AuRerdem steht die Planung NaturschutzmalRhahmen, die in der Umgebung
geplant bzw. angedacht sind, nicht entgegen.

Abweichend zu den Planungsaussagen des Landschaftsplanes kénnen im Rah-
men der Planung jedoch nicht alle Knicks innerhalb des Plangebietes an Ort und
Stelle erhalten werden. Da die betroffenen Knicks innerhalb des Plangebiets ver-
setzt und die Eingriffe im Plangebiet ausgeglichen werden, kann davon ausgegan-
gen werden, dass infolge dieser geringfligigen Abweichung keine erheblichen Um-
weltauswirkungen verbleiben werden.

NATURA 2000-Gebiete
Der Plangeltungsbereich liegt in keinem und grenzt an kein NATURA 2000-Gebiet.
Die nachstgelegenen Schutzgebiete sind das

» EU-Vogelschutzgebiet DE 2428-492 "Sachsenwald-Gebiet", mindestens
2.100 m westlich und mind. 2.200 m sidlich des Plangeltungsbereichs gelegen,
das

» FFH-Gebiet DE 2428-393 ,Walder im Sachsenwald und Schwarze Au“, mindes-
tens 2.200 m westlich des Plangebietes gelegen und das

» FFH-Gebiet DE 2529-306 "Gulzower Holz", mindestens 2200 m sidlich des
Plangeltungsbereichs gelegen.

Aufgrund der grof3en Entfernung des Plangebietes zu den 0.g. Schutzgebieten
kénnen keine Beeintrachtigungen dieser Schutzgebiete durch die Planung auftre-
ten.

Gesetzlich geschtzte Biotope

Im Plangebiet sind mehrere Knicks vorhanden. Diese befinden sich zum Teil am
Rand des Gebietes und zum Teil innerhalb des Gebietes.

Die randlichen Knicks befinden sich am nordéstlichen und am siidwestlichen Rand
des Plangebietes entlang von Wegen und weisen zahlreiche Licken auf. Die typi-
schen Knicks (HWY) sind hier als Redder ausgebildet, wobei sich der zweite Teil
des Redders jeweils aul3erhalb des Plangebietes befindet.

Bei den Knicks innerhalb des Gebietes handelt es sich um drei relativ lange, in
NW/SO-Richtung verlaufende Knicks, die Uberwiegend aus typischen Knicks
(HWY), zum Teil aber auch aus Knickwallen ohne Gehdlze (HWo) bestehen und
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bis auf einen Abschnitt im stiddstlichen Bereich als geringwertig bewertet wurden.
Der 6stliche der Knicks weist au3erdem eine grof3e Liicke auf.

Zwischen diesem 0stlichen Knick und dem weiter dstlich gelegenen Randknick be-
finden sich entlang von drei Grundstlicksgrenzen weitere typisch ausgepragte
Knicks (HWYy), die hier in SW/NO-Richtung angeordnet sind.

Genau wie bei der im Rahmen des Landschaftsplans vorgenommenen Bewertung
weist ein Grof3teil der Knicks aktuell nur eine geringe Wertigkeit auf. Die Knicks im
nordéstlichen bis dstlichen Teil des Plangeltungsbereichs sind Uberwiegend als
mittel einzustufen, was ebenfalls der Bewertung im Landschaftsplan entspricht. In
einem Fall ist ein kurzer Knick im Osten heute besser eingestuft worden (mittel)
als im Landschaftsplan, ebenso ein Abschnitt des sidlichen Randknicks, wobei
zwei andere Abschnitte dieses Randknicks aktuell unglinstiger eingestuft wurden
als zum Zeitpunkt der Landschaftsplanerstellung.

Landesweites Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem

Das Plangebiet liegt auRerhalb des landesweiten Schutzgebiets- und Biotopver-
bundsystems, d.h. weder Schwerpunktbereiche noch Verbundachsen sind im
Plangebiet oder angrenzend daran vorhanden.

Schutzgebiete

Schutzgebiete sind im Bereich des Plangebietes nicht vorhanden und auch nicht
geplant. Eine ehemals geplante LSG-Ausweisung, die zwar keine Flachen im Plan-
gebiet, aber u.a. Flachen noérdlich und dstlich des Plangebietes umfasste und so-
wohl im Landschaftsrahmenplan als auch im Landschaftsplan der Gemeinde Gra-
bau dargestellt ist, wird derzeit nicht weiter verfolgt.

9.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

9.2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustandes (Basisszenario) und der Umweltmerkmale

Nachfolgend wird flr den Plangeltungsbereich die Bestandssituation mit derzeiti-
gem Umweltzustand, bezogen auf die Schutzgiter, beschrieben, erlautert und be-
wertet.

Die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung erfolgt anschlieend zusammengefasst fur alle Schutzguter.

Die Angaben zu den Schutzgutern basieren auf den Beschreibungen und Bewer-
tungen des Landschaftsplanes der Gemeinde Grabau von 2003, eines Geotechni-
schen Berichts vom 08.12.2017, einer Schalltechnischen Untersuchung vom
25.09.2018 und einer Artenschutzrechtlichen Prifung vom 29.05.2019. Zum
Schutzgut Pflanzen wurde im Oktober 2017 eine Bestandsaufnahme der Biotopty-
pen vorgenommen, die durch eine im September 2018 vorgenommene Knickbe-
wertung ergénzt wurde. Eine weitere Erganzung der Biotoptypenkartierung er-
folgte im Mai 2019.
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Schutzgut Menschen einschlie3lich der menschlichen Gesundheit

Der Plangeltungsbereich befindet sich unweit des Siedlungsrandes von Schwar-
zenbek, der bis auf ca. 90 m von Sudwesten an das Plangebiet heranreicht. Bei
der nachstgelegenen Bebauung handelt es sich um ein kleinflachiges Allgemeines
Wohngebiet am Rand des ansonsten durch Gewerbegebiete und Sondergebiete
fur Einzelhandel gepragten B-Plan Nr. 55 ,Lupus-Gewerbepark”. Das Wohngebiet
war zunéchst als Mischgebiet festgesetzt, was im Rahmen der 4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 55 geandert wurde.

Nordlich des Plangebietes befindet sich nordlich der B 207 eine kleine Splittersied-
lung, die ebenfalls zu Wohnzwecken genutzt wird (Einzelbebauung mit einem
Wohnhaus).

Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Die Wohnung ist der familiare und gesellschaftliche Ort, von dem alle Lebensbe-
durfnisse und Lebensinhalte ausstrahlen. Sie ist das Refugium der Privatheit, in
dem sich Arbeit und Spiel, Versorgung und Schlaf, Freizeit und Geselligkeit rund
um die Uhr aneinanderreihen.

Infolgedessen ergeben sich, je nach baulicher Nutzung, die in folgender Tabelle
dargestellten Eignungen der Wert- und Funktionselemente fiir Menschen.

Tab. 1: Bedeutung der Wohn- und Wohnumfeldfunktion fir das Schutzgut
Menschen
(nach Kuhling, Rohrig 1996, S. 89 verandert'®)

Art der baulichen Nutzung Bedeutung fiir den Menschen

Gebiete, die tberwiegend oder auch dem
Wohnen dienen:

mittel - hoch

Allgemeine Wohngebiete, Wohngebaude im
Auf3enbereich

Die Empfindlichkeit einer Nutzung gegeniiber Emissionen ist abhéngig von der
Anzahl der Personen sowie ihrer Tatigkeiten, die durch Emissionen gestort werden
kénnen.

16 Kuhling, Dirk; Rohrig, Wolfram 1996: Mensch, Kultur- und sonstige Sachgiter in der
UVP. UVP Spezial, Verein zur Forderung der Umweltvertraglichkeitsprifung (Hrsg.),
Bd. 12. Dortmund.
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Tab. 2: Empfindlichkeit des Schutzgutes Menschen gegentber Larm
(nach Kuhling, Réhrig 1996, S. 89 verandert)

Art der baulichen Nutzung Empfindlichkeit

Allgemeine Wohngebiete, Wohngebaude im

hoch

AuRenbereich

Erreichbarkeit und Ausstattung fur die Naherholung

Am sudostlichen und am norddstlichen Rand des Plangeltungsbereichs sind Land-
wirtschaftswege vorhanden. Der am nordéstlichen Rand zwischen Acker- und
Waldflachen verlaufende Weg ist mit Beton und Asphalt befestigt und kann z.B.
von Radfahrern als Verbindung von der B 207 oder auch von Grove nach Grabau
genutzt werden. Der am stdoéstlichen Rand inmitten von Ackerflachen innerhalb
eines Redders verlaufende Weg stellt eine Verbindung zwischen diesem Weg und
dem nordo6stlichen Schwarzenbeker Siedlungsrand mit dem dort gelegenen klei-
nen Wohngebiet sowie den benachbarten Gewerbe- und Einzelhandelsflachen
dar. Weiter sudlich gibt es keine Verbindungen zwischen der Feldflur und dem
Schwarzenbeker Siedlungsrand, da ein in der Feldflur vorhandener Weg als Sack-
gasse endet.

Nordlich der B 207, die das Plangebiet nach Nordwesten begrenzt, verlauft ein
straRenbegleitender Rad- und FuRweg. Auch entlang der Grabauer Stral3e/Dorf-
stral3e, die die Ortslage von Grabau mit dem Schwarzenbeker Siedlungsgebiet
verbindet, verlauft ein strallenbegleitender Rad- und Ful3weg.

Fur den suddstlichen und den norddstlichen Landwirtschaftsweg ist von einer ge-
wissen Bedeutung fir die Feierabenderholung auszugehen. Der parallel zur B 207
verlaufende Weg ist fir Erholungssuchende nicht attraktiv, sondern weist vorran-
gig eine Verbindungsfunktion auf. In diesem Zusammenhang ist auch auf die plan-
festgestellte Schwarzenbeker Ortsumgehung im Zuge der B 209n hinzuweisen,
die den sudostlichen Landwirtschaftsweg in ihrem naheren Umfeld kiinftig in seiner
Funktion fur die Feierabenderholung beeintrachtigen wird. Die Verbindungsfunk-
tion des Weges in Richtung Schwarzenbek bleibt allerdings erhalten, wenn auch
die neue Wegefihrung verlangert und ein Stiick entlang der B 209 n verlaufen
wird.

Besondere Ausblicke sind von den Uberwiegend innerhalb von Reddern verlaufen-
den Wegen nicht gegeben. Die begleitenden Gehdlzstrukturen bilden jedoch zu-
mindest fur Naturinteressierte eine interessante Kulisse, z.B. das relativ engma-
schige Knicknetz sudlich des Plangeltungsbereichs. Das Knicknetz innerhalb des
Plangeltungsbereichs ist im Vergleich hierzu weniger gut ausgepragt und bietet
kaum interessante Aus- bzw. Einblicke.
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Schutzgut Tiere

In einer Artenschutzprifung des BUROS BBS BURO GREUNER-PONICKE 2019%7
wurde das Plangebiet bezliglich artenschutzrechtlicher Fragen bewertet. Die Er-
gebnisse zur Bestandsituation, die unter Berticksichtigung der Biotoptypenkartie-
rung (PROKOM 2019) durch Gelandebegehungen, durch eine Haselmauskartie-
rung und durch eine Potenzialanalyse ermittelt wurden, werden hier in zusammen-
fassender Form wiedergegeben:

In der durch Knicks und Ackerflachen gepragten Landschaft im Plangeltungsbe-
reich ist mit dem Vorkommen von européisch geschiitzten Vogelarten, von Fleder-
mausarten und der Haselmaus zu rechnen (s.u.). Fir Vorkommen weiterer gemaf
Anhang IV FFH-RL geschutzter Arten aus den Artengruppen der Insekten, Weich-
tiere, Amphibien, Reptilien, Saugetiere etc. liegen keine geeigneten Habitatbedin-
gungen vor.

Flederméuse

In Knicks kdnnen in alterem Baumbestand Fledermausquartiere vorhanden sein.
Im Bereich der geplanten Knickversetzungen konnte aufgrund fehlender alterer
Baume und auf den Stock gesetzter Geholze kein Quartierpotenzial ermittelt wer-
den.

In der Umgebung des Plangebietes kdnnen Quartiere im Bereich des norddostli-
chen Waldchens vorhanden sein, weiterhin auch in alteren Knickbaumen und in
Gebauden.

Knicks kénnen auch als Leitlinien zwischen Quartieren und Jagdgebieten dienen
und von jagenden Fledermé&usen als Leitstruktur genutzt werden.

Von den strukturgebunden fliegenden Arten kénnen Fransen-, Breitfliigel-, M-
cken- und Zwergfledermaus vorkommen, weiterhin kénnen Grol3er Abendsegler
und Braunes Langohr Jagdhabitate finden.

Haselmaus

Fur die Haselmaus, zu deren Verbreitungsgebiet das Plangebiet gehort, sind ge-
eignete Habitate im Bereich von Knicks, Reddern und sonstigen Gehdlz- und Ru-
deralfluren vorhanden. Nachweise aus der Umgebung liegen im Zusammenhang
mit anderen Planungen (Umgehungsstrafe B 209 n) vor. Bei einer im Jahr 2018
mit ausgebrachten nest-tubes durchgefiihrten Kartierung konnte die Art auch im
nordlichen und 6stlichen Randbereich des Plangebietes nachgewiesen werden,
(insgesamt 4 Nachweise, teilweise mit Jungtieren).

Brutvogel
Die intensiv genutzten Ackerflachen haben eine geringe Bedeutung fir Brutvogel.

In den Knicks kénnen Gehdlzfrei- und Nischenbriter vorkommen, mit dem Vor-
kommen von Hohlenbrutern ist aufgrund des geringen Alters der Gehdélze nicht zu

17 BBS Buro Greuner-Ponicke 2019: Grabau B-Plan Nr. 4 ,Auf'n Ruhm*. Artenschutz-
rechtliche Prifung. Stand 29.05.2019
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rechnen.

In Gras- und Staudenfluren sowie in neu aufwachsenden Knicks kénnen Boden-
bruter wie Zaunkonig, Heckenbraunelle und Grasmuckenarten vorkommen.

Dasselbe Artenspektrum ist auch im Bereich des auf 35 m zu verrohrenden Gra-
bens im ndrdlichen Randbereich des Plangebietes zu erwarten. Fur Rohrichtbriter
und Gewasserarten bieten sich hier keine geeigneten Habitatbedingungen.

Weitrdumige Flachen, die von Bodenbrutern des Offenlandes, z.B. Feldlerche und
Schafstelze, genutzt werden kdnnten, sind im Plangebiet aufgrund der vorhande-
nen Knicks auf Teilflachen beschrankt. Weitere Einschrankungen bestehen beim
Anbau von hochwichsigen und dichten Kulturen (Mais, Wintergetreide), die von
den Vogeln gemieden werden. Ein Vorkommen von Schafstelze oder Feldlerche
kann jedoch nicht véllig ausgeschlossen werden.

Brutvogel der Gewasser und Siedlungsbereiche kdnnen lediglich als Nahrungs-
gaste im Plangebiet auftreten, ebenso Greifvogel und Eulen, die ihre Habitate ge-
nauso wie weitere Waldarten (Buchfink, Waldlaubsénger etc.) in den umliegenden
Waldern haben kénnten.

Ahnlich ist ein eventuelles Vorkommen des Neuntoters im Plangebiet zu bewerten,
der Schlehenknicks mit den vorhandenen Insekten als Nahrungshabitat nutzen
kann. Eine Brut ist bei vorherrschendem Maisanbau unwahrscheinlich, bei Getrei-
deanbau aber nicht véllig auszuschlieRen. In der Umgebung ist ein Vorkommen
der Art vor allem in der halboffenen Landschaft norddstlich des Plangeltungsbe-
reichs zu erwarten.

Fur Rastvdgel ist fur den Plangeltungsbereich keine besondere Bedeutung gege-
ben.

Schutzgut Pflanzen?®

Den gréfRten Flachenanteil im Plangeltungsbereich nehmen Ackerflachen ein, die
durch Knicks gegliedert sind. Randlich sind Wirtschaftswege und die Bundes-
straRe B 207 (einschlieB3lich eines Abschnittes eines begleitenden Grabens) vor-
handen. An die Verkehrswege schlie3en tberwiegend weitere Ackerflachen und
Knicks an. Nordéstlich und stidwestlich des Plangebietes sind Waldflachen vor-
handen, wobei an die stdwestlich gelegene Waldflache Siedlungsflachen (Wohn-
bauflachen) angrenzen (siehe Bestand Biotoptypen im Anhang).

Landwirtschaftliche Nutzflachen

Der Uberwiegende Teil des Plangeltungsbereichs wird derzeit als Intensivacker
(AAy) genutzt.

Geholzbestande

Die Gehdlzbestdnde im Bereich des Plangebietes werden von Knicks gebildet, die
Uberwiegend als typische Knicks (HWY) entlang von Wegen und Feldgrenzen aus-
gepragt sind. Einige Knickabschnitte inmitten des Plangebietes stellen sich nur

18 detaillierte Angaben siehe Anlage: Biotoptypenkartierung (PROKOM 2019)
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noch als Knickwall ohne Gehdlze (HWo) dar. Entlang der Wege am studéstlichen
und nordéstlichen Rand des Gebietes sind die Knicks als Redder ausgebildet. Der
Gehdlzbestand ist unterschiedlich stark ausgepragt. Als Arten dominieren
Schlehe, Hasel, Holunder, Stiel-Eiche und Birke. Die Walle sind degradiert bis na-
hezu ebenerdig.

Im mittleren und stdwestlichen Teil des Plangebietes sind zwei Knicks vorhanden,
die das Gebiet in NW-SO-Richtung untergliedern, wobei jeweils im Mittelteil gro-
Bere Abschnitte gehdlzfrei sind. Einige Abschnitte dieser Knicks sind dicht mit
Schlehen bewachsen, der Uiberwiegende Teil ist nur lickig bis spérlich mit Gehdl-
zen bewachsen Einzelne Uberhalter (Eichen) sind vorhanden. Der 6stliche Teil des
Plangebietes weist eine engere Kammerung auf, die durch zusétzliche, quer ver-
laufende Knicks zustande kommt, jedoch gréRere Liicken aufweist und im nordli-
chen Teil ebenfalls einen Knickabschnitt ohne Gehélze beinhaltet. Die Schlehe
weist hier die grof3ten Anteile auf, die anderen 0.g. Geholzarten kommen ebenfalls
vor.

Angrenzend an den Plangeltungsbereich bzw. in seinem naheren Umfeld sind wei-
tere Gehdlzbestande vorhanden. Dabei handelt es sich um ein Feldgehdlz aus
alteren Stiel-Eichen (HGY) am suddstlichen Rand, um ein weiteres Feldgehdlz aus
Birken und Eichen am norddstlichen Rand, um sonstige Gebusche (HBy) aus
Traubenkirschen und Schlehen am stidwestlichen Rand, um einen Birken-Eichen-
wald (WLb) im Bereich des nach Osten angrenzenden ehemaligen Abbaugelén-
des. Nach Sitdwesten ist ein weiteres Waldstiick benachbart, das als Mischwald
(WFm) einzustufen ist und an dessen 6stlichem Waldrand sich ein Knick am Wald-
rand (HWY) befindet. Auf der Nordseite der B 207 befindet sich eine sehr liickige
Baumreihe, die u.a. aus alteren Linden besteht, die hier den Charakter von Einzel-
baumen aufweisen

Ruderalvegetation

Im Randbereich der Knicks sowie entlang der B 207 und entlang von Wirtschafts-
wegen sind linear ausgepragte ruderale Staudenfluren frischer Standorte (RHmM)
vorhanden, die z.T. wiesenartig gepflegt werden. Typische Arten sind z.B. Beiful3
(Artemisia vulgaris), Schafgarbe (Achillea millefolium), Rainfarn (Tanacetum vul-
gare), Knauelgras (Dactylis glomerata), Echtes Johanniskraut (Hypericum perfora-
tum) u.a. In Bereich der Feldzufahrten ist die Ruderalvegetation z.T. etwas anders
zusammengesetzt. Neben den 0.g. Arten treten hier auch verstarkt niedrigwtichsi-
gere Arten wie z.B. Rot-Schwingel (Festuca rubra) und Spitz-Wegerich (Plantago
lanceolata) auf.

Siedlungs-,Verkehrs- und sonstige Flachen

Nordwestlich des Plangebietes verlauft die B 207 als vollversiegelte Verkehrsfla-
che (SVs), an die Stralenbegleitgriin ohne Gehdlze (SVo) und intensiv gepflegte
Bankette (SVi) mit EinzelbAumen angrenzen. Ein weiterer vollversiegelter Weg
(SVs) befindet sich am norddstlichen Rand des Plangebietes, wahrend der am
sudlichen Rand des Gebietes verlaufende Weg unversiegelt ist (SVu). Nordlich
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dieses Weges befindet sich im 6stlichen Teil des Plangebietes ein Hochspan-
nungsmast, der als Anlage der Elektrizitatsversorgung (Sle) einzuordnen ist. Die
nachstgelegenen Siedlungsflachen befinden sich norddstlich und stidwestlich des
Plangebietes, es handelt sich um eine Splittersiedlung nordlich der B 207 sowie
um am Schwarzenbeker Ortsrand gelegene Wohnbebauung mit Einzel-, Doppel-
und Reihenhausbebauung (SBe).

Geschutzte Arten

Vorkommen von Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind fir den
Plangeltungsbereich nicht zu erwarten, da die spezifischen Standortanspriiche
dieser Arten dort nicht erfullt sind*®.

Bei der fur die Planung durchgefiihrten Biotoptypenkartierung konnten im Plangel-
tungsbereich auch keine besonders geschitzten Pflanzenarten festgestellt wer-
den.

Schutzgut Flache

Die Flache inklusive Flachennutzung steht in engem Zusammenhang mit dem
Schutzgut Menschen und der Nahrungsmittelproduktion. Der fortschreitende Fla-
chenverbrauch und die Flachenversiegelung in Deutschland reduzieren den Anteil
der landwirtschaftlichen Flachen. Der Ruckgang von Landwirtschaftsflachen geht
in grof3en Teilen auf die Zunahme der Siedlungs- und Verkehrsflachen zurlck.

Die ca. 13,1 ha grol3e Flache des Plangeltungsbereichs wird derzeit intensiv acker-
baulich genutzt.

Der Groliteil des Gemeindegebietes wird landwirtschaftlich genutzt. Lediglich die
Ortslage von Grabau, wenige im Aul3enbereich gelegene Einzelsiedlungen, Ver-
und Entsorgungseinrichtungen wie z.B. die gemeindliche Klaranlage, Sportflachen
und Kleingéarten am Schwarzenbeker Stadtrand, Stral3en und Wege, die Bahnstre-
cke sowie die im Gebiet vorhandenen Waldflachen unterliegend keiner landwirt-
schaftlichen Nutzung.

Schutzgut Boden

Das Plangebiet und sein néheres Umfeld liegen im ndrdlichen Bereich des Natur-
raumes ,Lauenburger Geest". In diesem Bereich herrschen Bildungen der Saale-
Kaltzeit vor, wobei im Plangebiet Sand und Kies aus glazifluviatilen Ablagerungen
anstehen (LANDSCHAFTSPLAN GRABAU 2003%9).

Aus den o.g. Ablagerungen haben sich im Plangebiet Gberwiegend Braunerden
aus Sand, d.h. Boden aus schluffigem Sand, z.T. mit Steinen (Geschiebedeck-
sand) entwickelt. Lediglich ganz im Westen sind die Boden als Pseudogleye aus
Lehm, Sand oder Schluff (Boden aus lehmigem Sand bis sandigem Lehm, in der
Altmorane stéarker steinig, Uber Lehm bzw. Mergel) einzustufen (LANDSCHAFTS-
PLAN GRABAU 2003).

19 BBS Blro Greuner-Ponicke 2019: Grabau B-Plan Nr. 4 ,Auf'n Ruhm®. Artenschutz-
rechtliche Prifung. Stand 29.05.2019

20 Planungsgruppe Landschaft 2003: Landschaftsplan Grabau
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Die Leistungsfahigkeit der Boden wird tiber die Bodenfunktionen bewertet, die in
§ 2 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) benannt werden. Im Mittelpunkt der
Betrachtung stehen die natirlichen Bodenfunktionen sowie die Funktionen als Ar-
chiv der Natur- und Kulturgeschichte (vgl. BUNDESVERBAND BODEN 1999: 17, 432%),

Als natirliche Bodenfunktionen nennt § 2 Abs. 2 BBodSchG?? die Lebensraum-
funktion des Bodens fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen (Eig-
nung als Standort fur natirliche Vegetation und fur Kulturpflanzen) sowie die Re-
gelungsfunktion des Bodens.

Mit Lebensraumfunktion ist die generelle Eignung des Bodens als Lebensraum
(und Wurzelraum) fur die Flora und Fauna gemeint. Die bezieht sich sowohl auf
die Eignung des Bodens als Standort fur naturliche Vegetation als auch als Stand-
ort fur Kulturpflanzen.

Im Rahmen der Regelungsfunktion wird der Boden betrachtet als:
> Bestandteil des Naturhaushalts mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

» Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen auf Grund
der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch
zum Schutz des Grundwassers.

Als Ergebnis einer 10.000 — 15.000 Jahre andauernden Entwicklung sind Béden
Archive flr natur- und kulturgeschichtliche Informationen, in denen vergangene
Einwirkungen und Entwicklungen erforscht werden kénnen (vgl. BUNDESVERBAND
BODEN 1999: 49). In diesem Zusammenhang wird von der Archivfunktion des
Bodens gesprochen.

Der Naturlichkeitsgrad (Naturnéhe) ist ein wichtiges Kriterium, um durch den
Menschen mdglichst wenig beeinflusste Boden zu schitzen. Je hdher der Natir-
lichkeitsgrad eines Bodens, desto schutzwirdiger ist der Boden und umso grof3er
sind Schaden durch einen Eingriff (vgl. BUNDESVERBAND BODEN 1999: 53).

Die Archivfunktion und der Natirlichkeitsgrad des Bodens bilden wesentliche Kri-
terien hinsichtlich einer Einschatzung der Schutzwirdigkeit von Béden.

Gemal den Ergebnissen des geotechnischen Berichts der MULL UND PARTNER
INGENIEURGESELLSCHAFT MBH 20172 handelt es sich bei dem geologischen Unter-
grund um saalezeitliche, glazifluviatile Schmelzwasserablagerungen mit tberwie-
gendem Sandanteil.

Uber den Schmelzwasserablagerungen, die aus schwach kiesigem bis kiesigem
Sand bestehen, befindet sich eine ca. 0,35 m starke Oberbodenschicht aus schluf-
figem, stark humosen Oberboden.

21 Bundesverband Boden (Hrsg.) 1999: Bodenschutz in der Bauleitplanung — Vorsorge-
orientierte Bewertung. Berlin.

22 Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Alt-
lasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998, zuletzt geandert
durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung v. 27.09.2017

23 Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH 2017: Geotechnischer Bericht fiir das Ge-
werbegebiet Grabau (Stand 15.11.2017)
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Die nachfolgenden Bewertungen der Béden im Plangeltungsbereich erfolgen auf
Grundlage der Bodenbewertung in Schleswig-Holstein, die im "Digitalen Landwirt-
schafts- und Umweltatlas des Landes Schleswig-Holstein® im Internet unter
http://www.umweltdaten.landsh.de/atlas/script/index.php wiedergegeben ist.

Gemal digitalem Landwirtschafts- und Umweltatlas sind die anstehenden Sande
hinsichtlich ihrer bodenkundlichen Feuchtestufe als schwach trocken einzustufen.
Die Nahrstoffverfigbarkeit im effektiven Wurzelraum ist dementsprechend gering.

Die Lebensraumfunktion der oberflachennahen Bdden im Plangeltungsbereich
ist im Plangeltungsbereich von mittlerer Bedeutung als Standort fir natirliche Ve-
getation. Die natlrliche Ertragsfahigkeit ist Uberwiegend gering und lediglich im
westlichen Teil als mittel einzustufen. Die Boden sind fur Ackernutzung geeignet
und weisen Ackerzahlen um 25 auf. Damit sind sie bezogen auf das Ausgangsma-
terial (Sand) als mittlere Ackerstandorte zu bewerten.

Die Regelungsfunktion — und damit auch die Grundwasserschutzfunktion — der
anstehenden Bdden hangen von der Wasserdurchlassigkeit und vom Porenvolu-
men des Bodens ab. Die am Standort vorhandene nutzbare Feldkapazitat ist ge-
malf digitalem Landwirtschafts- und Umweltatlas tiberwiegend als gering (im west-
lichen Teil als mittel) angegeben. Der Bodenwasseraustausch und damit die Fil-
terfunktion der Boden im Plangeltungsbereich wird als mittel angegeben. Hinsicht-
lich der Regelungsfunktion weisen die Bdéden des Plangebietes dementsprechend
eine geringe bis mittlere Bedeutung auf.

Die Boden haben weder naturgeschichtlich (als seltener Boden) noch kulturge-
schichtlich (gepragt durch bestimmte Bewirtschaftungsformen) Bedeutung, so
dass die Archivfunktion im Plangeltungsbereich von geringer Bedeutung ist. Ein-
schrankungen der Archivfunktion sind fur die Boden im Plangebiet nicht bekannt.

Der Natirlichkeitsgrad der Boden wird infolge der ackerbaulichen Nutzung als
gering eingestuft. In den oberen Schichten des Bodens ist der Naturlichkeitsgrad
aufgrund von fortwahrender Anwendung von Dinger- und Pflanzenbehandlungs-
mitteln reduziert.

Altlasten sind fur den Bereich des Plangebietes nicht bekannt, allerdings gibt es in
der ndaheren Umgebungen drei Altablagerungen, bei denen es sich um ehemalige
Kiesabbaugebiete handelt, die teilweise als Deponien genutzt wurden (RZ 071 und
RZ 073 nordéstlich des Plangebietes und RZ 072 sudwestlich des Plangebietes),
(siehe u.a. Kap.7.2.2 Altlasten).

Schutzgut Wasser
Grundwasser

Die folgenden Beschreibungen sind dem geotechnischen Bericht von MULL UND
PARTNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH 20172* enthommen:

24 Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH 2017: Geotechnischer Bericht fiir das Ge-
werbegebiet Grabau (Stand 15.11.2017)
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Die sandigen Schmelzwasserablagerungen bilden einen Porengrundwasserleiter.
Im Rahmen der geotechnischen Erkundung wurde bis in eine Tiefe von max. 5 m
kein Grundwasser angetroffen.

Als Anhaltspunkt fir den Grundwasserstand wurde der Wasserstand der nordlich
in mind. 700 m Entfernung gelegenen Steinau angenommen. Dieser liegt bei 35 m
U NN. Die Gelandehthe im Plangebiet liegt bei 45 — 47,5 m 0 NN.

Oberflachenwasser

Im Plangeltungsbereich und daran angrenzend sind keine Oberflachengewéasser
vorhanden.

Schutzguter Klima / Luft

Klima ist die fur einen Ort oder eine Landschaft typische Zusammenfassung aller
bodennahen Zustande der Atmosphare und Witterung, welche Boden, Pflanzen,
Tiere und Menschen beeinflusst und die sich wahrend eines Zeitraumes von vielen
Jahren einzustellen pflegt. Das Klima in der freien Landschaft ist weitgehend von
naturlichen Gegebenheiten abhéngig.

Das GroRRklima des Kreises Herzogtum Lauenburg ist ozeanisch gepragt und da-
mit feucht temperiert mit relativ kiithlen, feuchten Sommern und milden Wintern.
Westwinde Uberwiegen, der Jahresniederschlag betragt im Schnitt 700 mm. Inner-
halb Schleswig-Holsteins gehort der Plangeltungsbereich zu dem Raum mit etwas
starkeren kontinentalen Einflissen, festzumachen an hdheren Frihjahrs- und
Sommertemperaturen und groRerer Winterkalte.

Die zentrale Funktion des Schutzgutes Luft ist der lufthygienische Ausgleich der
anthropogen entstandenen Belastungen. Hierbei fungiert Luft als Tragermedium,
wobei sich Luftqualitat definiert iber den Grad der Belastung (Anreicherung) durch
Schadstoffe, Staube und Gertche. Aul3erdem fungiert Luft auch als Transportme-
dium, indem diese Stoffe weitergeleitet werden.

Durch ihren Aufbau kénnen insbesondere Gehélzbestande Immissionsschutzfunk-
tionen Ubernehmen und so zur Luftregeneration beitragen. Die Luftregeneration
durch Vegetationsbestande besteht in deren ‘Fahigkeit’, Schadstoffe aus der Luft
auszufiltern und fest zu halten sowie in der Luft verbleibende Schadstoffe auf
Grund turbulenter Diffusion zu verdinnen.

Daten zur Luftqualitét liegen nicht vor.
Luftregeneration durch Gehdlzbestande

Knicks und andere Gehdlzbestande vermégen Schadstoffe aus der Luft auszufil-
tern sowie in der Luft verbleibende Schadstoffe auf Grund turbulenter Diffusion zu
verdinnen. Die im Plangeltungsbereich vorhandenen Knicks haben diesbezlglich
eine geringe bis mittlere Bedeutung.

Frischluftquellgebiete

Fur die klimatische Regenerationsfunktion sind vor allem Frisch- und Kaltluftent-
stehungsgebiete und die Abflussbahnen von Bedeutung. Frischluftquellgebiete mit
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klimahygienischen Funktionen sind lediglich Waldgebiete mit eigenem Bestands-
klima. Diese missen eine Mindestausbreitung von 200 m in alle Richtungen ha-
ben. Im Plangeltungsbereich befinden sich keine Walder. Die im naheren Umfeld
gelegenen Waldflachen sind zu klein, um die 0.g. Funktionen wahrnehmen zu kén-
nen.

Klimatische Regeneration durch Kaltluftentstehungsgebiete

Kaltluft entsteht im Allgemeinen in Strahlungsnéchten (Abstrahlung von Wéarme
vom Boden bei wolkenlosem Himmel) Gber allen Oberflachen, bei denen die War-
menachlieferung aus dem Boden durch isolierende Eigenschaften gering ist. Dies
trifft beispielsweise bei organischen Bdden (z.B. Niedermoorbdden) oder Béden
mit einer dichten krautigen Vegetationsdecke zu. Ein ahnlicher Effekt — niedrige
Umgebungstemperatur - entsteht bei Oberflachen mit relativ geringer Ausgangs-
temperatur (z.B. Wasser). Danach lassen sich besonders geeignete und weniger
geeignete Flachen fir die Kaltluftproduktion differenzieren:

guter Kaltluftproduzent

unbewachsener Boden, Acker N
Ackerbrache
Hackfruchte
Getreide
trockene Wiese
feuchte Wiese
Schonung oder Niederwald
Trockenes Moor
Hochwald 7

schlechter Kaltluftproduzent

Die Ackerflachen im Plangeltungsbereich sind als guter Kaltluftproduzent einzu-
ordnen.

Schutzgut Landschaft

Unter dem Schutzgut Landschaft wird das Landschaftsbild als aul3ere Erschei-
nungsform von Natur und Landschaft ebenso erfasst wie der Bestandteil des Na-
turhaushaltes, der den Lebensraum fur Pflanzen und Tiere bildet. Das Lebens-
raumpotenzial der Landschaft fir Pflanzen und Tiere besteht aus den vielfaltigen
Beziehungen der abiotischen Schutzguter Boden, Wasser, Klima und Luft unterei-
nander und zueinander. Die Vielfalt und Eigenart der Lebensformen und Lebens-
raume findet ihren Ausdruck in der Vielfalt und Eigenart der Wahrnehmungsein-
driicke der Landschaft. Optische und 6kologische Vielfalt sowie Eigenart erschei-
nen kaum trennbar.

Unter Landschaftsbild wird die auf3ere, sinnlich wahrnehmbare Erscheinung der
Landschaft verstanden. Das Landschaftsbild beschreibt die natirliche Attraktivitat
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einer Landschaft und hat grundlegende Bedeutung fur die Erholungswirksamkeit
des beschriebenen Raumes.

Das Landschaftsbild ergibt sich aus dem Zusammenwirken flachiger, linienhafter
und punktueller Landschaftselemente, die entweder nattrlichen oder anthropoge-
nen Ursprungs sind oder als Element der Kulturlandschaft wie z.B. Knicks und He-
cken Naturndhe vermitteln.

Das Gemeindegebiet Grabau gehort zur naturrdumlichen Haupteinheit ,Schles-
wig-Holsteinische Geest* (Hohe Geest), die durch gering ertragfahige sandige Bo-
den charakterisiert ist. Hier treffen auch die Naturraume ,Stormarner Endmoranen-
gebiet“® und ,Lauenburger Geest* aufeinander. Der Naturraum ,Lauenburger
Geest" reicht vom Sachsenwald bis zum Stecknitztal und weist mit dem Haferberg
bei Geesthacht die mit 94 m 0 NN hochste Erhebung auf. Pragend sind vor allem
grof3e Walder wie z.B. der Sachsenwald, die einen grof3en Teil der Geestplatte
und der Geestrander bedecken (LANDSCHAFTSPLAN GRABAU?® 2003).

Das fur den Hauptnaturraum typische Merkmal der relativ ertragsarmen Sandb6-
den ist im Plangebiet ebenfalls gegeben. Ein Anteil an gréReren Waldflachen ist
hier jedoch nicht vorhanden, auRerdem ist das Relief nicht besonders ausgepragt,
sondern weitgehend eben.

Gemal dem Landschaftsplan Grabau gehort das Plangebiet innerhalb des Ge-
meindegebietes zum Landschaftsraum ,knickreiche Ackerlandschaft bauerlicher
Pragung”. Dieser ist durch einen hohen Acker-, Griinland- und Grasackeranteil ge-
pragt und weist kaum Waldflachen auf. Die Gliederung durch Knicks wird im Land-
schaftsplan mit gut bewertet, wobei ein abgegrenzter Bereich mit erhaltenswertem
stark gegliederten Knicknetz erst sudlich des Plangebietes beginnt und sich von
dort bis annéhernd zum sudlichen Rand des Gemeindegebietes erstreckt.

Die Erlebnisqualitat wird als gering bis mittel eingeschatzt, die durch das z.T. eng-
maschige Knicknetz bedingte Raumwirkung als mittel. Zerschneidungswirkungen
bestehen z.B. durch die B 207.

Bei ndherer Betrachtung unter der Berlicksichtigung der Kriterien Vielfalt, Eigenart
und Naturndhe lasst sich die landschaftliche Situation des Plangeltungsbereichs
folgendermal3en einordnen:

Das Relief ist annahernd eben, so dass die Reliefvielfalt als gering einzustufen ist.
Da abgesehen von kleinen Randflachen nur Ackernutzung vorhanden ist, ist auch
die Flachenvielfalt gering. Aufgrund der vorhandenen Knicks ist eine gewisse
Strukturvielfalt gegeben, die aber im Vergleich zu der nach Siiden angrenzenden,
deutlich enger gekammerten Knicklandschaft nicht sehr hoch ausgepragt, sondern
als mittel einzustufen ist. Damit ist die Vielfalt im Plangebiet insgesamt als gering
bis mittel einzuordnen.

25 Dieser angrenzende Naturraum gehort bereits zur Haupteinheit ,Schleswig-Holsteini-
sches Hugelland".
26 Planungsgruppe Landschaft (2003): Landschaftsplan Grabau
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Die Naturnahe ist ebenfalls als gering bis mittel einzustufen, da die intensive
Ackernutzung pragend ist und lediglich die Knicks als naturnahe Elemente erschei-
nen. Dieses gilt jedoch nur fir die typisch ausgepragten Knicks, nicht fur Knick-
waélle ohne Geholze, die an verschiedenen Stellen im Plangebiet vorhanden sind.

Der Eigenartserhalt ist insgesamt als mittel einzuordnen. Die durch Knicks struk-
turierte Feldflur ist noch vorhanden, wobei interessanterweise zum Zeitpunkt der
Preuf3ischen Landesaufnahme (um das Jahr 1879), als die Knickdichte allgemein
am gréf3ten war, mit Ausnahme der Randknicks im Bereich des Plangeltungsbe-
reichs keine Knicks vorhanden waren?’. Das bedeutet, dass die im Zentrum des
Plangebietes vorhandenen Knicks erst zu einem spéteren Zeitpunkt angelegt wur-
den. Unabhéangig davon wirken diejenigen Knicks, die als geholzarme flache Walle
ausgepragt sind, beeintrachtigend auf das Erscheinungsbild der Landschaft.

Noch deutlicher ist die Beeintrachtigung der Eigenart der Landschaft durch techni-
sche Elemente wie die Hochspannungsfreileitung.

Dieses gilt zwar in gewissem Malfe auch fir die angrenzende B 207, jedoch ist
dieser Verkehrsweg schon sehr alt und gehért schon mindestens seit dem 19.
Jahrhundert zur ortlichen Kulturlandschaft.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt ist eine existenzielle Grundlage fiir das menschliche Leben:
Pflanzen, Tiere und Mikroorganismen sind Trager des Stoffkreislaufs; sie reinigen
Wasser und Luft, sorgen fur fruchtbare Boden und angenehmes Klima, dienen der
menschlichen Ernahrung und Gesundheit.

Bei den Pflanzen besteht eine enge Verbindung zu den Tieren, die als Bestandteil
der Lebensgemeinschaften und Lebensraume als Nahrungsgrundlage und Le-
bensraum in Form von Aufenthaltsort, Brutplatz, Jagd- und Rastplatz sowie Uber-
winterungsort in mafgeblicher Form abhéngen.

Ein wichtiger Aspekt der biologischen Vielfalt ist der Erhalt vorhandener Biotop-
und Artenpotenziale und die Entwicklung sowohl qualitativ und funktional defizita-
rer Landschaftsausschnitte als auch die rdumliche Vernetzung bestehender und
zu entwickelnder Biotopflachen.

Die folgende Bewertung der Biologischen Vielfalt erfolgt unter Verwendung der Bi-
otop- und Nutzungstypenkartierung und der artspezifischen Aussagen der "Arten-
schutzprifung” von BBS BURO GREUNER-PONICKE 2019.

Insgesamt weist der abseits von Biotopverbundachsen gelegene Plangeltungsbe-
reich mit seiner Lage entlang der Bundesstral3e (B 207) und der Auspragung als
intensiv genutzte, jedoch von Knicks strukturierte Ackerlandschaft keine héhere
Bedeutung fur die biologische Vielfalt auf.

2 Landschaftsplan der Gemeinde Grabau (2003): Plan Nr. 10 Situation um 1879
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Benachbarte bzw. in der N&he gelegene Bereiche wie der nach Osten angren-
zende Biotopkomplex aus kleinen Waldflachen und ungenutzten Offenlandberei-
chen und der nordlich der B 207 gelegene kleine Wald-Griinlandkomplex weisen
in dieser Hinsicht deutlich bessere Voraussetzungen auf.

Auch die Bedingungen im Bereich der westlich gelegenen Waldflache und in der
besser strukturierten Knicklandschaft stidlich des Plangeltungsbereichs sind in Be-
zug auf die Artenvielfalt im Vergleich zum Plangebiet als giinstiger einzuschatzen.

Unabhangig davon weisen auch Flachen und Strukturelemente im Plangebiet eine
gewisse Bedeutung fir die lebensraumtypische Tierwelt auf, darunter auch fir ge-
schutzte Arten.

Die Knicks bieten beispielsweise Fledermausen, der Haselmaus und Vogelarten
der Gehdlze (Teil-)Lebensraume. Gehotlzarm ausgepragte Bestande kénnen von
Bodenbriitern genutzt werden.

Auf den strukturarmen Teilen der Ackerflachen sind Vorkommen von Offenlandvo-
geln maoglich.

Schutzguter Kultur- und sonstige Sachguter
Fur den Plangeltungsbereich sind keine Kultur- oder sonstigen Sachguter bekannt.
Allgemein gehoéren Knicks zu den Elementen der historischen Kulturlandschaft.

GemaR dem LANDSCHAFTSPLAN GRABAU?® (2003) gehdren die slidlich angrenzen-
den Flachen zu einem Gebiet mit einem erhaltenswerten, stark gegliederten Knick-
netz, das seinen Ursprung im 18. und 19. Jahrhundert hat, als die Knicks im Rah-
men der sogenannten Verkoppelung zur Abgrenzung der neu aufgeteilten Flursti-
cke angelegt wurden.

Im Bereich des Plangebietes waren damals mit Ausnahme des am dstlichen Rand
vorhandenen Knicks jedoch noch keine Knicks vorhanden, sondern diese heute
vorhandenen Knicks sind offensichtlich erst spater angelegt worden.

9.2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die pradgende landwirtschaftliche Nut-
zung bestehen bleiben. Der Umweltzustand im Plangeltungsbereich wirde sich
gegeniuber dem jetzigen Zustand unter den meisten Aspekten kaum verandern.
Allerdings kann davon ausgegangen werden, dass mit der unmittelbar westlich an-
grenzend zu realisierenden Ortsumgehung im Zuge der B 209 n Veranderungen
entstehen, wozu auch Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaft bzw. des
Landschaftserlebens gehoéren kénnten.

28 Planungsgruppe Landschaft (2003): Landschaftsplan Grabau
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9.2.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiih-
rung der Planung

Schutzgut Menschen

Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die Auswirkungen des geplanten Gewerbegebietes auf benachbarte Wohnnutzun-
gen sowie die Auswirkungen der von den Bundesstrafl3en (B207 und B209 n) aus-
gehenden Emissionen auf das geplante Gewerbegebiet wurden in einer schall-
technischen Untersuchung?® des Ingenieurbiros fur Schallschutz Dipl.-Ing. Volker
Ziegler untersucht:

Dabei wurde u.a. gepruft, ob Schutzmaflinahmen (z.B. in Form einer Gerausch-
kontingentierung) fuir die nachstgelegenen Wohnbebauungen erforderlich sind und
wie sich Verkehrslarm auf schutzbedirftige Gebaude innerhalb des Gewerbege-
bietes auswirkt und welche Maflinahmen in diesem Zusammenhang ggf. zu treffen
sind.

Gerauschkontingentierung

Als mal3gebliche Immissionsorte wurden die ndchstgelegenen Wohnbebauungen
bertcksichtigt. Hierbei handelt es sich um

IO 1 = Wohnhaus auf dem Grundstiick BundesstrafRe 1 nérdlich der B 207 (nord-
ostlich des Plangeltungsbereichs), fir den als Immissionsrichtwerte 60 dB(A) am
Tag und 45 dB (A) in der Nacht zugrunde zu legen sind, sowie um

IO 2 = norddstlicher Rand des Allgemeinen Wohngebietes am Hans-Koch-Ring im
Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 55 ,Lupus-Park” der
Stadt Schwarzenbek, fur den als Immissionsrichtwerte 55 dB(A) am Tag und 40
db(A) in der Nacht gelten.

Andere nahegelegene Wohngebiete (Bebauungsplan 57 ,Strangen Kamp* bzw.
Planungen fir Wohngebiete (z.B. Bebauungsplan Nr. 59 ,Dreiangel”) wurden
ebenfalls beachtet.

Als Ergebnis wurde festgestellt, dass fur den nach Nordwesten bis Nordosten an-
grenzenden Bereich mit dem maRgeblichen Immissionsort 10 1 (Wohnhaus auf
dem Grundstick BundesstraRe 1) bezugnehmend auf den Anhaltswert der DIN
18005-1 am Tag keine Notwendigkeit zur Festsetzung einer Gerauschimmissions-
begrenzung besteht.

Fur den maf3geblichen Immissionsort 10 2 ,nordéstlicher Rand des Allgemeinen
Wohngebietes im Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55
der Stadt Schwarzenbek"” (10 2) werden fir den Tag bzw. fir beide Immissionsorte
nachts Gerauschkontingentierungen auf der Grundlage der DIN 45691 vorgenom-
men.

29 Ingenieurbiro fir Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler 2018: Schalltechnische Unter-
suchung zur 3. Anderung des Flachennutzungsplans und zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 4 der Gemeinde Grabau fir ein Gewerbegebiet an der Bundesstralle B
207 (Stand 25.09.2018)
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Dabei wird empfohlen, beziiglich des Immissionsortes 10 2 fir alle GE-Teilgebiete
durchgéngig ein resultierendes Gerauschemissionskontingent von Lek, Tag = 62
dB(A)/m2 festzusetzen. Diesem Vorschlag wird im Bebauungsplan gefolgt. Aus
den drei Varianten fUr die Nacht wurde im Bebauungsplan die mittlere Variante
Ubernommen, so dass die kleinsten zuldssigen Emissionskontingentierungen (40
dB(A)/m32) im Sudwesten des Plangebietes, nahe des |10 2 (Wohngebiet Schwar-
zenbek) festgesetzt werden, wéhrend sich die Kontingentierungen mit grof3erer
Entfernung zum 10 2 in nordéstliche Richtung auf bis zu 52 dB(A)/m2 erhthen.

Die unterschiedlichen Kontingentierungen fir die Immissionsrichtungssektoren
Nordwesten bis Nordosten und Stdwesten bis Stidosten kénnen sich die zukinf-
tigen Betriebe zunutze machen, indem sie z.B. lautere Anlagen bzw. Betriebsvor-
gange zum Wohngebiet hin durch Gebaude abschirmen.

Mit der Begrenzung der Zusatzlarmimmissionen durch das geplante Gewerbege-
biet ergeben sich weder an 10 1 und IO 2 noch in sonstigen schutzbedurftigen
Gebieten Konflikte beziiglich Gesamtlarmbetrachtungen von Verkehr und Ge-
werbe mit den in der Rechtsprechung verankerten Schwellenwerten von 70 dB(A)
am Tag und 60 dB(A) in der Nacht in Wohngebieten bzw. 72 dB(A) am Tag und
62 dB(A) in der Nacht in Mischgebieten und ahnlichen Gebieten. Die Zusatzlarm-
immissionen durch das geplante Gewerbegebiet tragen nur marginal zu den Ge-
samtlarmimmissionen mit den Uberwiegend pegelbestimmenden Verkehrsgerau-
schen bei.

Vorkehrungen zum Schutz vor LA&rmimmissionen

Aufgrund der benachbarten Bundesstraf3en 207 und der geplanten Ortsumgehung
im Zuge der B 209 n sind im Plangebiet Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrs-
larm zu treffen (passiver Schallschutz).

Den Verkehrslarmberechnungen der Schalltechnischen Untersuchung liegen die
Verkehrsparameter und Emissionspegel fir den Prognosehorizont 2025/2030 zu-
grunde, die der Schalltechnischen Untersuchung zum Planfeststellungsverfahren
fur die Ortsumgehung Schwarzenbek enthnommen wurden.

Die fur Gewerbegebiete geltenden Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN
18005-1 von 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht werden partiell im stra-
Rennahen Bereich entlang der B 207 und der geplanten Ortsumgehung um maxi-
mal 2 dB(A) am Tag bzw. 5 dB(A) in der Nacht Uberschritten, gréf3tenteils aber
eingehalten.

Die Errichtung von Larmschutzwallen ist nach gutachterlicher Einschatzung im
Hinblick auf die geringe Schutzbeddrftigkeit von Gewerbegebieten und das damit
verbundene geringe Konfliktpotenzial beziglich der StraRenverkehrslarmimmissi-
onen nicht geboten. Stattdessen wird die Festsetzung von passiven Schallschutz-
mafinahmen in Kombination mit dem Ausschluss von betriebsbezogenen Woh-
nungen in den Randbereichen entlang der B 207 und der Ortsumgehung Schwar-
zenbek (B 209n) empfohlen und im Bebauungsplan vorgenommen. Dabei werden
auch die potenziell einwirkenden zulassigen Gewerbelarmimmissionen regelwerk-
konform hinzugerechnet.
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Es gelten die folgenden Anforderungen an die schalltechnischen Eigenschaften
der Gesamtkonstruktion der AuRRenbauteile (Wand, Dach, Fenster, Liftung) von
Biuroraumen und &hnlichen Nutzungen:

Larmpegelbereich IV: R'w,ges = 35 dB

Larmpegelbereich V: R'w,ges = 40 dB.

Fur die AulRenbauteile von Aufenthaltsraumen in (Betriebs-)Wohnungen, Unter-
richtsraumen und Ahnlichem gilt ein Zuschlag von 5 dB. Im Larmpegelbereich V
sind die sonst zulassigen Betriebswohnungen ausgeschlossen.

Das erforderliche gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mal} R'wges bezieht sich
auf die gesamte AulRenflache eines Raumes einschlief3lich Dach. Der Nachweis
der Anforderung ist in Abhangigkeit des Verhaltnisses der gesamten AulR3enflache
eines Raumes zu dessen Grundflache sowie der Flachenanteile der Aul3enbau-
teile zu fuhren. Grundlage fir den Nachweis der Schalldamm-MalR3e sind die den
Festsetzungen zugrundeliegenden Normen DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im
Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen” und DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz
im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfilllung der Anforderungen®.
Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlafraumen und Kinderzimmern ist
in den Teilgebieten GE 1, GE 2 und GE 3 durch schalldammende Luftungseinrich-
tungen oder andere, den allgemein anerkannten Regeln der Technik entspre-
chende, MaRnahmen sicherzustellen. Das Mal3 der schallddmmenden Wirkung
der Luftungseinrichtungen ist auf die festgesetzten erforderlichen gesamten be-
werteten Bau-Schallddmm-Malfe abzustellen und beim Nachweis der resultieren-
den Schalldammung zu bertcksichtigen.

Der Nachweis der festgesetzten passiven Schallschutzanforderungen ist im Rah-
men der Objektplanung zu erbringen. Von den Festsetzungen darf im Einzelfall
abgewichen werden, wenn sich fiir das konkrete Bauvorhaben nachweislich gerin-
gere Anforderungen an den Schallschutz ergeben.

Unter den o0.g. Voraussetzungen ergeben sich durch die Planung keine nachteili-
gen bau- und betriebsbedingten Auswirkungen auf die Gesundheit, Wohlbefinden
und Leben des Menschen.

Dieses gilt auch unter Bertcksichtigung der in der Nahe gelegenen Altablagerun-
gen, von denen nach einer ersten Abschatzung der Bodenschutzbehérde, die auf
der Grundlage aktueller Untersuchungen vorgenommen wurde, flr das Plangebiet
keine Gefahrdung durch Deponiegas ausgeht.

Schutzgut Pflanzen

Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die geplanten Gewerbegrundstiicke und die geplanten Erschlielungsmalfi-
nahmen kommt es zu einer Uberbauung bzw. zum Flachenverlust von Vegetati-
onsstandorten.

Betroffen sind in erster Linie intensiv genutzte Ackerflachen mit einem sehr niedri-
gen Biotopwert. Es handelt sich um 9,39 ha, die durch die Gewerbegrundstticke
beansprucht werden und 1,01 ha, die durch neu anzulegende Verkehrsflachen
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verloren gehen. Weiterhin sind 0,15 ha linear ausgeprégte Ruderalfluren betroffen,
die aufgrund ihrer unterdurchschnittlichen Auspragung ebenfalls nur einen niedri-
gen Biotopwert aufweisen und zu den Flachen mit allgemeiner Bedeutung geho-
ren.

Als Flachen bzw. Elemente mit besonderer Bedeutung sind einige Knicks bzw.
Knickabschnitte betroffen, und zwar insgesamt 426 m Knicks mit typischer Aus-
pragung sowie 105 m Knickwéalle ohne Gehdlze, die nicht an Ort und Stelle erhal-
ten werden kénnen, jedoch innerhalb des Plangeltungsbereichs versetzt werden
und hier neue Standorte finden werden.

Streng geschutzte Pflanzenarten sind durch die Planung nicht betroffen. Auch von
einer relevanten Betroffenheit besonders geschitzten Pflanzenarten kann auf-
grund der vorhandenen Biotopstruktur nicht ausgegangen werden.

Aus den oben dargelegten Griinden ist mit erheblich nachteiligen Auswirkungen
der Planung auf das Schutzgut Pflanzen nicht zu rechnen.

Schutzgut Tiere

Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen

In der Artenschutzprifung des BUROS BBS BURO GREUNER-PONICKE 2019%° wur-
den die moglichen Betroffenheiten der artenschutzrechtlich relevanten Arten be-
wertet.

Im Rahmen einer Relevanzprifung wurden zunéchst die ndher zu betrachtenden
Arten bzw. Artengruppen ermittelt. Hierbei handelt es sich um die Haselmaus
(Konflikte: Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten, Tétungsrisiko bei Bauar-
beiten), strukturgebunden fliegende Fledermausarten (Konflikt: Stérung durch Be-
eintrachtigung von Flugstraf3en) und ungeféhrdete Brutvdgel der Gehdlze, des Of-
fenlandes sowie der bodennahen Gras- und Staudenfluren (Konflikte: Toten oder
Verletzen von Individuen, Stérungen durch Bauarbeiten und spéatere Nutzung, Be-
troffenheit von Fortpflanzungs- und Ruhestatten).

Aufgrund der Gefahrdungskategorie der Feldlerche (RL SH 3) und der Zugeh6érig-
keit des Neuntoters zum Anhang | der Vogelschutzrichtlinie wurden diese beiden
Arten einer Einzelbetrachtung unterzogen.

Haselmaus

Durch das Entfernen bzw. Versetzen von Knicks besteht die Gefahr des Tétens
von Haselméausen und es kommt zu einem Lebensraumverlust fur die Art. Stérun-
gen sind wegen der Stérungstoleranz der Art nicht zu erwarten. Die Betroffenhei-
ten der Art erfordern artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen (Vergra-
mungsmalnahmen, Bauzeitenregelung, vgl. Pkt. 9.2.4.1) und artenschutzrechtli-
che Ausgleichsmalinahmen in Form von Strukturanreicherungen und —erhaltung
des Lebensraums, vgl. Pkt. 9.2.4.2).

30 BBS Buro Greuner-Ponicke 2019: Grabau B-Plan Nr. 4 ,Auf'n Ruhm*. Artenschutzrecht-
liche Prufung. Stand 29.05.2019
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Flederméuse: strukturgebunden fliegende Arten (Breitfligel-, Miicken- und Zwerg-
fledermaus)

Fledermausquatrtiere sind von der Planung nicht betroffen, so dass mit dem Eintritt
des To6tungs- und Verletzungsverbotes nicht zu rechnen ist. Es entfallen jedoch
madgliche Flugrouten sowie Jagdreviere. Da die betroffenen Knicks nicht beseitigt,
sondern verschoben und weiterhin neue Knicks im Bereich des Plangebietes an-
gelegt werden, und auf3erdem Aufwertungsmafnahmen an vorhandenen Knicks
sowie auch die Anlage neuer Nahrungshabitate (naturnah ausgebildetes Versicke-
rungsbecken) vorgesehen sind, ist auch mit dem Eintreten anderer artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestéande nicht zu rechnen.

Ungefahrdete Brutvogel der Gehélze (Nischen- und Freibriter, z.B. Amsel, Buch-
fink, Dorngrasmiicke, Fitis, Ménchsgrasmiicke etc.)

Da ein Toten oder Verletzen von Vogeln bei Eingriffen in Gehdlzbestéande nicht
grundséatzlich ausgeschlossen werden kann, sind Bauzeitenregelungen erforder-
lich und vorgesehen. Aufgrund der vergleichsweise geringen Empfindlichkeit der
Arten gegenilber Stérungen kénnen Stérungen mit Auswirkungen auf den Erhal-
tungszustand der lokalen Populationen ausgeschlossen werden.

Da die vorrangig fur die Haselmaus vorgesehenen Strukturanreicherung und —er-
haltung von Gehdélzlebensraumen auch den Brutvogeln der Gehdlze zugute-
kommt, sind in Bezug auf diese Artengruppe keine VerstoRe gegen das Verbot von
Lebensraumverlusten/-schadigungen zu erwarten.

Ungefahrdete Brutvigel des Offenlandes (z.B. Schafstelze)

Da ein Toten oder Verletzen von Brutvdgeln bei Eingriffen im Bereich von Acker-
flachen (auch im Zusammenhang mit geplanten Knickversetzungen) nicht grund-
satzlich ausgeschlossen werden kann, sind Bauzeitenregelungen erforderlich,
weiterhin artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen in Form der Verhinde-
rung des Befahrens von (potenziellen) Bruthabitaten zur Brut- und Jungenauf-
zuchtszeit. Unter Beriicksichtigung dieser MalRnahmen ist mit dem Eintreten von
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéanden fur diese Artengruppe nicht zu rech-
nen.

Ungefahrdete Brutvogel der bodennahen Gras- und Staudenfluren (z.B. Rotkehl-
chen, Zaunkonig, Zilpzalp etc.)

Da ein Toten oder Verletzen von Vogeln bei Eingriffen in Gehdlzbestéande oder
Gras- und Staudenfluren (z.B. Knickrandstreifen, Grabenflachen) nicht grundsatz-
lich ausgeschlossen werden kann, sind Bauzeitenregelungen erforderlich und vor-
gesehen, weiterhin miissen die 0.g. Bereiche unter Beachtung der Anspriiche an-
derer Arten im Frihjahr bei Bedarf geméaht und die Vegetation bis Mai kurzgehalten
werden, so dass die Vegetation fir bodennah britende Arten unattraktiv wird.

Stoérungen mit Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der lokalen Populationen
kénnen aufgrund der vergleichsweise geringen Empfindlichkeit der Arten gegen-
Uber Stérungen ausgeschlossen werden.
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Feldlerche

Da ein Toten oder Verletzen von Jungvégeln oder eine Zerstdrung von Gelegen
durch Baufeldfreimachung im Bereich von Ackerflachen nicht grundsatzlich aus-
geschlossen werden kann, sind Bauzeitenregelungen erforderlich und vorgese-
hen. Weiterhin sind artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen in Form der
Verhinderung des Befahrens von (potenziellen) Bruthabitaten zur Brut- und Jun-
genaufzuchtszeit vorgesehen. Durch die Umwandlung von Ackerflachen in ein Ge-
werbegebiet kann es jedoch auch zu Lebensraumverlusten kommen, die hach den
einschlagigen Parametern maximal ein Brutpaar betreffen kénnen.

Aufgrund des Rote-Liste-Status der Art erfordert diese nicht auszuschlie3ende Be-
eintrachtigung AusgleichsmalRnahmen, und zwar die Herstellung von vegetations-
armem Offenland im Umfang von 1 ha. Da dieses vorgesehen ist, ist unter Beriick-
sichtigung der 0.g. Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen fir die Art mit dem
Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande nicht zu rechnen.

Neuntoter

Fur den Neuntoter ist nicht vollig auszuschlieRen, dass die Art gelegentlich im Be-
reich des Plangebietes britet, wenn auch im Umfeld besser geeignete Lebens-
rdume vorhanden sind.

Da ein Toten oder Verletzen von nicht fliggen Jungvogeln oder Zerstérungen von
Gelegen bei Eingriffen in Gehdlzbestande, hier Knickversetzungen, nicht grund-
satzlich ausgeschlossen werden kann, sind Bauzeitenregelungen erforderlich und
vorgesehen.

Der mogliche Lebensstattenverlust erfordert eine Strukturanreicherung in angren-
zenden Knicks auBerhalb des Geltungsbereichs in Form vorgezogener Aus-
gleichsmaflinahmen (CEF-MalRnahmen) im Umfang von 200 m. Da dieses vorge-
sehen ist, ist unter Berlicksichtigung der 0.g. Vermeidungs- und AusgleichsmaR-
nahmen fir die Art mit dem Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
nicht zu rechnen.

Insgesamt ist unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und Aus-
gleichsmal3nahmen davon auszugehen, dass fur europaisch geschitzte Vogelar-
ten oder Anhang IV-Arten der FFH-RIichtlinie keine erheblich nachteiligen Auswir-
kungen auftreten.

Sonstige Arten

AulRer den in der Artenschutzprifung betrachteten Arten kdnnen auch lediglich na-
tional geschiitzte Arten der Kleinsduger, Amphibien oder Insekten infolge der Pla-
nung (Teil-)Lebensrdume verlieren. Dieses wird bei der Festlegung der Aus-
gleichsmaflinahmen mit bertcksichtigt, so dass auch fir diese Arten erhebliche
nachteilige Auswirkungen nicht zu befiirchten sind. Dasselbe gilt fiir Arten ohne
besonderen Schutzstatus, die moglicherweise von der Planung betroffen sind.
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Schutzgut Flache

Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Planung kommt es zu einem Flachenverlust einer landwirtschaftlichen
Flache, die zur Nahrungsmittelproduktion genutzt wird. Dieser Flachenverlust ist
unvermeidbar und kann im Zuge der Planung nicht ausgeglichen werden. Da sich
die intensive ackerbauliche Nutzung nachteilig auf die Schutzguter Boden, Was-
ser, Tiere und Pflanzen auswirken kann, ist der Verlust solcher intensiv genutzter
Flachen unter Umweltgesichtspunkten nicht als erhebliche nachteilige Wirkung
einzustufen.

Schutzgut Boden

Nach § 1 LBodSchG sowie 88 1 und 2 BBodSchG und § 1 Abs. 3 BNatSchG sind
Boden so zu nutzen und zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt
erfillen kdnnen. Natirliche oder von Natur aus geschlossene Pflanzendecken so-
wie Ufervegetation sind zu sichern.

Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen

Im Zuge der Baufeldraumung wird der Oberboden gemafd DIN 18915 und DIN
19731 gelagert und fur Pflanzflachen wiederverwendet oder abgefahren.

Weiterhin kann es wahrend der Bauzeit zu versehentlichen lokalen Bodenverun-
reinigungen, z.B. durch Kraft- und Schmierstoffe, kommen, die jedoch beim sach-
gerechten Umgang mit diesen Stoffen weitestgehend vermieden werden kénnen.

Durch die Festsetzung der Gewerbegebiete mit der zulassigen Bebauung ein-
schlieBlich Nebenanlagen und durch Festsetzung der Verkehrsflachen wird eine
Neuversiegelung von Boden vorbereitet. Diese zulassige Versiegelung umfasst
auf den Baugrundsticken eine Flachen von insgesamt ca. 7,5 ha und im Bereich
der Verkehrsflachen eine Flache von ca. 1,15 ha.

Im Bereich der Gberbauten bzw. versiegelten Flachen gehen alle Bodenfunktionen
verloren. In den lediglich bauzeitlich beanspruchten Flachen treten weniger
schwerwiegende, Uberwiegend temporar begrenzte Beeintrachtigungen auf.

Die betroffenen Boden gehéren zu den durch eine langjéhrige intensive Ackernut-
zung vorbelasteten Boden. Béden mit besonderer Bedeutung, z.B. seltene Bdden,
sind von der Planung nicht betroffen.

Insgesamt ist fir das Schutzgut Boden von einem fiir umfangreichere Planungen
.hormalen“ Konfliktpotenzial auszugehen. Fur die Uberbauung von aktuell nicht
Uberbauten Flachen sind gemal der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung Aus-
gleichsmalRnahmen erforderlich.

Schutzgut Wasser

Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen

Von der Planung sind keine Oberflachengewasser betroffen.

Fur das Schutzgut Wasser, hier lediglich Grundwasser, kommen Beeintrachtigun-
gen, z.B. in der Bauphase, durch versehentliche Verunreinigungen, z.B. durch
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Kraft- und Schmierstoffe in Frage, die jedoch beim sachgerechten Umgang mit
diesen Stoffen zu vermeiden sind. Die Gefahr der Grundwasserverschmutzung
wird daher als gering eingeschéatzt, zumal im Gebiet keine oberflachennahen
Grundwasser-Flurabstéande vorhanden sind.

Durch die Neuversiegelungen fir Gebéude, Stralen und Wege sowie weitere be-
festigte Flachen kommt es auf den versiegelten Flachen zu einem erhéhten Ober-
flachenwasserabfluss.

Das auf den offentlichen Verkehrsflachen auf3erhalb der BundesstralRe anfallende
Oberflachenwasser wird in den stralenbegleitenden Sickermulden versickert.
Uberschiissiges Oberflachenwasser wird in ein naturnah gestaltetes Sickerbecken
geleitet und hier versickert.

Das auf den Gewerbegrundstiicken anfallende Oberflachenwasser wird auf den
Grundstiicken versickert, was gemaR dem Geotechnischen Bericht und dem Ent-
wasserungskonzept aufgrund der vorhandenen Sande und des tiefen Grundwas-
serstandes mit entsprechenden technischen Einrichtungen (z.B. Rigolen, Sicker-
schachte, Versickerungsmulden mit An-Horizont etc.) moglich ist.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind dann nicht zu erwar-
ten.

Schutzguter Klima / Luft

Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen

» Im Plangeltungsbereich ist in der Bauphase voriibergehend mit einer erh6hten
Larm-, Staub- und Abgasentwicklung zu rechnen.

» Durch die Herstellung voll- und teilversiegelter Flachen veréndert sich das
Kleinklima (Verringerung der Luftfeuchte, starkere Erwarmung Uber versiegel-
ten Flachen). Die klimatische Regeneration und das Siedlungs-Umland-Luft-
austauschsystem werden durch die Neuversiegelungen im Plangeltungsbe-
reich nicht erheblich nachteilig verandert.

» Die vorgesehenen neuen Knicks sowie die Gehdlz-Nachpflanzungen im Be-
reich von lickigen Knickabschnitten kdnnen sich in gewissem Umfang positiv
auf die Klimafunktionen auswirken.

» Bezulglich betriebsbedingter Immissionen ist davon auszugehen, dass die ge-
setzlichen Vorschriften zum Immissionsschutz eingehalten werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter Klima und Luft sind im Plangel-
tungsbereich nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die geplante Bebauung im Bereich der Gewerbegrundstiicke ergeben sich
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch Beanspruchung einer Flache,
deren Landschaftshildqualitat insgesamt mit "gering bis mittel" bewertet wurde.
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Nach Nordosten und Stdwesten ist das Plangebiet durch angrenzenden Waldfla-
chen wirksam eingegrunt.

Im Nordwesten, entlang der B 207, fehlen bisher Gehélzstrukturen. Hier sollen im
Zuge der Planung Knicks angelegt werden, z.T. durch Verschiebung von Knicks
aus dem Plangebiet und z.T. durch Neuanlage. Dabei sollen in relativ gro3em Um-
fang (im Abstand von ca. 20 m) Eichen-Hochstamme als kiinftige Uberhélter ge-
pflanzt werden, um die Eingrinung des Plangebietes in diese Richtung zu verbes-
sern. Da die Gebaudehothen in diesem Bereich 10,5 bis 12 m betragen und auf der
gegeniberliegenden Seite der StralRe zumindest eine lockere Kulisse aus &lteren
Baumen besteht, werden die verbleibenden Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes in diesem Bereich als gering eingestuft.

Im Osten und Sudosten sind zwar die kiinftigen Gebaudehdhen mit bis zu 18 m
uber Gelande hoher als in den anderen Bereichen, jedoch ist die Knickstruktur im
Bereich der in sudlicher Richtung angrenzenden Landschaft relativ dicht, so dass
hierdurch eine gewisse Sichtverschattung erreicht wird.

Im Bereich des am siiddstlichen Rand des Plangebietes gelegenen Redders ver-
l[Auft ein Weg, der fir die Feierabenderholung genutzt wird. Mit Realisierung der
Schwarzenbeker Ortsumgehung im Zuge der B 209 n wird der Weg zunachst ent-
lang der Ortsumgehung bis zum nordlich gelegenen Kreisverkehr gefiihrt, bevor
der Weg wieder in sudliche Richtung und auf die alte Wegeverbindung fiihrt.

Im aul3erhalb des Plangebietes gelegenen sidlichen Knick des Redders sind be-
reichsweise altere Uberhélter vorhanden. Im innerhalb des Plangebietes gelege-
nen nordlichen Knick sind einzelne kleine Bdume vorhanden, die erhalten und als
Uberhalter entwickelt werden sollen (s.0.). Da das nach Siidwesten anschlieRende
relativ eng gekammerte Knicknetz ebenfalls zur Eingriinung des Plangebietes bei-
tragt und hier sowie in Knicks innerhalb des Plangebietes Nachpflanzungen von
Gehdlzen vorgesehen und z.T. bereits ausgefuhrt sind, erscheint die durch die
vorgesehenen MalRnahmen erzielbare Eingriinung als ausreichend.

Insgesamt werden durch die Planung im Sinne der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaft verur-
sacht. Diese kdnnen nicht vollstandig vor Ort ausgeglichen werden.

Unter Beriicksichtigung der im Bereich der Okokonto-Flachen durchgefiihrten
Maf3nahmen ist jedoch davon auszugehen, dass die durch die Planung verursach-
ten Beeintrachtigungen des Landschaftshildes durch die multifunktionalen Aus-
gleichsmalinahmen insgesamt kompensiert werden, so dass keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen verbleiben werden.

Biologische Vielfalt

Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen

Der abseits vorhandener Biotopverbundachsen gelegene Plangeltungsbereich
weist mit seiner Lage entlang der BundesstraRe (B 207) und der Auspragung als
intensiv genutzte, jedoch von Knicks strukturierte Ackerlandschaft keine hohere
Bedeutung fur die biologische Vielfalt auf.
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Wichtige randliche Geholzstrukturen werden im Zuge der Planung erhalten und
erganzt. Auch einige der im Zentrum des Plangebietes vorhandenen Knicks kon-
nen erhalten werden. Zur Vermeidung von Beeintréachtigungen von Arten und Le-
bensrdumen werden umfangreiche VermeidungsmaRnahmen ergriffen. Der Ver-
lust von Teillebensrdumen wird durch geeignete Ausgleichsmal3nahmen ausgegli-
chen.

Aus diesen Griinden wird weder die Vielfalt der Pflanzen- und Tierarten noch die
Vielfalt an Formen von Lebensgemeinschaften erheblich nachteilig betroffen wer-
den.

Schutzguter Kultur- und sonstige Sachguter

Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen

Da davon auszugehen ist, dass im Plangeltungsbereich keine Kultur- und Sach-
guter vorhanden sind, wird es infolge der Planung keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen geben. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bo-
denverfarbungen entdeckt werden, muss die Denkmalschutzbehdrde unverziglich
benachrichtigt und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde gesichert
werden.

Wechselwirkungen

Schutzgut Tiere

Fur die Fauna stellt der Verlust von Vegetationsflaichen eine Beseitigung von Le-
bensraum dar. Viele Pflanzen dienen der Fauna als Nahrungsgrundlage; dadurch
wirkt ein Verlust von Vegetation auch auf die Fauna. Ackerflachen haben hierbei
jedoch eine geringe Bedeutung.

Da die infolge der Planung betroffenen Knicks nicht beseitigt, sondern im Plange-
biet verschoben werden und umfangreiche Vermeidungs- und Ausgleichsmaf3nah-
men fir die Beeintrachtigungen von Knicks sowie fir Lebensraumverluste im Be-
reich von Ackerflachen vorgesehen sind, ergeben sich keine nachteiligen Auswir-
kungen auf die Wechselwirkung mit anderen Schutzgitern.

Schutzgut Pflanzen

Pflanzen wirken als "Luftfilter", indem sie der Luft Sauerstoff zufiihren, CO- entzie-
hen sowie Staube und Luftschadstoffe binden. Bei Verlust entféllt diese Entlastung
fur das Schutzgut Lulft.

Da die Bestaubung und Verbreitung zahlreicher Pflanzenarten auch von Tieren
abhangig ist, kann eine Beeintrachtigung der Fauna auch auf die Vegetation wir-
ken und umgekehrt.

Da im Plangeltungsbereich vorrangig Ackerflachen in Anspruch genommen wer-
den und unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und Ausgleichs-
mafinahmen auch kein Verlust von héherwertigen Lebensraumen fur Pflanzen er-
folgt, sind die Wechselwirkungen nicht erheblich nachteilig.

74



Bebauungsplan Nr. 4 Gemeinde Grabau - Begriindung PROKOM J

Schutzgut Fldche

Die intensive ackerbauliche Nutzung wirkt sich zwar positiv auf die Nahrungsmit-
telproduktion aus, kann sich jedoch insbesondere nachteilig auf die Schutzguter
Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen auswirken. Infolgedessen ergeben sich durch
die Versiegelung von Flachen der intensiven ackerbaulichen Nutzung keine erheb-
lich nachteiligen Auswirkungen auf die Wechselwirkungen auf andere Schutzgiter.

Schutzgut Boden

Durch die Inanspruchnahme von Boden mit einem geringen Natirlichkeitsgrad und
einem nicht oberflichennahen Grundwasserstand entstehen keine erheblich nach-
teiligen Wirkungen der Wirkungswege wie Boden -> Wasser -> Menschen oder
Boden -> Pflanze -> Tier/Menschen.

Schutzgut Wasser

Eine Beeinflussung des Wasserhaushalts kann sich auch auf den Boden, die Bo-
denentwicklung und die Stoffverlagerung im Boden auswirken. Da im Plangel-
tungsbereich keine oberflachennahen Grundwasserstande gegeben sind, das Nie-
derschlagswasser vor Ort versickern kann oder in einem naturnah gestalteten Ver-
sickerungsbecken versickert wird, sind die Wechselwirkungen nicht erheblich.

Schutzgut Luft

Uber den Luftpfad transportierte Stoffe konnen den Menschen direkt uber die
Atemluft und Uber die Nahrungskette erreichen. Da davon auszugehen ist, dass
durch ggf. angesiedelte Betriebe, die Luftschadstoffe emittieren, alle geltenden
Grenzwerte eingehalten werden, entstehen durch die Planung keine nachteiligen
Auswirkungen auf die Wechselwirkung mit anderen Schutzgutern.

Schutzgut Klima

Da keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima zu er-
warten sind, ergeben sich auch keine erheblichen nachteiligen Wechselwirkungen.

Kumulierende Wirkungen

Gemal Anlage 1 Ziffer 2. Abs. b) Ziffern ff) zu § 2 Abs. 4 BauGB und den 88 2a
und 4c BauGB sind die mdglichen erheblichen Auswirkungen wéahrend der Bau-
und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die 0.g. Schutzguter zu beschrei-
ben, unter anderem infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete.

Das "Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur
Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt" ist am 13.05.2017 in Kraft
getreten. Mit dem Gesetz werden die Anforderungen der UVP-Anderungsrichtlinie
(EU-Richtlinie 2014/52/EU vom 16.04.2014) im Stadtebaurecht umgesetzt. Klei-
nere Korrekturen des BauGB wurden durch das "Gesetz zur Modernisierung des
Rechts der Umweltvertraglichkeitsprifung” vorgenommen, das am 29.07.2017 in
Kraft getreten ist.
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Im Umweltrecht erfolgt die Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie insbesondere
durch das "Gesetz zur Modernisierung des Rechts der Umweltvertraglichkeitspri-
fung". Das Land Schleswig-Holstein hat die Anforderungen der EU-UVP-
Anderungsrichtlinie 2014/52/EU im Landes-UVP-Gesetz noch nicht umgesetzt.

Der Begriff "Kumulierung" ist in Anlage 1 zum BauGB nicht definiert. Infolgedessen
wird hierzu auf § 10 des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
vom 08.09.2017 zurlickgegriffen.

Nach § 10 Absatz 4 UVPG liegen kumulierende Vorhaben vor, wenn mehrere Vor-
haben derselben Art von einem oder mehreren Vorhabentragern durchgefihrt wer-
den und in einem engen Zusammenhang stehen. Ein enger Zusammenhang liegt
vor, wenn

1. sich der Einwirkungsbereich der Vorhaben tberschneidet und
2. die Vorhaben funktional und wirtschaftlich aufeinander bezogen sind.

Technische und sonstige Anlagen mussen zusétzlich mit gemeinsamen betriebli-
chen oder baulichen Einrichtungen verbunden sein.

Derzeit bestehen im relevanten Umfeld des Plangeltungsbereichs keine Vorhaben
derselben Art, die die 0.g. Bedingungen erfiillen. Kumulierende Wirkungen kénnen
somit nicht auftreten.

9.2.4 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemafd § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der
Aufstellung der Bauleitpléane und in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu be-
riicksichtigen. Insbesondere sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung gemald 8 1a Abs. 3 BauGB die Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft, die im Rahmen der Bauleitplanung vorbereitet werden, zu beur-
teilen und Aussagen zu ihrer Vermeidung, Verminderung bzw. ihrem Ausgleich zu
treffen.

9.2.4.1 Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswir-
kungen

Im Folgenden werden MalRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen bzw.
zur Verringerung der Beeintrachtigungsintensitat aufgezeigt, die die Folgen des
gesamten Eingriffs in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild vermeiden oder
verringern:

» Schutz des Bodens vor vermeidbaren Beeintrachtigungen

Der Oberboden wird zu Beginn der Baufeldraumung abgetragen und gemaf
DIN 18915 und DIN 19731 fur die spatere Wiederandeckung auf zu begriinen-
den Flachen zwischengelagert bzw. zur Weiterverwendung an anderer Stelle
abtransportiert.

Auf allen Flachen, die nicht fur eine Befestigung bzw. Uberbauung vorgese-
hen sind, ist der Boden nach Abschluss der Bauphase wieder zu lockern.
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» Vermeidung von Schadstoffeintrdgen in Boden und Grundwasser

Durch sachgerechten Umgang mit Ol, Schmierstoffen und Treibstoffen in der
Bauphase ist eine Gefahrdung des Grundwassers und des Bodens durch diese
Stoffe zu vermeiden.

» Technische MaRnahmen zur Vermeidung von Larmemissionen in der Bau-
phase

Zur Vermeidung von unnétigen LArmemissionen sind Baumaschinen und Bau-
fahrzeuge zum Einsatz zu bringen, die dem neuesten Stand der Larmminde-
rungstechnik entsprechen.

» Installation insektenfreundlicher Beleuchtung

Das Ergebnis von aktuellen Untersuchungen zeigt, dass sich unter Einsatz von
LED-Lampen (kalt-wei3 und warm-weil3 bzw. neutral-weil3) deutlich weniger
(40% bis 80%) nachtaktive Insekten an den Beleuchtungen aufhalten. Infolge-
dessen ist der Einsatz von LED-Lampen zu bevorzugen.

» Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser

Das im Bereich der Verkehrsflachen anfallende Oberflachenwasser wird in stra-
Renbegleitenden Sickermulden versickert. Dabei wird ein Uberlauf in ein natur-
nah zu gestaltendes Sickerbecken hergestellt. Auch das im Bereich der Gewer-
begrundstiicke anfallende Oberflachenwasser ist zu versickern, im Falle von
nicht als unbelastet eingestuftem Wasser nach entsprechender Vorbehandlung.

» Vermeidung von Beeintrachtigungen zu erhaltender Gehdlzstrukturen,
einschlief3lich Knicks

Bei BaumalRnahmen in der Nahe von Gehdlzen sind diese wahrend der Bau-
durchfiihrung vor Beeintrachtigungen gemalf3 DIN 18920 zu schitzen (Schutz-
abgrenzungen, Baumschutz, je nach Bedarf). Kronentraufbereiche von Bau-
men sind nicht zu befahren, Bodenmassen und anderes Baumaterial darf in den
Kronentraufbereichen nicht gelagert werden. SchnittmalRnahmen und ggf. an-
dere erforderliche MaBhahmen der Baumpflege sind nach den Empfehlungen
der ZTV-Baumpflege vorzunehmen.

Die Baugrenzen wurden mit einem Mindestabstand von 8 m zu benachbarten
Knicks festgesetzt. Im Fall nordlich, ostlich oder westlich benachbarter Knicks
wurde der Abstand auf die jeweils zuldssige Gebaudehothe erweitert, um die
Beschattung der Knicks durch Gebaude zu minimieren.

Alle Knicks im Plangebiet erhalten zu den angrenzenden Gewerbegrundsti-
cken einen 3,0 m breiten Knickschutzstreifen, der gegeniiber den Grundstiicken
mit einer Einfriedung abzugrenzen ist. Der Knickschutzstreifen ist von allen Nut-
zungen freizuhalten und als naturnaher, feldrainartiger Wildkrautstreifen zu ent-
wickeln. Die Pflege ist in Form einer Mahd pro Jahr, jeweils ab 1. Juni, festge-
setzt. Das Mahgut ist abzutransportieren.
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Knicks, die im Zuge der Planung verschoben werden sollen, sind gemaf An-
hang B der ,Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz“3! fachgerecht vor-
zubehandeln.

» Schonung des Orts- und Landschaftsbildes

Beschrankung der Hohe der Bebauung., Eingrinung, gestalterische Festset-
zung fur Werbeanlagen

Zur Verringerung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild wird die Gebaude-
hohe beschrankt. Nach Stdwesten, in Richtung der geplanten B 209 n, ist eine
Gebéaudehothe von 10,5 m zulassig, nach Nordwesten, in Richtung der B 207
eine Gebaudehohe von 12,0 m. Lediglich in Bereichen mit angrenzenden Wald-
flachen oder einem angrenzenden dichten Knicknetz ist eine Gebaudehdhe von
18,0 m zulassig.

Die Verwendung von Werbeanlagen wird ortlich (auf die Statte der Leistung)
und in der Hohe (auf max. 10,0 m uber Gelande) beschréankt. AuRerdem sind
Werbeanlagen mit wechselndem Licht unzulassig.

An den Ré&ndern des Plangebietes vorhandene Knicks werden erhalten, Licken
werden geschlossen und bisher nicht durch Knicks abgegrenzte Randbereiche
durch Knickanpflanzungen ergénzt, die von anderen Standorten im Plangebiet
dorthin verschoben oder neu angelegt werden.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen??

Zur Verhinderung des Eintretens der Verbote nach § 44 BNatSchG sind im Plan-
geltungsbereich die nachfolgend aufgefuhrten Mainahmen zu beachten. Zur Si-
cherstellung der Wirksamkeit der MalRnahmen fir die Haselmaus wurde ein Ha-
selmauskonzept erarbeitet, das ein Malinahmenpaket mit zeitlich gestaffelten Ein-
zelmal3nahmen zur Vergramung, zur Bauzeitenregelung und zur Strukturanreiche-
rung enthalt, weiterhin ein Knickpflegekonzept, das den langfristigen Erhalt der Le-
bensraume fiir die Art sichern soll (MaBhahmen AV 1-3). Weiterhin sind im Ergeb-
nis der Artenschutzprufung verschiedene Mal3nahmen fur Brutvogel vorgesehen
(MalBnahmen AV 4-7).

» AV 1: Vergramung von Haselm&usen durch unattraktive Gestaltung des Le-
bensraums (Auf den Stock setzen von Gehdlzen bei gleichzeitigem Belassen
von Stubben im Boden), in zeitlich gestaffelter Form, in den Wintern
2018/201922 und 2019/2020; im Vorwege Aufwertung von defizitaren Knicks mit

81 Erlass des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft und Umwelt und landliche
Raume des Landes Schleswig-Holstein

82 BBS Biiro Greuner-Ponicke 2019: Grabau B-Plan Nr. 4 ,Auf'’n Ruhm®. Artenschutz-
rechtliche Prifung mit Anlagen (Haselmauskonzept und Knickpflegekonzept). Stand
29.05.2019

33 In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde wurden die zu diesem Zeitpunkt
vorgesehenen MalRnahmen bereits durchgefihrt.
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fur Haselmé&use relevanten Futterpflanzen und Strukturen, (siehe Haselmaus-
konzept). In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde wurden die Maf3-
nahmen teilweise bereits durchgefuhrt.

» AV 2: Bauzeitenregelung in Bezug auf die Haselmaus in Form einer zeitlichen
Staffelung beim Auf-den-Stock-setzen und beim Versetzen der Knicks im Win-
ter 2018/2019%¢, im Mai/Juni 2019%, im Winter 2019/2020 und im Mai/Juni
2020; jeweils gemall Haselmauskonzept. In Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehdrde wurden die MalRnahmen teilweise bereits durchgefihrt.

» AV 3: Strukturanreicherung und —erhaltung durch Nachpflanzung von fur die
Haselmaus geeigneten Gehdlzarten im Bereich defizitarer Knicks, Einbringung
von Strukturelementen sowie LiickenschlieRungen im Knicknetz; jeweils gemaf
Haselmauskonzept, und Sicherstellung einer fur die Art geeigneten Knick-
pflege; gemanl Knickpflegekonzept

» AV 4: Bauzeitenregelung zum Schutz von Brutvdgeln der Geholze, einschliel-
lich Neuntdter, durch Beschrankung von Baumfallarbeiten und Abtransport des
Schnittgutes ausschlieB3lich im Zeitraum vom 1.10. bis 28./29.02. und damit au-
Rerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten.

» AV 5: Beschrankung der fir die Knickversetzungen im Mai 2020 notwendigen
Fahrbewegungen auf knicknahe Flachen, um Brutvdgel des Offenlandes, ein-
schlie3lich der Feldlerche, und Brutvogel der bodennahen Gras- und Stauden-
fluren wahrend ihrer Brut — und Jungenaufzuchtzeiten zu schiitzen.

» AV 6: Beginn der nach den im Jahr 2020 durchzufiihrenden Knickverschiebun-
gen Arbeiten zur Baufeldfreimachung auf den Ackerflachen sowie am Graben
an der B 207 au3erhalb der Vogelbrutzeit bzw. zu anderen Zeitpunkten nur mit
erganzenden Vergramungsmalnahmen zum Schutz der Offenland- bzw. Bo-
denbruter.

» AV 7: Zum Schutz von Offenland- und Bodenbriitern bei den Knickversetzungen
im Mai 2020 bei Bedarf Freiméhen ab Ende April und Kurzhalten bis Mai.

9.2.4.2 Malnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Der fir die Planung notwendige Ausgleich wurde auf der Grundlage des Erlasses®
zum Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, ein-
schlie3lich der ,Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung in der verbindlichen Bauleitplanung” ermittelt.

Fur die Schutzguter ergeben sich folgende Ausgleichserfordernisse und —maf3nah-
men:

34 In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde wurden die zu diesem Zeitpunkt
vorgesehenen MalRnahmen bereits durchgefihrt.

35 In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde werden die zu diesem Zeitpunkt
vorgesehenen MafRnahmen im Juni 2019 durchgefihrt.

36 Gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Energie-
wende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche R&ume vom 9. Dezember 2013
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Schutzguter Wasser und Boden (Flachen mit allgemeiner Bedeutung)

Die auf den Gewerbegrundstiicken zu versiegelnde Flache betrdgt maximal
75.099 m2. Hieraus ergibt sich bei Zugrundelegung des Ublichen Ausgleichsver-
haltnisses von 1:0,5 ein Ausgleichsbedarf in Héhe von 37.550 mz.

Weiterhin werden 11.466 m? im Bereich geplanter Verkehrsflachen neu versiegelt,
woraus sich weitere 5.733 m2 Ausgleichsbedarf ergeben.

Fur die Verrohrung eines kurzen Grabenteilstlicks von ca. 35 m Lange entlang der
B 207 wird fUr die Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Wasser ein Aus-
gleichsansatz von 1:0,7 zugrunde gelegt, der sich aufgrund der Lage des Grabens
im Randbereich einer Ausgleichsflache gemaf Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehdrde auf 1:1,7 erhoht. Fur die betroffene Flache von 116 m? ergibt
sich damit ein Ausgleichsbedarf in Hohe von 197 m2.

Fur das Schutzgut Wasser wird abgesehen von diesem Teilbetrag kein separater
Ausgleich erforderlich, da das auf bebauten bzw. befestigten Flachen anfallende
Oberflachenwasser im Plangebiet zur Versickerung gebracht wird und ein als
Uberlauf fur die entlang der ErschlieRungsstralRen angelegten Sickermulden zu
nutzendes Sickerbecken naturnah gestaltet wird.

Insgesamt ergibt sich fur die Schutzguter Wasser und Boden ein Ausgleichsbedarf
von 43.480 m2.

Der Ausgleich, der multifunktional auch flr andere Schutzguter verwendet werden
kann, soll durch Nutzung zweier von der Ausgleichsagentur Schleswig-Holstein
zur Verfugung gestellten Okokonto-MaRnahmen erbracht werden.

Es handelt sich um die anerkannten Okokonto-MaRnahmen Rulauer Forst (OK
052-01) und Barker Heide (OK 008-01).

Das Okokonto Riilauer Forst (vgl. Abb.5) soll im Umfang von 33.480 m2 genutzt
werden. Das Okokonto umfasst ca. 35 ha eines ca. 300 ha groRen Waldgebietes
sudlich von Schwarzenbek, die im Ausgangszustand uberwiegend mit Nadelhdl-
zern bestockt waren. Gemal3 Entwicklungskonzept sollen die Nadelholzbestande
durch Waldumbaumafinahmen langfristig zu naturnahen Laubwaldbestanden
(Uberwiegend bodensaure Buchenwalder) mit hohem Totholzanteil umgebaut wer-
den. Entwasserte Senken sollen durch Anstau von Gréaben vernésst und zu natur-
nahen Bruchwaldern entwickelt werden.

Nach Abschluss der Waldumbaumaf3hahmen soll keine forstliche Nutzung mehr
erfolgen.

Die Vernassungsmafinahmen wurden vollstandig umgesetzt, die Waldumbau-
mafinahmen werden in Abstimmung mit der UNB noch fortgefihrt.

Das Okokonto wurde im April 2013 von der UNB des Kreises Herzogtum Lauen-
burg anerkannt.

Der Vertrag zwischen der Ausgleichsagentur und der Gemeinde wird vor dem Sat-
zungsbeschluss geschlossen.

Eine entsprechende Reservierung bei der Ausgleichsagentur liegt vor.
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Das Okokonto Barker Heide (vgl. Abb.6) soll im Umfang von 10.000 m2 genutzt
werden.

Das 12,2 ha grofRe Okokonto liegt im NSG Barker Heide im Kreis Segeberg (Na-
turraum Geest) die Anerkennung erfolgte im Jahr 2007. Im Ausgangzustand han-
delte es sich zum Teil um artenarmes Grinland mit einem kleinen Bestand an
Borstgrasrasen, zum Teil um Acker. Das Entwicklungsziel sieht die Entwicklung
artenreichen Magergrunlandes vor. Das Gelande ist weitgehend offen mit einigen
Einzelbdaumen, so dass es auch fir den artenschutzrechtlichen Ausgleich fir Of-
fenlandarten wie z.B. die Feldlerche verwendet werden kann und soll (s.u.).
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Schutzguter Pflanzen und Tiere (Flachen und Landschaftsbestandteile mit
besonderer Bedeutung fir den Naturschutz)

Als Flachen und Landschaftsbestandteile mit besonderer Bedeutung fir den Na-
turschutz zu berticksichtigen sind die von der Planung betroffenen Knicks, die bei
Umsetzung der Planung nicht an ihrem urspriinglichen Standort erhalten werden
kénnen. Hierbei handelt es sich um 426 m typische Knicks und um 105 m Knick-
walle ohne Gehdlze.

Diese insgesamt 531 m Knicks bzw. Knickwalle werden durch Verschieben inner-
halb des Plangebietes erhalten. Geholze werden soweit erforderlich nachge-
pflanzt. Fir die zu verschiebenden typischen Knicks wird ein Ausgleichsverhaltnis
von 1:1,75 und fur die geholzfreien Knickwélle ein Ausgleichsverhéltnis von 1:1
angesetzt (siehe folgende Ubersicht).

Weiterhin werden im Plangebiet 288 m neue Knicks angelegt, auf insgesamt 145 m
LickenschlieBungen in vorhandenen Knicks vorgenommen und auf 187 m ungtins-
tig ausgepragten Knickabschnitten Gehdlznachpflanzungen vorgenommen. Hinzu
kommt eine Aufwertung von 200 m Knicks aufRerhalb des Plangebietes durch Struk-
turverbesserungen, die aus Artenschutzgrinden und zur Verbesserung der Eingru-
nung vorgenommen werden (s.u.).

Ubersicht Ausgleichsbedarf / vorgesehener Ausgleich fur Knicks

Bestand Bedarf Ausgleich
Knicktyp | Lange Ausgleichs- | Ausgleichs- | als Ausgleich Lange
verhaltnis bedarf anzurech-
nende Knicks
HWy 426 m 1:1,75 746 m verschobene 531m
+22 m*
HWo 105 m 1:1,0 105m neu angelegte 288 m
Lickenschluss 145 m
gesamt 873 m 964 m
zusatzlich:
im Plangebiet

e Nachpflanzungen in unglinstig
ausgepragten Knicks (187 m),

e Verstarkte Anpflanzung von
Uberhiltern in Randknicks (im
NW) und

e Anlage von mind. 3,0 m breiten
Knickschutzstreifen im Bereich
von Gewerbegrundstiicken

aullerhalb des Plangebietes:

e Nachpflanzungen in unglinstig
ausgepragten Knicks (200 m)

vorlaufiger Zuschlag fur nicht optimale Anwachsbedingungen wg. Verschie-

bung in der Wachstumsperiode (Mai 2019), die aus Artenschutzgriinden zu
diesem Zeitpunkt erfolgen muss. Falls die Gehdlze dennoch gut anwachsen,

84



PROKOM J

Bebauungsplan Nr. 4 Gemeinde Grabau - Begriindung

wird dieser Zuschlag gemall Genehmigungsbescheid vom 21.05.2019 der
Gemeinde gutgeschrieben.

Fur den Erhalt und die Aufwertung von Knicks sowie flir die Verschiebung und
Neuanlage von Knicks wurde ein zeitlich gestaffeltes Konzept erstellt, das v.a.
auf den Erhalt bzw. die Entwicklung der Haselmausvorkommen und -lebens-
raume abgestellt wurde, und die zeitliche Abfolge von vorbereitenden Mal3nah-
men, Knickverschiebung und Knickaufwertungen festlegt. Erste Maflihahmen
wurden aufgrund der aus artenschutzrechtlichen Griunden einzuhaltenden jah-
reszeitlichen Vorgaben bereits beantragt, genehmigt und durchgefihrt.

Damit auch kinftig die Knicks des Plangebietes in ihrer typischen Auspragung
und als Lebensraum fir die Haselmaus erhalten werden, wurde weiterhin ein
Knickpflegekonzept erarbeitet, das die zukunftige Pflege der im Plangebiet vor-
handenen Knicks detailliert regelt.

Der fir betroffene Knicks erforderliche Ausgleich kann gemaf der weiter oben auf-
gefiihrten tabellarischen Ubersicht vollstandig im Plangebiet erbracht werden
ebenso die fur die Haselmaus erforderlichen Maf3nahmen.

Fur die Artengruppe der Fledermause ergibt sich aufgrund lediglich geringflgiger,
durch Vermeidungsmafnahmen zu behebender Beeintrachtigungen kein arten-
schutzrechtlicher Handlungsbedarf.

Fur einen Teil der méglicherweise im Plangebiet vorkommenden Brutvogelarten
ist aus artenschutzrechtlicher Sicht Ausgleich erforderlich, der in der nachfolgen-
den Ubersicht zusammenfassend dargestellt wird:

Ausgleichserfordernis fur

Art des Ausgleichs

Umsetzung

Brutvogel der Gehdlze

Strukturanreicherung
und Erhaltung von Le-
bensraum (Knicks)

Wird im Rahmen der
vorrangig fur die Hasel-
maus konzipierten ar-
tenschutzrechtlichen
Vermeidungsmalf3-
nahme AV 03 erbracht

Feldlerche

Flachenhafter Ausgleich
im Umfang von 1 ha (fur
1 Brutpaar):Herstellung
von vegetationsarmem
Offenland (im selben
Naturraum)

Wird im Rahmen der Of-
fenland-Okokontoflache
(Barker Heide OK-08-1)
erbracht. Die Eignung
als Ersatzflache fur die
Feldlerche ist unter Be-
ricksichtigung des Aus-
gangszustandes gege-
ben.

Neuntoter

Strukturanreicherung

durch Anpflanzung von
geeigneten Geholzarten
(Schlehe, Weil3dorn,

Anpflanzung  entspre-
chender Geholzarten in
angrenzenden  Knicks
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Ausgleichserfordernis fur | Art des Ausgleichs Umsetzung

Hunds-Rose) im Be- | (sudlich des Plangebie-
reich externer ungunstig | tes)

ausgepragter Knicks, im
Umfang von 200 m

Die fur die Vogelarten und fir die gemafl Anhang IV FFH-Richtlinie geschiitzten
Arten vorgesehenen Maflinahmen kommen auch national geschitzten Arten und
sonstigen Arten sowie dem Schutzgut Pflanzen zugute. Dieses gilt auch fur die
Okokonto-MaRnahme im Bereich des Riilauer Forstes.

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet ist nach Nordosten und Studwesten durch angrenzenden Waldfla-
chen wirksam eingegrunt.

Im Nordwesten, entlang der B 207, fehlen bisher Gehdélzstrukturen. Hier sollen im
Zuge der Planung Knicks angelegt werden, z.T. durch Verschiebung von Knicks
aus dem Plangebiet und z.T. durch Neuanlage. Dabei sollen in relativ grof3en Um-
fang (im Abstand von ca. 20 m) Eichen-Hochstamme als kiinftige Uberhélter ge-
pflanzt werden, um die Eingrinung des Plangebietes in diese Richtung zu verbes-
sern.

Im Sudosten ist ein Redder vorhanden, dessen nordlicher Knick den Rand des
Plangebietes bildet. Im sudlichen Knick des Redders sind bereichsweise altere
Uberhalter vorhanden. Im ndrdlichen Knick sind einzelne kleine Baume vorhanden,
die erhalten und als Uberhélter entwickelt werden sollen (s.0.). Da in der nach
Sudwesten anschlieRenden Landschaft ein relativ eng gekammertes Knicknetz
vorhanden ist, das ebenfalls zur Eingrinung des Plangebietes beitragt und hier
weiterhin in einigen Knicks Geholznachpflanzungen zur Strukturverbesserung vor-
gesehen sind (s.0.), erscheint die durch vorgesehenen MalRnahmen erzielbare
Eingrunung als ausreichend.

Weiterhin erfolgt ein Ausgleich fir die durch die Planung verursachten Beeintrach-
tigungen des Landschaftsbildes multifunktional durch die extern vorgesehenen
MaRnahmen (Knickaufwertung siidlich des Plangebietes, Okokonto-MaRnahmen
Rulauer Forst und Barker Heide).

9.2.5 Ubersicht Giber die in Betracht kommenden anderweitigen Planungs-
maoglichkeiten

Im Rahmen der 3. Anderung des F-Planes wurden alternative Standorte zur Ge-
werbeflachenentwicklung untersucht und in Betracht gezogen. Die Lage zur Fla-
chenentwicklung wird mit der Fortschreibung des Regionalplanes | im Jahre 1992
im Zuge des ,,Achsenkonzeptes” begriindet und auch im Regionalplan von 1998
weiter verfolgt. Eine konkretere Flachenfindung erfolgte mit Erarbeitung des Ge-
bietsentwicklungsplanes (GEP) in den Jahren 1999 bis 2001. Zuletzt wurde die
sehr gute Eignung des Standortes im Gewerbeflachenentwicklungskonzept 2010
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(Standorteignungsuntersuchung fur Gewerbeflachen im Kreis Herzogtum Lauen-
burg) festgestellt.

Alternative Standorte befinden sich ebenfalls im Knicknetz. Auch bei Entwicklung
einer alternativen Flache wirde es zu Beeintrachtigungen von Biotopen kommen.

Biotopverbundflachen befinden sich nicht in der Nahe des Plangebietes. Durch die
Lage des Plangebietes direkt sudlich der B 207 ist eine optimale Anbindung an die
StralRen des uberdrtlichen Verkehrs gegeben.

Es wird daher auch weiterhin an der Entwicklung von Gewerbeflachen an diesem
Standort festgehalten. Beeintrachtigungen der Knicks werden durch entspre-
chende MalRnahmen vermieden und nicht vermeidbare Eingriffe ausgeglichen.

Detaillierte Aussagen zur Auswahl des Standortes befinden sich in der Begrin-
dung zur 3. Anderung des F-Planes.

Im Rahmen der Planung wurden auch verschiedene ErschlielBungsvarianten ge-
pruft:

Der Planungsansatz des B-Planes Nr. 4 sieht zur Erschliel3ung den Ausbau eines
vorhandenen Landwirtschaftsweges im Nordosten des Plangebietes vor. Die Plan-
stral3e biegt nach ca. 90 m in siidwestliche Richtung in das Plangebiet ein, um die
Gewerbebauflachen durch zwei nach Suden gerichtete Wendekreise zu erschie-
Ren. Zur notigen Verbreiterung des vorhandenen Landwirtschaftsweges muss der
westliche Teil eines Redders in einer Lange von ca. 90 m entfallen. Um den Ver-
kehr durch das geplante Gewerbegebiet nicht zu behindern, werden in Abstim-
mung mit dem Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr (LBV) Linksabbiegespuren
auf der B 207 eingerichtet. Hierzu wird eine vorhandene Bushaltestelle verlegt, um
die hier verbreiterte Fahrbahn nutzen zu kdnnen. Dennoch muss auch einca. 35 m
langer Abschnitt eines Grabens auf dem benachbarten Flursttick 35/1 verrohrt wer-
den, um die erforderliche StralRenbreite ausbauen zu kénnen.

Um den Knick zu erhalten, wurde gepriift, die Planstral3e weiter westlich anzule-
gen.

Hierdurch ware ein Erhalt des 0.g. Redderteilstiicks moglich, allerdings ist eine
verkehrssichere StralRenfihrung mit dieser Variante nicht gegeben, so dass sie
nicht weiter verfolgt werden konnte.

Weiterhin wurde gepruft, ob eine ErschlieBung von der Mitte des Plangebietes aus
an die B 207 angelegt werden kann. Dies héatte den Vorteil, den Redder am land-
wirtschaftlichen Weg erhalten zu kénnen. Aulerdem konnte die erforderliche Stra-
Renbreite mit der zusatzlichen Linksabbiegespur ausgebaut werden, ohne Flachen
vom Flurstlick 35/1 in Anspruch zu nehmen.

Auch diese Variante stellte sich als ungeeignet heraus, da sie den Verkehrsfluss
im Bereich des fiir die Anbindung der B 209 n geplanten Kreisverkehrs behindern
wirde.
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Als interne ErschlieRungsvariante wurde geprtft, den zweiten Wendekreis westlich
des vorhandenen Knicks anzulegen. Damit wirde nur ein breiterer Knickdurch-
bruch erforderlich werden. Nachteilig waren jedoch die erhdéhten ErschlieRungs-
kosten und ein Mehrverbrauch an Flache fir die ErschlieBung, so dass auch diese
ErschlieBungsvariante verworfen wurde.

9.2.6 Beschreibung erheblich nachteiliger Auswirkungen aufgrund schwe-
rer Unfélle und Katastrophen

Wie in Pkt. 7.1.2 der Begriindung ausfuhrlich dargelegt wird, wird mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 4 der Gemeinde Grabau die Mdglichkeit zur Ansiedlung von Betrie-
ben, die mit ihren Betriebsbereichen unter die Storfall-Verordnung fallen, unter Be-
riicksichtigung der erforderlichen Sicherheitsabstande geschaffen. Dabei handelt
es sich um Betriebe und Anlagen, die Betriebsbereiche i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG
bilden und die aufgrund der dort vorhandenen Stoffe der Klasse | des Leitfadens
~-Empfehlungen fir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verord-
nung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung
8 50 BImSchG* der Kommission fiir Anlagensicherheit (Fassung November 2010) zu-
zuordnen sind.

Aufgrund der Abstandsempfehlungen zu schutzbediirftigen Gebieten ist eine solche
Ansiedlung nur im siddstlichen Bereich des Plangebietes (Gebiete 6 und 7) zulassig,
da nur hier der empfohlene Achtungsabstand zu schutzbedirftigen Nutzungen (hier
die B 207 und die kinftige B 209 n) eingehalten werden kann. Fur weiter entfernt
liegende schutzbediirftige Nutzungen wie die nhachstgelegenen Wohnbebauungen
(Splittersiedlung auf dem Grundstiick Bundesstral3e 1 und das Allgemeine Wohn-
gebiet im Bebauungsplan Nr.55 der Stadt Schwarzenbek) ist die Einhaltung der
Abstandsempfehlungen ebenfalls gewahrleistet.

Die konkreten Bauvorhaben werden im Baugenehmigungsverfahren nochmals un-
ter Berticksichtigung der StorfallvV und des BImSchG geprift und erst unter Einhal-
tung der erforderlichen Abstande, VorsorgemalRnahmen etc. genehmigt, Deshalb
kann davon ausgegangen werden, dass im Rahmen der Bauleitplanung hinrei-
chend Vorsorge getroffen wurde, um die Auswirkungen von schweren Unféllen so-
weit wie mdglich zu begrenzen.

Dieses gilt nicht nur fir den Menschen bzw. dessen Leben und kérperliche Unver-
sehrtheit, sondern auch fiir gemafl § 50 BImSchG Satz 1 aus Sicht des Natur-
schutzes besonders schutzbedurftige Flachen wie z.B. Natura 2000-Schutzge-
biete oder Gebiete, die den Regelungen fir nationale Schutzgebiete unterliegen.
Diese sind hier jedoch nicht betroffen, da solche Gebiete im relevanten Abstands-
bereich nicht vorhanden sind.

9.3 Zusatzliche Angaben

9.3.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Einzelne technische Verfahren, die bei der Umweltpriifung der jeweiligen Schutz-
guter genutzt wurden, sind dem Kapitel der Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes und Umweltmerkmale (siehe Ziffer 7.2.1) sowie Prognose
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Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung (siehe
Ziffer 7.2.3) zu entnehmen.

9.3.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Wahrend der Bearbeitung des Umweltberichtes kam es zu keinen Schwierigkei-
ten bei der Zusammenstellung der Unterlagen.

9.3.3 MaRknahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Soweit die Auswirkungen von Larm bei der schalltechnischen Untersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 4 auf der Grundlage von Prognosen ermittelt werden, ist zu
einem spateren Zeitpunkt zu Uberprifen, ob der zu Grunde gelegte Prognosezu-
stand tatsachlich eingetreten ist.

Nach Umsetzung der Planung ist zu Uberprifen, ob die vorgesehenen Eingru-
nungsmaflnahmen und Ausgleichsmal3nahmen im Plangebiet sowie in der ndhe-
ren Umgebung ordnungsgemald durchgeflhrt worden sind. Dieses betrifft inner-
halb des Plangebietes die Anlage randlicher Knicks und die Strukturanreicherung
im Bereich vorhandener Knicks durch Gehdlzanpflanzung und LickenschlieBung.
AulRerhalb des Plangebietes betrifft es die Strukturanreicherung in stdlich gelege-
nen Knicks (insgesamt 200 m).

Die Umsetzung der vorgesehenen artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafinah-
men AV 1-7 (siehe Pkt. 9.2.4.1) ist ebenfalls zu Uberprifen.

In Bezug auf die Haselmaus sind ebenfalls Monitoringmal3nahmen erforderlich, die
z.T. auch dem Monitoring flr die Knicks des Plangebietes dienen:

Diese Monitoringmaflinahmen umfassen

» eine Haselmauskartierung im Plangebiet im ersten Jahr nach Durchfiihrung
der MafRRnahmen (Knickversetzungen, Neuanlage und Aufwertung von
Knicks gemaf Haselmauskonzept),

» die Bewertung der Funktionsfahigkeit der neu angelegten, versetzten und
aufgewerteten Knicks 5 Jahre nach der Anpflanzung, d.h. im Jahr 2024 und

» eine erneute Haselmauskartierung nach Erreichen der Funktionsfahigkeit
der neu angelegten, versetzten und aufgewerteten Knicks, frihestens im
Jahr 2025.

Weiterhin ist zur Erfolgskontrolle und um ggf. notwendige Anpassungsmalfinah-
men ergreifen zu kénnen, die Umsetzung des Knickpflegekonzeptes zu Uberpri-
fen. Die Gemeinde fuhrt entsprechend Protokoll Uber die Knickpflegemaf3hahmen
und legt die Protokolle der Unteren Naturschutzbehoérde regelmafiig vor.

9.3.4 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 , Auf’n Ruhm® und der parallel
durchgefuhrten 3.Flachennutzungsplananderung der Gemeinde Grabau soll die
planungsrechtliche Grundlage fur die Errichtung eines Gewerbegebietes geschaf-
fen werden.

89



Bebauungsplan Nr. 4 Gemeinde Grabau - Begriindung PROKOM J

Der Plangeltungsbereich hat eine Gesamtflache von ca. 13 ha, mit einer Nettobau-
flache von ca. 9 ha kann ein wesentlicher Teil des Bedarfs an Gewerbeflachen im
nordlichen Umkreis Schwarzenbeks gedeckt werden.

Die Flachen grenzen direkt an die Bundesstraf3e 207, die nordwestlich des Gewer-
begebietes durch einen neuen Kreisverkehr an die geplante Ortsumgehung
Schwarzenbek (B 209 n) angeschlossen werden soll, so dass eine sehr gute Ver-
kehrsanbindung gegeben ist.

Die ErschlieBung erfolgt durch eine HaupterschlieRung, die von der nordéstlichen
Ecke des Plangebietes ausgeht und das Plangebiet durch zwei nach Siden ge-
richtete Wendekreise erschlief3t. Der westliche Wendekreis ist tiber einen Ful3- und
Radweg mit dem am sudlichen Rand des Plangeltungsbereichs verlaufenden
Landwirtschaftsweg verbunden. An der B 207 werden Abbiegespuren fir Linksab-
bieger eingerichtet. Hierflir werden die Verlegung einer vorhandenen Bushalte-
stelle sowie die abschnittsweise Verrohrung eines stral3enbegleitenden Grabens
erforderlich.

Als gewerbliche Nutzung sind hauptséachlich nicht erheblich belastigende Gewer-
bebetriebe gemal § 8 BauNVO, vorzugsweise produzierende und verarbeitende
Betriebe im Metall-, Kunststoff- und Elektronikbereich, vorgesehen. Auch die Mog-
lichkeit einer Ansiedlung von Betrieben, die mit ihren Betriebsbereichen unter die
Storfall-Verordnung fallen, soll unter Berlicksichtigung der erforderlichen Sicher-
heitsabstdnde moglich sein. Gleichzeitig sollen Betriebe, die ein hohes Verkehrs-
aufkommen verursachen oder sehr emissionsstark sind, ausgeschlossen werden.

Die Grundflachenzahl (GRZ) variiert zwischen 0,6 im Osten, 0,7 im Nordosten und
Norden sowie 0,8 im Stiden und Sudwesten.

Die zuléssigen Gebaudehdhen werden zwischen 10,5 und 18,0 m Uber Geléande
festgesetzt, wobei die groten Beschrankungen entlang der B 207 und im Osten
vorgesehen sind (max. Gebaudehdhe 10,5 bzw. 12,0 m Uber Gelénde).

Vorgesehen ist eine offene Bauweise mit der Mdglichkeit, dass Gebaudelangen
50 m Uberschreiten durfen.

Fur Teilgebiete der Gewerbegebiete werden zum Schutz nahegelegener Wohnbe-
bauung (WA) vor Gewerbelarm Emissionsbeschrankungen in Form von Gerausch-
kontingenten festgesetzt.

Zum Schutz vor Verkehrslarmimmissionen sind in den Gewerbegebieten Vorkeh-
rungen (passiver Schallschutz) zu treffen.

Fur Ver- und Entsorgungszwecke sind neue Leitungen im Plangebiet zu verlegen.

Das Regenwasser von den offentlichen Verkehrsflachen au3erhalb der Bundes-
stral3e wird in den stra3enbegleitend vorgesehenen Sickermulden versickert, die
einen Uberlauf in ein neu anzulegendes Versickerungsbecken erhalten. Auf den
Gewerbegrundstiicken ist das Regenwasser ebenfalls zu versickern, wobei fir
nicht als unbelastet einzustufendes Wasser vorab eine Reinigung gemaf den gel-
tenden Vorschriften erfolgen muss.
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Die Umsetzung der Planung fiihrt zu einer Uberbauung von Ackerflachen und
kleinflachig auch anderen Flachen von allgemeiner Bedeutung fir Arten und Le-
bensrdume (Offenlandvegetation im Bereich von Wegrainen und im Bereich eines
Grabenabschnittes) sowie zum Verlust bzw. zu Beeintréachtigungen von Knicks.
Dementsprechend kommt es gemal3 naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung zu aus-
gleichspflichtigen Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden und Pflanzen. Das
Schutzgut Wasser ist nur geringfiigig betroffen, da keine Oberflachengewésser vor-
handen sind und anfallendes Oberflachenwasser versickert werden soll.

Dem Schutzgut Landschatft wird vor allem durch Eingrinungsmaf3nahmen am Rand
des Plangebietes (Erhalt und Erganzung von Knicks) und durch Begrenzung der Ge-
baudehdhen Rechnung getragen. Auch im Bereich der Okokonto-Flachen findet eine
Aufwertung des Landschaftsbildes statt.

Das Schutzgut Menschen wird vor allem durch die Begrenzung von Schallimmissio-
nen mittels der Festsetzung von Gerauschkontigenten sowie durch weitere Vermei-
dungs- und Minimierungsmaf3nahmen aus dem technischen Umweltschutz beriick-
sichtigt.

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzqut Tiere wurden im Wesentlichen im
Rahmen einer Artenschutzprifung ermittelt. Hierbei konnten relevante Auswirkungen
auf die vorkommende Haselmaus und auf Brutvogel festgestellt bzw. prognostiziert
werden, darunter auch die Feldlerche und der Neuntdter. Diese beiden, wegen ihrer
artenschutzrechtlichen Einordnung bzw. wegen ihrer Gefahrdung einzeln zu betrach-
tenden Arten wurden zwar im Bereich des Plangebietes nicht nachgewiesen, jedoch
wurden zur Sicherheit auch fur diese Arten Betroffenheiten zugrunde gelegt.

Aus den ermittelten Betroffenheiten der genannten Arten und Artengruppen ergibt sich
artenschutzrechtlicher Handlungsbedarf. Neben diversen Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafnahmen (vor allem Bauzeitenregelungen, Vergramungsmafnahmen fir die
Haselmaus, Strukturanreicherungen und Versetzen von Knicks), zu denen unter an-
derem ein Haselmauskonzept und ein Knickpflegekonzept erarbeitet wurden, sind
auch AusgleichsmafRnahmen erforderlich, darunter die Strukuranreicherung von
Knicks auRRerhalb des Plangebietes fur den Neuntdter und die Schaffung von Offen-
landhabitaten fur die Feldlerche).

Fur das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter sind keine Beeintrachtigungen
zu erwarten. Dasselbe gilt auch fur die Schutzguter Klima/Luft und fir die biologi-
sche Vielfalt.

Die fur die oben beschriebenen Beeintrachtigungen der Schutzguter erforderlichen
Ausgleichsmalinahmen kénnen nur zu einem geringen Anteil im Plangebiet er-
bracht werden, da geeignete Flachen nicht bzw. nicht im erforderlichen Umfang
zur Verfigung stehen. Vorgesehen sind die Neuanlage und das Verschieben von
Knicks, die nicht an Ort und Stelle erhalten werden koénnen. Fir den Verlust von
insgesamt ca. 530 m Knicks (darunter ca. 20% gehdlzfreie Knickwélle) werden im
Plangebiet insgesamt 964 m Knicks durch Verschieben, Neuanlage oder Lucken-
schluss angelegt. Weiterhin werden Gehoélze in unglnstig ausgepragten Knicks
angepflanzt und tberall 3,0 m breite Knickschutzstreifen angelegt. Auf3erdem sind
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vergleichsweise grof3e Abstdnde der Baugrenzen zu den Knicks vorgesehen, um
Beschattungseffekte soweit wie moglich zu vermeiden.

Der grof3te Teil der notwendigen AusgleichsmalRnahmen muss extern erfolgen.
Neben einer kleineren Malihahme im néheren Umfeld des Plangebietes (Struktur-
anreicherung in einzelnen benachbarten Knicks) wird vor allem auf zwei in dersel-
ben naturraumlichen Haupteinheit gelegenen OkokontomaRnahmen zuriickgegrif-
fen, darunter eine ca. 1,0 ha umfassende Offenland-Mafinahme und eine ca.
3,35 ha umfassende, im Bereich von Waldflachen gelegene Okokonto-Maf-
nahme.

Unter Berticksichtigung dieser AusgleichsmaRnahmen sowie der vorgesehenen
MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen ist davon
auszugehen, dass infolge der Planung keine erheblichen oder nachhaltigen Um-
weltauswirkungen verbleiben werden.

9.3.5 Quellenangaben
Als Grundlage fir die Umweltprifung wurden folgende Fachgutachten verwendet:

e In der Biotoptypenkartierung werden die Ergebnisse der Kartierung im Plan-
gebiet und der Randbereiche einschlielich Bewertung der Biotoptypen dar-
gestellt (siehe Anlagen).

e In einer Artenschutzprifung inkl. Kartierung der Haselmaus und einer Poten-
zialanalyse auf der Grundlage der Biotoptypenkartierung, werden die magli-
chen Auswirkungen der Planung auf die Tierwelt ermittelt. Weiterhin wurde in
diesem Zusammenhang ein Haselmauskonzept und ein Knickpflegekonzept
erstellt.

e In einer Schalltechnischen Untersuchung werden die Auswirkungen der von
den Bundesstral’en (B 207 und B 209 n) ausgehenden Emissionen auf das
Plangebiet dargestellt und die verursachten Emissionen des geplanten Ge-
werbegebietes auf benachbarte Wohnnutzungen der Splittersiedlung im Nord-
osten und des Wohngebietes innerhalb des B-Plans Nr. 55 der Stadt Schwar-
zenbek im Sudwesten untersucht.

e Im geotechnischen Bericht werden Aussagen zur Tragfahigkeit, zur Versicke-
rungsfahigkeit etc. der Boden getroffen (siehe Anlagen).

e Im Entwasserungskonzept werden die Mdglichkeiten fiir die Versickerung von
Oberflachenwasser und Aussagen zur Schmutzwasserentsorgung dargelegt.

10 Nachrichtliche Ubernahmen

Zu den Fahrbahnrandern der BundesstralRen 207 und 209n besteht gemafi 8 9
Abs. 1 Nr. 1 des Bundesfernstra3engesetztes (FStrG) in einer Breite von 20,0 m
eine Anbauverbotszone. In Abstimmung mit dem Landesbetrieb StraRenbau und
Verkehr (LBV), Niederlassung Liibeck wurde eine Ausnahmegenehmigung fur Auf-
schittungen fir die zu versetzenden Knicks mit Knickwallen in einem Abstand von
mindestens 10 m zur Fahrbahn der B 207 und aufRerhalb der Baumkronen der ge-
planten stral3enbegleitenden Baumreihe an der geplanten Ortsumgehung
(B 209n) in Aussicht gestellt.
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Gemal § 24 Abs. 1 des Landeswaldgesetzes Schleswig-Holstein sind Vorhaben
im Sinne des § 29 BauGB (bauliche Anlagen, Aufschittungen und Abgrabungen
groReren Umfangs und Ausschachtungen, Ablagerungen einschlief3lich Lagerstéat-
ten) in einem Abstand von weniger als 30 m vom Wald unzulassig.

Im Einvernehmen mit der Forstbehdrde kdnnen Unterschreitungen zugelassen
werden, wenn eine Gefahrdung durch Waldbréande, die Sicherung der Waldbewirt-
schaftung und der Walderhaltung nicht zu besorgen ist.

Nach einer Abstimmung mit der Unteren Forstbehdrde wird von dort die Zulassung
einer Unterschreitung des gesetzlich vorgeschriebenen Waldabstandes von
30,0 m auf 25,0 m in Aussicht gestellt.

Die Lage der Anbauverbotszonen und des reduzierten Waldabstandes wurden in
den Planzeichnungen nachrichtlich Gbernommen.

Die im Plangebiet vorhandenen und geplanten gesetzlich geschiitzten Knicks sind
in die Planzeichnung nachrichtlich Ubernommen.

11 Kosten

Der Gemeinde Grabau entstehen durch den Bebauungsplan Nr. 4 ,Auf'’n Ruhm*
keine Kosten. Diese werden von der WFL getragen.

12 Beschluss

Diese Begrundung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung am
....................... gebilligt.

Blrgermeister Granzow
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