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Bebauungsplan Nr. 5 Gemeinde Grabau

1. Vorbemerkung

GemdaB BauGB 2004 ist das Bauleitplanverfahren um eine frGhzeitige Beteiligung der
Behdérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange erg&nzt worden. Nach
§ 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB) dient diese insbesondere der Festlegung von Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung. Die Unterrichtung soll moglichst
frOhzeitig erfolgen und beschrdnkt sich daher gemdB Erlass des Innenministeriums
vom 19. Mdrz 2014 - IV 269- 512.110 - auf die ErlGuterung der allgemeinen Ziele und
Iwecke der Planung. AusfUhrliche Planunterlagen einschlieBlich Begrindung und
Umweltbericht werden im ndchsten Verfahrensschritt erstellt.

2. Planungsgrundlagen
2.1. Planungsanlass und Planungsziele

In den Gemeinden Elmenhorst, Fuhlenhagen, Sahms, Grove, Kankelau, GroB Pam-
pau und Grabau des Amtsbereiches Schwarzenbek-Land besteht ein Bedarf an wei-
teren Kindertagesstétten. Die Gemeinde Grabau wird diesen Bedarfsanspruochen
nachkommen und beabsichtigt demzufolge die Errichtung einer neuen Kindertages-
statte mit integriertem Krippenbereich mit Platz fOr insgesamt 5 - 6 Gruppen fur bis zu
80 Kinder. Des Weiteren besteht ein Bedarf an Wohnbaufldchen. Es sollen Baugrund-
stUcke u.a. fUr den Bau von Mehrgenerationenh&usern mit kleineren Wohnungen
vorbereitet werden. HierfUr soll auf den als Gartenland genutzten Flidchen der bereits
bestehenden Wohnbaugrundsticke am Grover Weg eine weitere Bebauung er-
moglicht werden. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen dafur zu schaffen,
wird der vorliegende Bebauungsplan aufgestellt. Im Parallelverfahren dazu erfolgt
die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes.

2.2, Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Gemeinde Grabau wird im Landesentwicklungsplan (2010) dem Ordnungsraum
um Hamburg zugeordnet. In den Ordnungsrdumen sollen die Standortvoraussetzun-
gen fUr eine dynamische Wirtschafts- und Arbeitsplatzentwicklung weiter verbessert
werden. Hierzu sollen die Anbindung an die nationalen und internationalen Waren-
und Verkehrsstrdme Uber Schiene und StraBe sowie Luft- und Seeverkehrswege gesi-
chert und bedarfsgerecht ausgebaut werden. Fidchen fur Gewerbe- und Industrie-
betriebe sollen in ausreichendem Umfang vorgehalten werden.

GemdaB Regionalplan fur den Planungsraum | (1998) gehdrt die Gemeinde Grabau
zum Ordnungsraum von Hamburg und befindet sich innerhalb eines Besonderen
Siedlungsraumes um Hamburg. Hierbei handelt es sich um R&ume, die sich in Ver-
lGdngerung innerstadtischer Achsen von Hamburg historisch entwickelt haben. Die
Besonderen Siedlungsrdume kdnnen an einer planmdaBigen siedlungsstrukturellen
Entwicklung Uber den allgemeinen Rahmen (&rtlicher Bedarf) hinaus teiinehmen. Das
Gemeindegebiet wird im Nordwesten und Sudosten von einem Regionalen Grinzug,
in dem planerisch nicht gesiedelt werden soll, berGhrt.
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Die Neuaufstellung des Landschaftsrahmenplanes (2020) kennzeichnet das gesamte
Gemeindegebiet von Grabau als Gebiet mit besonderer Erholungseignung. Weite
Teile des Gemeindegebietes sind als historische Kulturlandschaft (Knicklandschaft)
markiert. Nordwestlich, dstlich und stdlich der Ortslage befindet sich ein Gebiet, das
die Voraussetzungen fur eine Unterschutzstellung nach § 26 Abs. 1 BNatSchG i.v.m. §
15 LNatSchG als Landschaftsschutzgebiet erfullt. An der nérdlichen Gemeindegren-
ze, im Bereich der Steinau, sind eine Verbundachse des landesweiten Schutzgebiets-
und Biotopverbundsystems, ein VorrangflieBgewdsser sowie klimasensitive Bdden
eingefragen. Die MUhlenbek stellt ebenfalls ein VorrangflieBgewdasser dar. Sudlich
der Ortslage existiert ein Trinkwassergewinnungsgebiet. Die Waldfldchen im SUdosten
des Gemeindegebietes sind als Verbundachse des landesweiten Schutzgebiets- und
Biotopverbundsystems markiert. Im SUdwesten des Gemeindegebietes befindet sich
ein EU-Vogelschutzgebiet.

Der Landschaftsplan der Gemeinde stellt in der Bestandskarte fur das Plangebiet
Ackerflédche dar. An der norddstlichen Plangebietsgrenze befinden sich Knickstruktu-
ren. Der Entwicklungsplan Ubernimmt die Bestandsdarstellungen.
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23. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

FUr den Plangeltungsbereich ist im rechtswirksamen FiGchennutzungsplan FiGche fir
die Landwirtschaft dargestellt. Um dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB zu ent-
sprechen, wird eine Anderung des Fldchennutzungsplanes im Parallelverfahren gem.
§ 8 (3) BauGB vorgenommen.
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Entwurf der 4 Anderung des Flochennu‘rzungsplones der Gemeinde Grabau

24. Plangebiet

Das Gebiet liegt am westlichen Rand des Siedlungsgefuges der Gemeinde Grabau,
nordwestlich angrenzend an die dorfliche Wohnbebauung am Grover Weg. Im
Nordosten schirmen Knickstrukturen das Gebiet von einer Gemeinbedarfsfladche
(Gemeindehaus und Feuerwehr) ab, nordwestlich und sudwestlich grenzen Acker-
fldchen an. Das Gebiet wird derzeitig groBtenteils intensiv als Acker und in einem
kleineren Teilbereich als Gartenland genutzt. Die GréBe des Plangebietes betragt
ca. 1,65 ha. Davon werden ca. 0,90 ha als Wohnbauflédche, ca. 0,60 ha als Gemein-
bedarfsflache, ca. 0,05 ha als Grun-/MaBnahmenflache und ca. 0,06 ha als Ver-
kehrsflache ausgewiesen. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: Teilungslinie durch Flst. 24/17.

Im Osten: Westliche StraBenbegrenzungslinie der StraBe Grover Weg,
westliche GrundstUcksgrenzen der Fist. 24/13, 24/11.

Im SUden: Nordliche GrundstUcksgrenze der Fist. 24/13, 67.

Im Westen: Teilungslinie durch das Flst. 24/17.
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3. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der vorliegenden Planung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen for
den Bau einer Kindertageseinrichtung sowie weiterer Wohngebdude mit kleinen
Wohnungen fUr generationenUbergreifendes Wohnen geschaffen. Die bestehen-
den, bereits bebauten Grundsticke am Groover Weg sollen, dem dorflichen Ge-
bietscharakter entsprechend, Erweiterungsmdglichkeiten im Sinne einer Nachver-
dichtung erhalten. Hier soll ebenfalls ein etwas erweitertes Nutzungsspekfrum im Ver-
gleich zu den eher ruhigeren Wohnnutzungen der rckwartigen Teilbereiche moglich
sein.

4. Planinhalt
4.1. Stadtebavu

Planungsrechtlich soll ein Teil des bestehenden Ackerlandes in Fidche fir den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung fUr sozialen Zwecke sowie in Allgemeines
Wohngebiet gedndert werden.

FUr die Gemeinbedarfsfldche werden eine GRZ von 0,4 sowie eine maximal zuldssige
Firsthdhe von 8,00 m festgesetzt. Weitere Festsetzungen zur Art und zum MalB der
baulichen Nutzung sind fUr die Gemeinbedarfsfldche nicht erforderlich. Das Bauvor-
haben wird dem Nutzungszweck entsprechend durch die Gemeinde errichtet. Es ist
geplant, auf dem GrundstUck ein KiTa-Gebdude fur bis zu 80 Kinder unterzubringen.

6 www.planlabor.de
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Die Wohnbaufldche gliedert sich in drei Bereiche in denen jeweils unterschiedliche
Nufzungen zuldssig sein sollen.

Im Teilgebiet WA 1 plant die Gemeinde Wohngebdude mit kleineren Einheiten fur
generationenibergreifendes Wohnen. Hier soll eine etwas héhere Ausnutzung des
GrundstUcks ermdglicht werden, es wird daher eine Zweigeschossigkeit und die of-
fene Bauweise zuldssig sein. Die maximale Gebdudehdhe soll hier 8,50 m betragen.

Im Teilbereich WA 2 sollen auf den rickwdartigen Grundsticksteilfléchen zusatzliche
Wohnbaurechte entstehen, welche sich der aufgelockerten Bebauungsstruktur am
Grover Weg anpassen. FUr diesen Teilbereich werden eingeschossige Einzelhduser
mit einer maximalen Héhe von 8,00 m festgesetzt. Zur Steuerung der Gebd&udekuba-
furen soll hier auch eine Traufhdhe von 4,00 m nicht Uberschritten werden.

Der Teilbereich WA 3 ist bereits Uberwiegend mit dorftypischen Einzelh&usern auf
relativ. groBen GrundstUcken bebaut. Hier soll eine Nachverdichtung ermoglicht
werden, welche dem Gebietscharakter sowie dem Nutzungsspektrum des dorflichen
Gebiets entspricht. Dazu werden die Baufelder etwas erweitert. Das MaB der bauli-
chen Nutzung soll ebenfalls auf Einzelhduser mit einer Firsthéhe von 8,00 m und eine
Eingeschossigkeit begrenzt werden.

Die zulassigen Grundfldchen werden in Relation zur GrundstUcksgréBe begrenzt, um
den dorflichen Charakter des Gebietes zu stUtzen und einer unverhdlinismdaBigen
Dichte entgegenzuwirken. Auf die Festsetzung einer GRZ wird daher verzichtet. Aus
demselben Grund soll die maximale Zuldssigkeit von Wohnungen je Wohngebdude
auf zwei begrenzt werden. FUr den Teilbereich WA 1 sind ausnahmsweise insgesamt
acht Wohnungen zuldssig.

Die Knickstruktur ostlich der Gemeinbedarfsfldche wird als prdgendes Element zu
erhalten und durch eine vorgelagerte MaBnahmenfiGche zu schiutzen sein.

Das Plangebiet soll am nérdlichen und westlichen Rand durch eine Bepflanzung
gegen die freie Landschaft abgeschirmt werden. Innerhalb des Plangebietes soll je
sechs neuangelegter Stellpldtze ein groBkroniger standortgerechter Laubbaum ge-
pflanzt werden

4.2, Verkehrliche ErschlieBung

Das Bauvorhaben wird Uber die StraBe Grover Weg an das ortliche und Gberdrtliche
StraBennetz angeschlossen. Der Grover Weg weist im Bestand eine lediglich sehr
geringe Verkehrsfrequenz auf, da eine Nutzung bislang fast ausschlieBlich durch die
Anwohner erfolgt. Die durch die Planung verursachten zusatzlichen Verkehre kénnen
ohne erhebliche Belastungen im Bestand aufgenommen werden. Ein erhdhtes Ver-
kehrsautkommen in dem sudlich des Plangebietes angrenzenden Verkehrsnetz wird
es hauptsdchlich zu den Bring- und Abholzeiten der Kinder geben.

Innerhalb der Gemeinbedarfsfldche ist eine 6ffentliche Verkehrsfldche mit Wende-
maéglichkeit fir MUllfahrzeuge vorgesehen. Uber diese interne ErschlieBungsstraBe
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wird ebenfalls der fur generationenubergreifendes Wohnen vorgesehen Teilbereich
angebunden. Die Ubrigen ruckwdartigen GrundstUcksteile werden Uber private Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte direkt vom Grover Weg aus erschlossen. Die Gemeinde
halt die Anlagen von zwei Stellplatzen je Wohnung auf den privaten Grundsticken
fir angemessen.

4.3. Immissionen

Durch die Kindertagesstatte ergeben sich Ver@nderungen der Immissionssituation.
Die Gerduschentwicklung aus Kinderspiel fUhren jedoch nicht zu unzuldssigen Beein-
fréchtigungen. L&rm von spielenden Kindern gilt als sozialaddquat und muss deshalb
hingenommen werden.

Weitere Emissionsquellen sind der anlagenbezogene Verkehr durch den Betrieb einer
Kindertagesstatte sowie die gegentber des Plangebietes gelegene Feuerwehr mit
Gemeinschaftshaus und ein ca. 200 m sUdwestlich gelegener Reiterhof.

Eine Larmuntersuchung durch das BUro fUr Bauphysik (Karsten Hochfeldt, 04.03.2021)
kommt zu dem Ergebnis, dass im Plangeltungsbereich die erforderlichen Orientie-
rungswerte, bis auf geringe Uberschreitungen im duBersten Nordosten, Uberall ein-
gehalten werden kénnen. Da an dieser Stelle des Plangebietes mit keiner schutzwr-
digen Bebauung zu rechnen ist, ist diese Uberschreitung jedoch als unkritisch zu beur-
teilen.

5. Ver- und Entsorgung
Abfallwirtschaft

Die AWSH (Abfallwirtschaft SGdholstein GmbH) erfUllt im Auftrag des Kreises Herzog-
fum Lauenburg, der offentlich-rechtlicher Entsorgungstréager ist, alle Aufgaben der
Abfallentsorgung. In diesem Zusammenhang gelten die ,,Allgemeinen Geschaftsbe-
dingungen des Kreises Herzogtum Lauenburg fUr die Entsorgung von Abfdllen aus
privaten Haushaltungen*.

FOUr Gewerbebetriebe gelten die , Allgemeine Geschdaftsbedingungen der Abfallwirt-
schaft Sudholstein GmbH - AWSH - fUr die Entsorgung von Abfdllen aus anderen
Herkunftsbereichen als privaten Haushaltungen®. Hiernach sind der AWSH die Pflich-
ten und Rechte des Kreises in diesem Zusammenhang Ubertragen worden.

Entwdsserung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber die vorhandenen &ffentlichen Kanalsys-
teme. Die hydraulische Leistungsfahigkeit dieser Systeme wurde im Rahmen der Ent-
wadasserungsplanung gepruft.

Das Oberfladchenwasser wird auf den Grundsticken zurGckgehalten und Uber einen
vorhandenen Mischwasserschacht in der StraBe Grover Weg der ortlichen Kldaranla-
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ge zugefuhrt. Die Klaranlage ist bereits fur die Aufnahme des anfallenden Schmutz-
und Oberfldchenwassers aus dem Plangebiet ausreichend dimensioniert.

Loéschwasser

Der Loéschwasserbedarf ist gem. der ,,Verwaltungsvorschrift Gber die Léschwasserver-
sorgung" durch die Gemeinde nach pflichtgemd&Bem Ermessen festzulegen. Bei der
Bemessung einer ausreichenden Wasserversorgung zur wirksamen Brandbekdmp-
fung kann das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches
e.V. (DVGW) in der jeweils geltenden Fassung als technische Regel herangezogen
werden.

6. Kosten

Die Kosten fur das gemeindliche Bauvorhaben ,Errichtung einer Kindertagesstatte*
werden im Laufe des weiteren Planungsprozesses ermittelt und rechtzeitig im ge-
meindlichen Haushalt bereitgestellt.

7. Naturschutz und Landschaftspflege

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1Ta BauGB wird
eine Umweltprifung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden. Der Umfang und Detaillierungsgrad der Untersu-
chungen wird durch die Gemeinde festgelegt. Es erfolgt eine frihzeitige Abstim-
mung mit den entsprechenden Fachbehdrden im Rahmen der Beteiligung nach
§ 4 (1) BauGB, insbesondere zur Abgleichung der Erfordernisse hinsichtlich des Unter-
suchungsrahmens (sogenanntes Scoping). Die Prifung der betroffenen Belange er-
folgt anhand der Vorgaben des § 1 (6) Nr. 7 BauGB. Die Bauleitplanung ist eine An-
gebotsplanung, so dass objektbezogene Angaben insbesondere zum Umgang mit
Emissionen, Energie, Abwdssern und Abfdllen in der Regel beim Aufstellungsverfah-
ren nicht vorliegen. Die UmweltprGfung kann zu diesen Belangen daher nur allge-
meine Aussagen treffen. Die Gemeinde schatzt die betroffenen Belange wie folgt
ein:

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vorbereitet sowie die in § 2 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) genannten Funk-
fionen des Bodens berUhrt werden. Die Artenschutzbelange des § 44 BNatSchG kén-
nen beruhrt werden. Es wird eine ca. 1,65 ha groBe Fldche umgewidmet und nach-
verdichtet.
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b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
BNatSchG

In mehr als 2km Entfernung in sUdwestlicher Richtung befinden sich das EU-
Vogelschutzgebiet ,Sachsenwald-Gebiet” (DE-2428-492) und das FFH-Gebiet ,,GUl-
zower Holz" (DE-2529-306). Das Vorhaben ist aufgrund der r&dumlichen Entfernung
und den dazwischenliegenden Strukturen nicht dazu geeignet, die Natura 2000-
Gebiete erheblich zu beeintrdchtigen.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt

Durch die Kindertagesstatte ergeben sich fUr die benachbarte Wohnnutzung keine
erheblichen Verdnderungen der Immissionssituation. Die Ger&uschentwicklung aus
Kinderspiel gilt gem. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) nicht als schadliche
Umwelteinwirkung und fOhrt daher nicht zu unzuldssigen Beeintréchtigungen. Ein
erhdhtes Verkehrsaufkommen durch die anlagenbedingten Verkehre der geplanten
Kindertageseinrichtung ist in dem stdlich des Plangebietes angrenzenden Verkehrs-
netz zu erwarten.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Die Planung initiert Auswirkungen auf den Wert der Sachguter (Wertverdnderung
der betroffenen GrundstUcke, Verdnderung der Situation fUr angrenzende Grund-
stUcke); bei Einhaltung der Grenzabstdnde der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit
ausgegangen.

e) Die Vermeidung von Emission sowie der sachgerechte Umgang mit Abfdllen und
Abwadssern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseiti-
gung von Abwadassern und Abfdllen erfolgt Gber die Entsorgungseinrichtungen der
Gemeinde. Beim Beftrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze,
Verordnungen und Richilinien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird
daher nicht ausgegangen. Anfallendes Regenwasser soll auf dem Grundstick versi-
ckert bzw. zurickgehalten und fUr die Gartenbewdasserung genutzt werden, die Fl&-
chen fur Stellplatze, Wege, Zufahrten sollen wasserdurchl@ssig hergestellt werden.
Daruber hinaus notwendige RUckhaltemaBnahmen sind im Rahmen der Erschlie-
Bungsplanung zu ermitteln.

f) Die Nutzung erneuverbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versor-
gungstréger in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie
im Rahmen der objektbezogenen BauausfUhrung sind die geltenden Gesetze, Ver-
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ordnungen und Richtlinien anzuwenden. Alternative Energieformen sind zuldssig. Von
einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

g) Die Darstellung von Landschafispldnen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Die Planung weicht von den Darstellungen des Landschaftsplanes aus dem Jahr
2000 ab, da der Landschaftsplan das Gebiet als landwirtschaftliche Fliche ausweist.
Die Gemeinde wird ihre stadtebaulichen Zielvorstellungen durch entsprechend ge-
anderte Ausweisung fUr das Plangebiet bei einer zukUnftigen Anpassung des Land-
schaftsplanes berUcksichtigen.

h) Die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Europdischen Union festge-
legten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissio-
nen aus Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind
anzuwenden. Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung auf-
grund der zu erwartenden Verkehrsstarke nur geringfigig. Immissionen oberhalb der
Grenzwerte der 22. BImSchV sind nicht zu erwarten. Von einer Erheblichkeit wird dao-
her nicht ausgegangen.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelischutzes
nach den Buchstaben a bis d

Durch die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen werden keine maBgeb-
lich Uber die fUr die einzelnen SchutzgUter genannten erheblichen Auswirkungen
hinausgehenden Auswirkungen verursacht. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht
ausgegangen.

i) Gefahrenpotenzial des Vorhabens fir schwere Unfdlle oder Katastrophen

Die zuldssigen Vorhaben im Plangebiet weisen lediglich ein geringfugiges Gefahren-
potential fir schwere Unfdlle oder Katastrophen auf. Von einer Erheblichkeit wird
daher nicht ausgegangen. Im Hinblick auf zu erwartende Auswirkungen aufgrund
der Anfdalligkeit der nach der Satzung zuldssigen Storfallbetriebe im Sinne der Seveso-
llI-Richtlinie wird festgestellt, dass sich im Plangebiet sowie der weiteren Umgebung
kein derartiger Betrieb befindet und durch die vorliegende Planung auch nicht be-
grindet wird.
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8. Weiteres Vorgehen

Zum folgenden Verfahrensschritt wird eine Umweltprifung mit Bilanzierung des erfor-
derlichen Ausgleichs durchgefUhrt. Die betroffenen umweltbezogenen Belange
werden durch gutachterliche Untersuchungen ndher betrachtet. Die in den Gutach-
ten empfohlenen MaBnahmen werden in der weiteren Planung bericksichtigt. Wei-
tere Untersuchungen werden nicht fir notwendig erachtet.
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