5_Safzung

Planzeichnung (Tell A)

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetfzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 176), die Landesbauordnung des Landes Schleswig-Holstein (LBO) vom 6. Dezember 2021 (GVOBI. Schl.-H. S. 1422), die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung

Satzung der Gemeinde Grabau uber den Bebauungsplan Nr. 5

Gebiet: Nérdlich DorfstraBe (K 17), nordwestlich angrenzend an die vorhandene Bebauung Grover Weg

der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

WA 1

FH 10 m

67

68

WA ?2

| | E
FH8m
TH4m

=
°>I-k

M. 1: 1.000
24

PlanzeichenerklGrung

Planzeichen ErlGuterungen mit Rechtsgrundlagen

|. Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

WA Allgemeine Wohngebiete

04 Grundfladchenzahl

I Max. zuldssige Zahl der Vollgeschosse, z. B. |
FH Max. zul@ssige Firsthéhe
TH Max. zul&ssige Traufhdhe

Bauweise, Uberbaubare Grundstucksfldche
gem. § 9 (1) 2 BauGB

E Nur Einzelhduser zul&ssig
0 Offene Bauweise
T Baugrenze

Fldchen fUr den Gemeinbedarf gem. § 9 (1) 5 BauGB

E. N "."5 Flchen fUr den Gemeinbedarf
Sozialen Zwecken dienende Gebdude
KITA und Einrichtungen - Kindertagesstatte
B Fldche fUr Sport und Spielanlagen

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
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v GrundstUckszufahrt

Grunflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Private GrUnfldichen

FliGchen und MaBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) 20 BauGB
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K Knickschutzstreifen
1
v Bezeichnung der EntwicklungsmaBnahme, z.B. 1

Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen
gem. § 9 (1) 25a+b BauGB
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R o Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen

von Bdumen und Strauchern
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. Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. § 9 (1) 21 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
gem. § 9 (7) BauGB

Text (Tell B)

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die in § 4 (3) BauNVO aufgefUhrten Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fUr Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit nicht zuldssig gem. § 1 (6) BauNVO.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In den Allgemeinen Wohngebeiten WA 2 und WA 3 betragt die zul@ssige max. Grundflédche
fUr GrundstUcke bis 800 m? GréBe 150 m?, fUr Grundsticke von 801 bis 900 m?2 GroBe 170 m?,
fUr GrundstUcke von 901 bis 1.000 m? GroBe 190 m? und fUr GrundstUcke ab 1.001 m? GréBe
220 m2. Im WA 1 betrégt die zul@ssige max. Grundfldche 500 m?2,

Nach § 19 Abs. 4 BauNVO sind die Fldchen fUr die erforderlichen GrundstUckszufahrten
nicht in die Berechnung der Grundfldchen einzubeziehen.

Die festgesetzten First- und Traufhdhen (H&he des Schnittpunktes der AuBenwand mit der
Dachdeckung) beziehen sich gem. § 18 Abs. 1 BauNVO auf die Fahrbahnoberkante des
Grover Weges im Bereich der jeweiligen GrundstUckszufahrten der Baugrundsticke.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Die Errichtung von Nebengebduden, Garagen und Carports ist innerhalb eines 5 m breiten
Streifens hinter der StraBenbegrenzungslinie des Grover Weges nicht zuldssig gem. §§ 12 (6),
14 BAuNVO.

Zahl der Wohnungen gem. § 9 (1) 6 BauGB

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 sind maximal zwei Wohnungen je
Wohngebdude zuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Der festgesetzte Knickschutzstreifen ist als Gras- und Krautflur auszubilden und einmal jahr-
lich, nicht vor dem 1. August, zu m&hen. Das Mahgut ist von der Fldche zu entfernen. Die
Einsaat von regionalen Saatmischungen mit insektenfreundlichen BlUhpflanzen ist zul&ssig.
Bauliche Anlagen, Versiegelungen jeglicher Art, Ablagerungen, AufschUttungen und Ab-
grabungen sind unzuldssig. Der Einsatz von DUnge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzul&ssig.

Stellplatzanlagen sind je 6 Stellpldtze mit einem standortheimischen Laubbaum zu Uberstel-
len.

GrundstUckszufahrten und die befestigten Fldchen auf den Baugrundsticken (Stellplatze,
Wege) sind wasserdurchléssig (z.B. groBfugiges Pflaster) herzustellen.

Anfallendes Oberflachenwasser ist auf den GrundstUcken in geeigneten Einrichtungen
zurUckzuhalten (Zisternen) und als Brauchwasser und/oder fUr die Gartenbewdsserung zu
nutzen.

Dachflédchen von Nebenanlagen (Garagen, Carports, etc.) sind mindestens extensiv mit
Sedumarten in einer Substratschicht von 6 cm bis 15 cm zu begrinen zu begrinen.

—o—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (5) BauNVvVO
300, VermaBung in m

Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

S0S0S08E Knicks gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG

ll. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene Gebdude

KUnftig fortfallende Gebdude

Vorhandene FlurstUcksgrenzen/FlurstUcksbezeichnung

Flurgrenze

Imjl Vorhandene B&schungen
s Sichtdreieck

MuUlltonnenstandplatz

GrundstUcksnummerierung

(W)
@ Sonstige vorhandene Bdume

KUnftig fortfallender Knick

In Vorgdrten der BaugrundstUcke ist die Anlage von naturfernen Garten durch Splitt-, Kies-
und Schotterfléchen unzul&ssig.

Solaranlagen sind zul&ssig.

6. Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Fldchen gem. § 9 (1) 21 BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten GFL-Rechte kbnnen von der in der Planzeichnung
festgesetzten Lage abweichen, sofern die betroffenen begUnstigen Anlieger zustimmen.

7. Anpflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b BauGB

Auf den mit der EntwicklungsmaBnahme Nr. 1 festgesetzten Fldchen ist eine Entwdsse-
rungsmulde herzustellen. Innerhallb dieser Fidche ist eine Ortsrandeingrinung mit heimi-
schen, standortgerechten Laubgehdlzen anzulegen.

Innerhalb der Fldchen zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern ist eine Ortsrandein-
grinung mit heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen anzulegen.

Alle anzupflanzenden Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhalten. Abgdnge sind in
gleicher Art und Qualitét zu ersetzen.

8. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 86 LBO
Die D&cher der Hauptgebdude sind mit einer Neigung von 15° bis 50° zul&ssig.

Die Fassaden der Hauptgebdude sind aus Sicht- oder Verblendmauerwerk, Putzfldchen
oder als Holzfassade in den Farben rot, rotbraun, beige, wei8 oder Holz-natur herzustellen.

FUr die Dachgestaltung sind Dacheindeckungen in den Farben rot, rotbraun, anthrazit und
schwarz zuléssig. Glinzende und spiegelnde Materialien sind nicht zul&ssig.

Garagen und Nebengebdude sind in Material und Farbton dem Hauptgebdude anzupas-
sen. Flachd&cher und Holzbauten sind zuldssig.

Die Einfriedung der GrundstUcke zum Grover Weg ist bis zu einer max. Hé6he von 1.20 m
zuldssig.

Hinweise

Die Beseitigung von Gehdlzen sowie das Fdllen von Bdumen dirfen gemaB § 39 (5) BNatSchG nur auB3er-
halb der Vogelbrutzeit vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar durchgefUhrt werden.

Der fl&chige Ausgleich soll planextern Uber den Erwerb von 2.281 Okopunkten im Okokonto der Gemein-
de Brinjahe auf den FlurstGcken 6/2, 9/1, 129/23, sémtlich Flur 1 der Gemarkung Brinjahe erbracht werden.
Die Flachen des insgesamt, nach Abzug der dort anzulegenden Knicks, 61.944 m? groBen Okokontos
werden durch Schaffung von LebensrGumen fir Amphibien und Reptilien und durch Entwicklung arten-
reicher, eher frockener, mesophiler Grinlandfldchen dkologisch aufgewertet.

Zum Schutz von Insekten und lichtempfindlichen Fledermausarten sind 6ffentliche Beleuchtungsanlagen
mit LED-Leuchtmitteln mit einer Farbtemperatur < 3.000 K auszurUsten.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 11. September 2019. Die ortsUbli-
che Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang in den Aushangkdsten in der Zeit vom
25. November 2021 bis 3. Dezember 2021 erfolgt.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form einer ffentlichen Aus-
legung in der Zeit vom 3. Dezember 2021 bis einschlieBlich 7. Januar 2022 durchgefUhrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kdnnen, wurden
gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 25. November 2021 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnah-
me aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 16. November 2022 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom 15. Mai 2023 bis 16. Juni 2023 wdhrend folgender Zeiten jeweils am Mo., Mi.,
Do. und Fr. von 9.00 bis 12.00 Uhr und Do. von 14.00 bis 17.30 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von jeder-
mann schriftlich, elekironisch oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, durch Aushang in den
Aushangkdasten in der Zeit vom 4. Mai 2023 bis 12. Mai 2023 ortsUblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekannt-
machung der Auslegung der PlanentwUrfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
unter “www.amt-schwarzenbek-land.de" zur Beteiligung der Offentlichkeit zusétzlich ins Intemet eingestellt.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berGhrt sein kdnnen, wurden gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB am 15. Mai 2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Grabau, 26.10.2023 Siegel gez. Granzow

BUrgermeister

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flursticksgrenzen und -bezeichnungen
sowie baulichen Anlagen, mit Stand vom 4. Oktober 2023 in den Planunterlagen enthalten und maBstabsgerecht
dargestellt sind.

Ahrensburg, 23.10.2023 Siegel gez. Wachsmuth

Offentl. best. Vermessungsingenieur

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréiger
offentlicher Belange am 16. November 2022 und 2. August 2023 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Fortsetzung Verfahrensvermerke

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), am 2. August 2023 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Grabau, 26.10.2023 Siegel gez. Granzow

BUrgermeister

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit aus-
gefertigt und ist bekannt zu machen.

Grabau, 26.10.2023 Siegel gez. Granzow

BUrgermeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde
und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wdhrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom 27. Oktober 2023 -
4. November 2023 ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriffen und von Mdngeln der Abw&gung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschddigungsanspriche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechts-
wirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Safzung ist mithin am 8. November 2023 in
Kraft getreten.

Grabau, 07.11.2023 Siegel gez. Granzow

BUrgermeister

Authentizitédtsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk

Hiermit wird bestatigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung des
Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Grabau Ubereinstimmt.

Auf Anfrage beim Amt Schwarzenbek-Land - Fachbereich Allgemeine Verwaltung und Bauen - kann
die Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestétigt werden.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 86 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindeveriretung vom 02.08.2023 folgende Satzung Gber den
Bebauungsplan Nr. 5, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:

Gemeinde Grabau
Kreis Herzogtum Lauenburg

Bebauungsplan Nr. 5
Gebiet: Nordlich DorfstraBe (K 17), nordwestlich angrenzend an die
vorhandene Bebauung Grover Weg

Planstand: . Satzungsausfertigung

Planverfasser:

HERIEI]@ Stolzenberg

Architektur * Stadtebau * Umweltplanung

Diplomingenieur Detlev Stolzenberg
Freier Architekt und Stadtplaner

St. Jirgen-Ring 34 * 23564 Liibeck
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