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PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB
des Bebauungsplanes '

WA Allgemeines Wohngebiet § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

(o) offene Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

0,25 Grundflachenzahl GRZ § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
DNG 30-48° zulassige Dachneigung § 9 Abs. 4 BauGB
max. 2 WE Begrenzung der Wohneinheiten § 9 Abs. 4 BauGB

—_———— Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

verkehrsberuhigter Bereich

offentliche Parkflache

StralRenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 12,14 BauGB

@ Hier: Abwasser, Regenriickhaltebecken

Grunflachen, éffentlich § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Spielplatz

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
zugunsten Anlieger, Ver- und Entsorgungsunternehmen

@ Bindung flr die Anpflanzung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

GR-FR-LR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

© 0 O O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
©] O Strauchern und sonstigen Bepflanzungen B
o 0O O O Hier: Neuanlage Geholzstreifen

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

7 - vorhandene bauliche Anlagen :

% N a) Wohngebaude )

% I | b) Nebengebaude vorhandene Baume
a b c

¢) Uberdachung

/_,—/”/:\- Sichtdreieck
o——— Flurgrenze / Grenzstein I —
2 . . .
> Flurstiicksbezeichnung E Offentliche Parkflache
Meiereistrale StralRenname
@ Bereich mit Aufpflasterung
——————————— - vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
oD
W Ortsdurchfahrt

TEIL B TEXT

1.00 Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 84 LBO)
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Sockelhdhen

Die Sockelhdhen aller baulichen Anlagen (Sockelh6he = Oberkante Erdgeschossfussboden der baulichen Anlagen)
diirfen héchstens 0,5 m uber der durchschnittlichen Hohe des angrenzenden StraBenabschnittes liegen.

Trauf- und Firsthéhen

Auf den ausgewiesenen allgemeinen Wohnbauflachen darf die Traufhéhe eine Hohe von 4,25 m, die Firsthohe eine
Ho6he von 9,00 m uber der durchschnittlichen Hohe des angrenzenden StraRenabschnittes nicht tiberschreiten.

Dachneigungen

Neben den festgesetzten Dachneigungen sind Dachanbauten, Dachabschleppungen, Dachausbauten
und Walme mit anderen Neigungen zuldssig.

Bei Carporten, Garagen und Dachern mit Bewuchs (Grindacher) sind neben den ausgewiesenen
Dachneigungen auch andere Dachneigungen zuléssig.

Dachformen

Es sind nur Sattel-, Kriippelwalm- und Walmdacher zuléssig. Pultdacher, versetzte Pultddcher sowie unsymmetrische
Dacher sind unzuléssig, aul3er bei Nebenanlagen, Carporten und Garagen.

Uberschreitung der Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Eine zulassige Uberschreitung der max. Grundflache fiir die, Giber Privatwege erschlossenen riickwartigen
Grundstlcke ist gemaf 8 19 BauNVO fiir Garagen und Stellplatze mit inren Zufahrten, fir die mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten belasteten Flachen, zulédssig.

Uberschreitung von Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau  GB)

Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen wie Erker, Windfange, Trennwande, Sichtschutzwande,
Sonnenblenden, Pflanzenrankgitter und Vordacher ist bis zu 2,00 m von den festgesetzten Baugrenzen zulassig.

Mindestgrundstiicksgréf3e (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestgrundstiicksgréf3e der Baugrundstiicke betragt 600 m2.

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Bei zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Ziff. 1 BauNVO sind nur Einzelhduser zulassig.
Doppelhauser und Hausgruppen (Reihenhduser) sind unzulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Auf den Wohnbauflachen ist pro 400 m2 Grundstiicksflache fur ein Einzelhaus max. eine Wohnung zuldssig.

Parkplatze und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

Im 6ffentlichen Raum sind 0,5 Parkplatze pro Wohneinheit anzulegen.
Auf den Baugrundstiicken sind mindestens 25 m2 fiir Stellplatze, Carporte oder Garagen je Wohneinheit anzulegen.

Bodenschutzmaf3nahmen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte und Zuwegungen sowie sonstige Nebenflachen im Bebauungsplan sind in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau auszufiihren. Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder
Betonierung sind unzulé@ssig. Zuléssig sind Drainfugenpflaster, Kopfsteinpflaster, wassergebundene Wege,
Schotterrasen bzw. grof3fugiges Pflaster mit Abstandshaltern oder Rasengittersteine.

Grunordnerische Belange (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25aund  25b BauGB)

Anpflanzung eines Gehdlzstreifens

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist nach den MaRgaben des Fachbeitrages zur Eingriffsregelung eine flachenhafte und dichte
Bepflanzung aus standort- und gebietsheimischen Laubgehdlzen anzulegen, durch eine fachgerechte Pflege zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Bauliche Anlagen jeglicher Art und Versiegelungen sowie das Ablagern von
Materialien im Bereich des Gehdlzstreifens sind unzuléssig. Der Gehdlzstreifen ist zweireihig anzupflanzen. Die
Geholze sind mit Pflanzabstanden von 1,0 m x 1,0 m zu setzen. Die Pflanzflachen sind in den ersten 5 Jahren
durch einen durchgéngigen Wildschutzzaun zu schiitzen. Danach ist der Verbissschutz zu entfernen.

Es sind folgende Gehdlzarten zu verwenden:

Baume:
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia,

Stréucher:

Corylus avellana
Viburnum opulus
Prunus spinosa
Sambucus nigra
Rosa canina
Crataegus monogyna

Hainbuche
Eberesche

Hasel

Gemeiner Schneeball
Schlehe

Schwarzer Holunder
Hundsrose

WeilRdorn

Anpflanzung von StraRenbdumen

Im StraBenraum sind mindestens 12 hochstdmmige Laubbaume in der Mindestqualitat H., 3x verpflanzt, mit
Drahtballen, Stammumfang 18-20 cm zu pflanzen. Im Kronenbereich der Baume ist jeweils eine mindestens 10 m?
grolRe Pflanzflache von Versiegelungen frei zu halten und zu begriinen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgang ist friihzeitig fUr gleichartigen Ersatz zu sorgen. Es ist eine der folgenden Baumarten zu verwenden:

Baume:

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Quercus robur

Feldahorn
Spitzahorn
Berg-Ahorn
Hainbuche
Stiel-Eiche

Naturnahe Gestaltung des Regenriickhaltebeckens

Die Ufer des Regenriickhaltebeckens sind mit einer geschwungenen Boschungslinie und wechselnden, méglichst
flachen Boschungsneigungen naturnah zu gestalten und mit standort- und gebietsheimischen Gehdlzen als
Initialbepflanzung zu bepflanzen.

VERFAHRENSVERMERKE
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 06.05.2015.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte vom 30.06.15 bis 06.07.15 durch Aushang

an den Bekanntmachungstafeln.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 02.07.2015 durchgefiihrt.

Die Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen, wurden nach
§4 Abs. 1i. V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 11.06.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 13.10.2015 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.
Gllzow, den 28.04.2016

L. S. gez. W. Schmahl

Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung, haben in der Zeit vom 02.11.15 bis 04.12.15 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, vom 23.10.15 bis 29.10.15 durch

Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen, wurden
geman § 4 Abs. 2 BauGB am 26.10.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Gulzow, den 28.04.2016

L.S. gez. W. Schmahl

Burgermeister

Der katasterméaRige Bestand am 18.04.16 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung
werden als richtig bescheinigt.
Schwarzenbek, den 18.04.2016

gez. Agnar Boysen

Offent. best. Vermessungs-Ingenieur

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange am 13.04.2016 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
13.04.2016 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.
Gllzow, den 28.04.2016

L. S. gez. W. Schmahl

Burgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekanntzumachen.
Gulzow, den 28.04.2016

L. S. gez. W. Schmahl

Burgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung
und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wéhrend der Offnungszeiten von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, wurden vom 29.04.16 bis 06.05.16 durch Aushang - ortsublich
bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Méngeln der Abwégung einschlie3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung
ist mithin am 07.05.16 in Kraft getreten.

Giilzow, den 09.05.2016

L. S. gez. W. Schmahl

Burgermeister

SATZUNG DER GEMEINDE GULZOW

UBER BEBAUUNGSPLAN NR. 11

GEBIET:
"Westlich Siedlung Birkenweg,
sudlich K 49"

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 13.04.2016 folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 11, fir das Gebiet :

"Westlich Siedlung Birkenweg, sudlich K 49"

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen

Hinweise :

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), in der
zuletzt gednderten Fassung.
Darstellung des Planinhaltes nach der Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).
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Bornweg 13 Tel.: 04104 - 4845
21521 Dassendorf e-mail: arch.joerg.johannsen@t-online.de

BEBAUUNGSPLAN NR. 11

DER GEMEINDE GULZOW
STAND: ORIGINALAUSFERTIGUNG




