|
PLANZEICHNUNG (TEIL A) N ZEICHENERKLARUNG VERFAHRENSVERMERKE SATZUNG DER GEMEINDE
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde- GULZOW UBER DEN

vertretung vom 04.02.2009. Die ortsubliche Bekanntmachung des

MaBStab 1 : 1 000 [.] 1.0 8.0 3.0 4.0 5.0 Es gilt die BauNVO 1990 Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln B E BAU U N G S P LAN N R 1 2
. . . 1 . . vom 06.02.2009 bis zum 12.02.2009 erfolgt. u

A) FESTSETZUNGEN § 9 (1) BauGB
2. Die Gemeindevertretung hat am 01.07.2009 den Entwurf des IM VE REIN FACHTEN VE RFAH REN

Bebauungsplanes mit Begriundung beschlossen und zur Auslegung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs )
bestimmt.
des Bebauungsplans § 9 (7) BauGB
3. Der Entwurf des Bebaungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung G EB I ET.
MD Dorfgebiete (TEIL A) und dem Text (TEIL B), sowie die Begriindung haben in der -
. §9 (1) 1. BauGB u. § 5 BauNVO Zeit vom 13.07.2009 bis zum 13.08.2009 wahrend der Sprechstunden N N
Grinanlage nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. S U D LIC H M U H LENWEG
i Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
GRZ 0.30 Grundflachenzanhl B ) i __
' wahrend der Auslegungsfrist von allen Interressierten schriftlich oder zur
MD §9(1)1.BauGB u. § 16 BauNVO Niederschrift abgegeben werden kdonnen, in der Zeit vom 03.07.2009 bis
55 zum 09.07.2009 durch Aushang ortsublich bekannt gemacht.
1o Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze Aufgrund des § 10 i. V. m. § 13 des BauGB sowie nach
§ 9 (1) 1. BauGB u. § 16 BauNVO Gllzow, den 14.08.2009 )
An § 84 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung
GRZ 0,30 . .
0 Offene Bauweise durch die Gemeindevertretung vom 28.10.2009 folgende
9 (1) 2. BauGB u. § 22 BauNVO . , 3 3 .
S 55 3912 BauGBu.§ 22 Bau Biirgermeister Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 11 fiir das Gebiet
2
56 WA g . " .
2 Einzel - und Doppelhauser zulassig 4. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung Sudlich MUhlenWGg J bestehend aus der P|anZ€|Chnun9
6 . o _
\‘ — § 9 (1) 2. BauGB u. § 22 BauNVO b.eruhrt sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 08.07.2009 zur Abgabe (TE”_ A) und dem Text (TE”_ B), erlassen:
@ I,f\\:ﬁ 535_ » einer Stellungnahme aufgefordert.
L8 I &L S,
® 60 = Rk ! Baugrenzen § 9 (1) 2. BauGB u. § 23 BauNVO
59 '~
- ;
58 o I 4 ;. .
T B ° ; | Umgrenzung von Flachen fiir Garagen und Nebenanlagen 5. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit
e 58 L S 57 S ! §9(1)4. BauGB und der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange
z S am 28.10.2009 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
° Offentliche Griinflachen § 9 (1) 15. BauGB
6. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
63 2 kbest . Parkan Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B), am 28.10.2009 als
4 weckbestimmung : Parkanlage Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
G . d G..I e Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege Gllzow, den 29.10.2009
emeinae ulzow immﬁg und Erhaltung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 (1) 20. BauGB
Burgermeister
T E X T ( T E I L B ) @ Anpflanzung von Baumen § 9 (1) 25.a) BauGB 7. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A)
und dem Text (TEIL B), wird hiermit ausgefertigt und ist
A) FESTSETZUNGEN § 9 (1) BauGB B) FESTSETZUNGEN §9 (4) BauGB @ Erhaltung von Baumen § 9 (1) 25.b) BauGB bekanntzumachen.

. . . 1.  Gestaltung der baulichen Anlagen § 84 LBO -
1. MindestgroRe der Baugrundstiicke § 9 (1) 3. BauGB B) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 (6) BauGB

Die MindestgrofRe der Baugrundstlicke betragt 600 m?
fur Einzelhauser und 350 m? flr Doppelhauser (= Haushalften).

Gulzow, den 29.10.2009

1.1 Dachneigungen

Fir Hauptgebaude sind Dacher mit Neigungen von 28°-51°
P 9ung 0000000 Erhaltung von Knicks § 25 (3) LNatSchG

zulassig. .. .
2. Stellplitze §9 (1) 4. BauGB g Birgermeister

Je Wohnung sind 2 Stellplatze auf dem Grundstiick herzustellen. _ _ UBERSICHTSPLAN 1:25000
1.2 Dachformen 8. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung
Fir Hauptgebaude sind Satteldacher, Walmdacher und i i i 0
3. Nebenanlagen und Garagen auRerhalb iiberbaubarer Flichen ) P9 ) e C) DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender
§9 (1) 4. BauGB Kruppelwalmdacher zulassig. Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
. y . , [ hen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, wurden
Auf dem &stlichen Grundstiick ohne zeichnerische Festsetzungen o ? 2 eingese ’
1.3 AuBenwandmaterialien Vorhandene Gebaude . .y
von Flachen fiir Garagen und Nebenanlagen sind diese auch Blockhuser sind unzulassig l‘ vom 05.11.2009 bis zum 11.11..20(.).9 .ortsu.bllc.h bekannt gemacht.
auRerhalb der iiberbaubaren Flachen zulissig. . ) In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens -
G—e—> Vorhandene Flursticksgrenzen und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlie3lich der sich
1.4 FuBBbodenhohen Erdgeschoss : o Maali ;
4. Hbchstzulassige Zahl der Wohnungen § 9 (1) 6. BauGB g ergebenden Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 2 BauGB ) sowie auf die Moglichkeit,

Die Hohe der Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses " 3di ( 5 ' -
Die héchstzulissige Zahl der Wohnungen ist auf 2 Wohnungen el _ ) 9 g _ %@ Vorhandene Flurstiicksnummern Entschadigungsanspruche geltend zu machen und das Erloschen dieser An
- Wohnaebaude b t ist bis zu einer Héhe von maximal 50 cm, gemessen ab Mitte spruche ( § 44 BauGB ) hingewiesen worden.
je Wohngebaude begrenzt. - . . .
des zugehdrigen ErschlieBungsstrafienabschnittes, zulassig. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
. Nutzungsschablone Die Satzung ist mithin am 12.11.2009 in Kraft getreten.
5. Anpflanzung von Baumen § 9 (1) 25.a) BauGB 1.5 Drempelhdhen
An der Ostgrenze des Plangebietes sind 4 Obstbaume Drempel sind bis zu einer Hohe von 1 m, gemessen von Oberkante Gulzow, den 13.11.2009
der Qualitdt Hochstamm anzupflanzen. FertigfuBboden des Dachgeschosses bis zum Schnittpunkt der innen-
Bei Abgang ist fiir gleichartigen Ersatz zu sorgen. seitigen Abseitenwand mit der Dachschragenverkleidung, zulassig.

Burgermeister

6. Erhaltung von Baumen § 9 (1) 25.b) BauGB

Die 2 Spitz - Ahorn im Plangebiet sind dauerhaft zu erhalten.
Bei Abgang ist fur gleichartigen Ersatz zu sorgen.

C) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 (6) BauGB

Erhaltung eines Knicks § 25 (3) LNatSchG

Der Knick im Osten des Plangebietes ist dauerhaft zu erhalten.
Bei Abgang ist frihzeitig fur gleichartigen Ersatz zu sorgen.

Die fur Knicks ublichen Pflege- und Erhaltungsmaf3nahmen

(auf den Stock setzen) sollen etwa alle 10 - 15 Jahre durchgefuhrt
werden. Im Falle eines naturlichen Abgangs der Geholze ist
frihzeitig fur Ersatz zu sorgen.
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