PLANZEICHNUNG (TEIL A)

MaRRstab 1 : 1000 0 10 2 30 40 50

n. KO//QW

20 m Anbauverbotsg

WA

0)

£\

GRZ 0,30

TEXT

- TEIL B

A) FESTSETZUNGEN §9 (1) BauGB

1. MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE § 9 (1) 3. BauGB
Die MindestgréRe der Baugrundstiicke betragt 600 m? fur Einzelhauser und
700 m? far Doppelhauser ( 2 Haushalften ).

2, STELLPLATZE + GARAGEN §9 (1) 4. BauGB
Je Wohnung sind 2 Stellplatze auf dem Grundstlck herzustellen.
Garagen und Carports sind auch aulRerhalb der iberbaubaren

Flachen zulassig.

3. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN § 9 (1) 6. BauGB
Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen ist auf 2 Wohnungen je
Wohngebaude begrenzt.

4, PRIVATE GRUNFLACHEN § 9 (1) 15. BauGB
Die Grinflache ist naturnah zu entwickeln. Der vorhandene Geholzbestand

innerhalb der Grinflache ist dauerhaft zu erhalten.

5. WALD §9 (1) 18. b) BauGB
Die vorhandene Waldflache ist dauerhaft zu erhalten.

6. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT §9 (1) 20. BauGB

6.1 BodenschutzmalRinahmen
Far alle Zuwegungen und Stellplatze auf den Grundsticken
sind wasser- und luftdurchlassige Belage
( Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflaster mit Versickerungsfugen,

wassergebundene Decke, etc. ) zu verwenden.
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VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN

UMWELTEINWIRKUNGEN §9 (1) 24. BauGB

Larmpegelbereich Il mit der erforderlichen resultierenden Schallddmmung der Auf3en -
bauteile von erf. Rw= 35 dB im Abstand < 10 m zur sudlichen Grenze der Anbauverbots -
zone an der L 158.

7.2 Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlaf - und Kinderzimmern ist Gber den
Larmpegelbereich Il hinaus bis zu einem Abstand von 40 m zur sidlichen Grenze der
Anbauverbotszone an der L 158 durch schallddmmende Liftungseinrichtungen oder
andere - den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende - MaRnahmen
sicherzustellen, sofern die Grundrissanordnung keine Fensterbelliftung an den voll -
sténdig von der L 158 abgewandten sudlichen Gebaudeseite zulasst. Liftungseinricht-
ungen sind beim Nachweis der resultieren Schalldammung zu bericksichtigen. AulRer-
halb des festgesetzten Larmpegelbereichs Il gilt die damit verknupfte Schallddmmung

weiterhin far LGftungseinrichtungen.

8. ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 (1) 25. b) BauGB
Die festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Im Wurzelbereich der Baume
(Kronentraufe + 1,5 m) sind keine Versiegelungen oder Aufschittungen zulassig.
Im Falle eines Abganges der Baume sind standortgerechte Laubbaume als Ersatz

neu zu pflanzen.

B) FESTSETZUNGEN § 9 (4) BauGB
1. Gestaltung der baulichen Anlagen § 84 LBO

1.1 Dachneigungen
Fur Hauptgebaude sind Dacher mit Neigungen von 28°-51°
zulassig.

1.2 Dachformen
Fur Hauptgebaude sind Satteldacher, Walmdacher und
Krippelwalmdacher zulassig.

1.3 Materialien und Farben
Fiar Fassaden ist nur Verblendziegelmauerwerk rot zulassig.
Far Dacher sind nur Pfannendeckungen in den Farben rot,
braun und anthrazit zulassig.

1.4 FuBbodenhoéhen Erdgeschoss
Die Hohe der Oberkante FertigfulRboden des Erdgeschosses
ist bis zu einer Héhe von maximal 50 cm, gemessen ab Oberkante
des vorhandenen Gelandes, zulassig.

1.5 Drempelhoéhen
Drempel sind bis zu einer Hohe von 1 m, gemessen von Oberkante
FertigfuBboden des Dachgeschosses bis zum Schnittpunkt der innen-
seitigen Abseitenwand mit der Dachschragenverkleidung, zulassig.

C) DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die BauNVO 1990

A) FESTSETZUNGEN§9 (1) BauGB 7~

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans § 9 (7) BauGB

Allgemeine Wohngebiete
§9 (1) 1. BauGB u. § 4 BauNVO

WA

Grundflachenzahl
§9 (1) 1. BauGB u. § 16 BauNVO

GRZ 0,30

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
§9 (1) 1. BauGB u. § 16 BauNVO

O Offene Bauweise
§9 (1) 2. BauGB u. § 22 BauNVO

Einzel - und Doppelhauser zulassig
§ 9 (1) 2. BauGB u. § 22 BauNVO

Baugrenzen § 9 (1) 2. BauGB u. § 23 BauNVO

» Einfahrten
§9 (1) 4. BauGB

Verkehrsflachen § 9 (1) 11. BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
§9 (1) 11. BauGB

FuRweg

Unterirdische Versorgungsleitungen (Wasser)
§9 (1) 13. BauGB

Private Grunflachen § 9 (1) 15. BauGB

Zweckbestimmung : Parkanlage

Wald
§ 9 (1) 18. b) BauGB

Mit Geh- , Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
§ 9 (1) 21. BauGB Nutzungsbegunstigt :

GFL 1 : Anlieger und Versorgungstrager

GFL 2 : Versorgungstrager

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen § 9 (1) 24. BauGB
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B) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 (6) BauGB

Art der Anlagen und Vorkehrungen:

LS 1 Larmschutzwall LS 2 Larmschutzvorkehrungen an Gebauden

Erhaltung von Baumen § 9 (1) 25.b) BauGB

Waldschutzgrenze § 24 (1) LWaldG

Anbauverbotsgrenze an Landesstrallen §29 StrWG

StraBen- und Wegeschnitte 1:100

F
l Legende :
2,65 m &
chnitt A-B E = Fuweg
G = Graben
KFZ = Kraftfahrzeug
LS = Larmschutzwall
G KFZ
PN L VAT |uuu_| I L, %1,
I Q",
Lo \w‘"mmdn‘ R
6,00 m y ca.500m l 550m l
N N N

Schnitt C - D (nachrichtlich)

________ geplante Flursticksgrenzen

“/ Vorhandene Wege

Vorhandene Gebéaude
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 02.09.2009. Die ortsUbliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln
vom 04.09.2009 bis zum 10.09.2009 erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 03.11.2009 durchgefiihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kbnnen, wurden
gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 15.10.2009 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 02.12.2009 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der Bebaungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A)und dem Text (TEIL B), sowie
die Begriindung haben in der Zeit vom 16.12.2009 bis zum 18.01.2010 wahrend der Sprechstunden nach
§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,dassStellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,
in der Zeit vom 08.12.2009 bis zum 14.12.2009 durch Aushang ortsublich bekannt gemacht.

Gillzow, den 19.01.2010

Burgermeister

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung bertiihrt sein kénnen, wurden
gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 11.12.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

7. Der katastermafige Bestand am 09.07.2010 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.

Schwarzenbek, den 09.07.2010

offentl. best. Vermessungs-Ing.

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigenTrager
offentlicher Belange am 02.12.2009 und am 30.06.2010 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEILB),

am 30.06.2010 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Gillzow, den 01.07.2010

Burgermeister

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) wird hiermit
ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Gllzow, den 26.08.2010

Bilrgermeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung

und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom 27.08.2010 bis zum 02.09.2010 ortsiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und

Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 2-

BauGB ) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anpriiche ( § 44 BauGB ) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 03.09.2010 in Kraft getreten.

Gulzow, den 03.09.2010

Burgermeister

SATZUNG DER GEMEINDE

GULZOW UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 13

GEBIET:
ZWISCHEN KUSTERKAMP UND L 158

Aufgrund des § 10 des BauGB sowie nach § 84 der
Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung

durch die Gemeindevertretung vom 30.06.2010 folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 13 fur das Gebiet
"Zwischen Kusterkamp und L 158 ", bestehend aus der
Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B), erlassen:

UBERSICHTSPLAN 1:25000

GEMEINDE GULZOW
BEBAUUNGSPLAN NR. 13

Joachim Haeseler - Architekt + Stadtplaner - Danziger StralRe 8 - 21493 Schwarzenbek - Tel. 04151 - 3510




