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PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

-

WA Allgemeines Wohngebiet § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB
des Bebauungsplanes ’

MI Mischgebiet § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1 Zahl der Vollgeschosse als Hchstgrenze § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
0 offene Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
0,25 Grundflachenzahl GRZ § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 4 BauGB
§ 92 LBO
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

DNG 30-50°

zuldssige Dachneigung

Baugrenze

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: Verkehrsberuhigter Bereich

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Griinflachen privat/6ffentlich § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Hier: Extensiv-Grinland

Hier: Knickschutzstreifen

JRE S H E E § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten

—T —T —
:._é._.:l Ver- und Entsorgungsunternehmen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Umgrenzung der Flachen flr Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S. des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Hier: Larmschutz

LPBIl § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

A A A A

Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S. des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Hier: Larmschutz/Gewerbelarm gemanB Teil B Text

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Larmschutzwand

Bindung fiir die Erhaltung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

o]

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVO

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

=

Bindung fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
Hier: Knick

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

_ vorhandene bauliche Anlagen
| |
a b c

a) Wohngeb&ude

b) Nebengebaude

c) Uberdachung

d) kiinftig fortfallende Gebaude

gl

O Flurgrenze / Grenzstein
35 Flurstiicksbezeichnung
Steinkamp StraBenname

Bindung fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
Hier: Knick auBerhalb des Palngeltungsbereiches

@ vorhandene Baume

1-7 Nummerierung der Baufelder

TEIL B TEXT

1.00 Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 84 LBO)

1.11 Sockelhdhen
Die Sockelhdhen aller baulichen Anlagen (Sockelhdhe = Oberkante Erdgeschossfussboden der baulichen Anlagen)
dirfen héchstens 0,5 m Gber der durchschnittlichen Hohe des angrenzenden StraBenabschnittes liegen.

112 Trauf- und Firsthéhen
Auf den ausgewiesenen allgemeinen Wohnbauflachen darf die Trauthéhe eine H6he von 4,25 m, die Firsthdhe eine
Hohe von 9,00 m dber der durchschnittlichen Hohe des angrenzenden StraBenabschnittes nicht Gberschreiten.

1.13 Dachneigungen
Neben den festgesetzten Dachneigungen sind Dachanbauten, Dachabschleppungen, Dachausbauten
und Walme mit anderen Neigungen zulassig.
Bei Carporten, Garagen und Dachern mit Bewuchs (Griindacher) sind neben den ausgewiesenen
Dachneigungen auch andere Dachneigungen zuldssig.

1.14 Dachformen

Es sind nur Sattel- und Krippelwalmdéacher zul&ssig. Pultdacher, versetzte Pultdacher sowie unsymmetrische
Dé&cher sind unzulassig, auBer bei Nebenanlagen, Carporten und Garagen.

1.15 Dachaufbauten
Die Summe der Dachaufbauten und/oder Dachflachenfenster der jeweiligen Gebaudeseite darf nicht mehr als 1/3
der Geb&udelange betragen.

1.16  Fassaden
Die Wénde sind in Sichtmauerwerk, Ziegel rot, rotbunt, rotbraun oder als Holzfachwerk mit Sichtmauerwerksaus-
fachung auszufiihren. Gelbe oder weiBe Ziegel oder Farbanstriche sind unzuldssig. Putzfassaden sind nicht zulassig.

1.17 Holzfachwerk
Wenn Holzfachwerk gewahlt wird, so ist es schlicht nur mit Riegeln, Standern und Kopfbandern auszufiihren mit
Sichtmauerwerk und Traufgesimsen.

1.18 Lochfassaden

Die Fassade ist als Lochfassade auszufiihren mit Uberwiegendem Wandanteil. Die Wandflache muss die
Fensterflachen allseitig umschlieBen.

1.19 Fenster und Haustliren

Fenster und Haustiren sind in den Farben weiB, braun und griin zulassig. Als Werkstoffe sind Aluminium
Kunststoff und Holz zulassig.

1.20 Dacheindeckung

Bei geneigten Dachflachen sind nur Dachpfannen in den Farben ziegelrot und anthrazit zulassig. Ausnahmen sind zulassig

fir Solar- und Fotovoltaikanlagen sowie Reeteindeckungen

1.21 Nebengebaude

Nebengebaude ab 10 m2 Grundflache sind nur in den Materialien des Hauptgebaudes zulassig. Die Wande kénnen
abweichend auch aus Holz bestehen. Die Holzwéande sind nur in den Farben weiB3, braun oder grin zuléssig.

1.22 StraBenseitige Einfriedigugnen

StraBenseitige Einfriedigungen diirfen eine H6he von 1,0 m Uber der angrenzenden Verkehrsflache nicht Gberschreiten.
Zaune sind nur als Doppelstabmatte oder Staketenzaun in einheitlicher Héhe auszufiihren. Die Zaune sind nur in den
Farben weiB, braun und griin zulassig. Gartenmauern sind als Natursteinmauern zulassig. Buchen-, Liguster-, Eibe- und
Kirschlorbeerhecken sind zulassig bis zu einer H6he von 1,50 m Uber der angrenzenden Verkehrsflache.

1.23 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulédssig. Die GesamtgréBe der Werbeanlage darf 1 m2 nicht

Uberschreiten. Oberhalb der Traufe darf keine Werbung angebracht werden. Die Werbeflache darf nur direkt beleuchtet
werden.

2.00 Uberschreitung von Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen wie Erker, Windfange, Trennwéande, Sichtschutzwande,
Sonnenblenden, Pflanzenrankgitter und Vordécher ist bis zu 2,00 m von den festgesetzten Baugrenzen zulassig.

3.00 MindestgrundstiicksgroBe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgrundstiicksgréBe der Baugrundstiicke betragt 600 m2. Die privaten Grinflachen auf der Ost- und
Westseite des Plangeltungsbereiches kénnen mit angerechnet werden.

4.00 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Bei zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Ziff. 1 BauNVO sind nur Einzelhduser zulassig.
Doppelhduser und Hausgruppen (Reihenhauser) sind unzulassig.

5.00 Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Auf den Wohnbauflachen ist pro 400 m2 Grundstucksflache fur ein Einzelhaus max. eine Wohnung zulassig.
6.00 Parkplatze und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im &ffentlichen Raum sind 0,5 Parkplatze pro Wohneinheit anzulegen.
Auf den Baugrundstiicken sind 2,0 Stellplatze je Wohneinheit anzulegen.

7.00 Grunordnerische Belange (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB)

7.10  Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumern, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

7.1 Die zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei ihrem natirlichen
Abgang zu ersetzen. Im Wurzelbereich der Baume (Kronentraufe plus 1,50 m) sind keine versieglungen oder
Aufschittungen vorzunehmen. Im Falle eines natiirlichen Abgangs der Gehdlze ist fiir Ersatz zu sorgen.

712 Im StraBenraum sind mind. 10 hochstdmmige Laubb&ume in der Mindestqualitat H., 3xv., m. DrB., Stu 18-20 cm zu
pflanzen (Pflanzenliste siehe Fachbeitrag zur Eingriffsregelung). Im Kronenbereich der Baume ist jeweils eine mind.
10 m? groBe Pflanzflache offen zu halten und zu begriinen. Die Badume sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist
frihzeitig fur gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

713 Entlang der Stidgrenze der MaBnahmenflache (Extensivgriinland) ist eine Reihe aus hochstammigen Obstbaumen
(Abstand 15 m) in der Mindestqualitat H., 3xv., m. Dr.B., Stu 12-14 cm zu pflanzen. Die B&ume sind dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang ist friihzeitig fur gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

7.20 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7.21 Knickschutzstreifen

Die festgesetzten "Knickschutzstreifen" sind als offene Vegetationsflache zu erhalten und als Gras- und Krautsaum zu
entwickeln und extensiv durch eine Mahd im Jahr zu pflegen. Die Knickschutzstreifen sind von jeglichen baulichen
Anlagen und Versiegelungen - hierzu gehéren u. a. Garagen, Carports, Gartenschuppen, Spielgerate u. a. - frei zu
halten. Aufschittungen und Abgrabungen sowie das Ablagern von Garten- und sonstigen Abfallen sind unzuldssig.

7.22  Extensiv-Grinland

Die MaBnahmenflache "Extensiv-Griinland" ist als Griinland zu entwicklen und dauerhaft extensiv zu nutzen. Die Flache
ist dazu 1-mal jahrlich ab dem 20. Juli zu mahen. Das Mé&hgut ist abzufahren. Der Einsatz von Dinger und
Pflanzenschutzmitteln sowie eine Bodenbearbeitung und EntwasserungsmaBnahmen sind nicht zuléssig. Zur
angrenzenden Wohnnutzung ist die Fl&che mit einem landschaftsgerechten Zaun abzuzéunen.

7.30 Erhaltung von Knicks (§ 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG)

Die in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Knicks sind dauerhaft zu erhalten. Fir die festgesetzten
Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten durchzufiihren. Alle 10-15 Jahre sind die Knicks auf
den Stock zu setzen, dabei sind ca. alle 40 m altere Baume (Uberhélter) stehen zu lassen. Fiir Nachpflanzungen im
Bereich der Knicks sind ausschlieBlich die folgenden Gehdlzarten zu verwenden:

8.00 Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

8.10 Schutz vor Gewerbelarm

Im Plangebiet sind im Mischgebiet auf dem Baufeld 6 im Obergeschoss Fenster zu schutzbedrftigen Raumen an
der Siuidfassade und an der Ostfassade auf dem gesamten Baufeld auszuschlieBen oder als nur zu
Reinigungszwecken zu 6ffnende Fenster auszufihren.

Im Mischgebiet auf dem Baufeld 7 sind im Obergeschoss Fenster zu schutzbediirftigen R&umen an der
Siudfassade auf dem gesamten Baufeld und an der Westfassade bis zu einem Abstand von ca. 18 m von der
slidlichen Plangebietsgrenze auszuschlieBen oder als nur zu Reinigungszwecken zu 6ffnende Fenster auszufihren.

Im Allgemeinen Wohngebiet auf dem Baufeld 4 sind im Obergeschoss Fenster zu schutzbedirftigen Rdumen an
der Std- und Westfassade auf der westlichen Halfte des Baufeldes bzw. an der Westfassade auf der &stlichen
Halfte des Baufeldes auszuschlieBen oder als nur zu Reinigungszwecken zu 6ffnende Fenster auszufihren.

8.20 Schutz vor Verkehrslarm

Zum Schutz der Wohn- und Bironutzungen vor Verkehrslarm wird im Mischgebiet Larmpegelbereich 11l nach DIN
4109, Schallschutz im Hochbau fir Neu-, Um- und Ausbauten festgesetzt.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesanmtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung) missen den
Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches geniigen.

Fir alle Neu- und Umbauten ist im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren die Eignung der firr die AuBenbauteile
der Gebdude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt
wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Larmschutz resultieren.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 16.09.2013.

Die ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte vom 11.12.2013 bis 17.12.2013 durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln.

2 Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 10.04.2014 durchgefiihrt.
3 Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden
nach § 4 Abs. 1i. V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 15.04.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
4 Die Gemeindevertretung hat am 01.09.2014 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.
Brunstorf, den 01.09.2014
LS. gez. F. Litten
Blrgermeister
5 Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung, haben in der Zeit vom 24.09.2014 bis 24.10.2014 wéhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, vom 16.09.2014
bis 22.09.2014 durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortsiiblich bekannt gemacht.
6 Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden
geman § 4 Abs. 2 BauGB am 17.09.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Brunstorf, den 17.09.2014
LS. gez. F. Litten
Blrgermeister
7 Der katasterméaBige Bestand am 12.02.15 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stédtebaulichen Planung
werden als richtig bescheinigt.
Schwarzenbek, den 12.02.15
gez. A. Boysen
Offent. best. Vermessungs-Ingenieur
8 Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange am 22.01.2015 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
9 Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
22.01.2015 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.
Brunstorf, den 07.05.2015
LS. gez. F. Litten
Blrgermeister
10 Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekanntzumachen.
Brunstorf, den 07.05.2015
LS. gez. F. Litten
Blrgermeister
11 Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und

zusammenfassender Erklarung auf Dauer wihrend der Offnungszeiten von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die Uber den Inhalt Auskuntt erteilt, wurden vom 09.05.15 bis 15.05.15 durch Aushang - ortsiiblich bekannt
gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin
am 16.05.15 in Kraft getreten.

Brunstorf, den 08.06.2015

L. S. gez. F. Lutten

Burgermeister

SATZUNG DER GEMEINDE BRUNSTORF
UBER BEBAUUNGSPLAN NR. 5

GEBIET:
"WESTLICH STEINKAMP"

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 22.01.2015 folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 5,
fir das Gebiet :

"Westlich Steinkamp"

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen

Hinweise :

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), in der
zuletzt gednderten Fassung.
Darstellung des Planinhaltes nach der Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).
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Bornweg 13
21521 Dassendorf

Tel.: 04104 - 4845 Fax: 04104 - 692621
e-mail: arch.joerg.johannsen@t-online.de

BEBAUUNGSPLAN NR. 5

DER GEMEINDE BRUNSTORF
STAND: ORIGINALAUSFERTIGUNG




