TEIL A PLANZEICHNUNG | PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B TEXT VERFAHRENSVERMERKE SATZUNG“ DER" GEMEINDE
9“‘ FESTSETZUNGEN 1.00 Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 92 LBO) 1 Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 15.02.2007 geméaB § 13a BauGB. KU D D EWO R D E U B E R D E N

1.10 Sockelhéhen Der Aufstellungsbeschluss wurde vom 17.02.07 bis 23.02.07 durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln

Die Sockelhdhen aller baulichen Anlagen (Sockelhdhe = Oberkante Erdgeschossfussboden der baulichen Anlagen) ortstiblich bekanntgemacht. B E B A U U N G S P LA N N R 1 5
durfen héchstens 0,5 m Uber der durchschnittlichen Hohe des vorhandenen Grundstiickes liegen. u

M 1 - 1 000 1.20 Trauf- und Firsthéhen
184 "

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB
des Bebauungsplanes ’

5 WA Allgemeines Wohngebiet §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Alff den ausgewie?enen allgemeinen Wohnballjfl'?chen d?rf die Traufhéhe eine Hohe vo"n 4,25 m di? Firsthé’)h.e eine
Hoéhe von 9,50 m Uber der jetzigen durchschnittlichen Hohe des vorhandenen Grundstiickes nicht Giberschreiten.
. 2 Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie GEBIET_
Ne*“ 183 1.30 Dachneigungen die Begriindung haben in der Zeit vom 19.11.07 bis 20.12.07 wéahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB -
\d 4 I Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Neben den festgesetzten Dachneigungen sind Dachanbauten, Dachabschleppungen, Dachausbauten, Walme offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der

;r;?g;:g:)?’feor?g:;geeiibfr:énli\;:Ss:ézgéﬁzig:r;?f;rf:ll)éeisi?e'n ausgewiesenen Dachneigungen auch andere Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, vom NORDLICH "MOLLN ER STRASSE" U N D "KLE' N ER KAM P"
. (0) Offene Bauweise §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Dachneigungen zulassig. 06.11.07 bis 12.11.07 durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortsiblich bekannt gemacht. VON "SPERLINGSHOH" BIS ORTSEN DE HAUSN R 54'64

b - )
140 Dachformen Kuddewdrde, den SUDLICH "MOLLNER STRASSE" VON "AM GROSSEN
0,20 Grundflachenzahl GRZ §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Pultdacher sind nur zulssig wenn die Firsthdhe eine Hohe von 4,25 m tiber der jetzigen durchschnittlichen Hohe des "

, vorhandenen Grundstlickes nicht tberschreitet. WASS E R B IS O RTS E N D E’

Hohenversetzte, mit dem First gegeneinander gestellte, Pultdacher sind zulssig, wenn die hichste Traufhdhe 4,25 m (Ls) Biirgermeister BEI DSE'TIG "DAHMKER WEG ", "G ROSS ER KAMP" U ND
Uberschreitet. "AM GROSSEN WASSER"

DNG 30-48° Dachneigung zulassig zwischen 30 - 48° § 9 Abs. 4 BauGB und die hochste Firsthdhe 9,50 m, Uber der jetzigen durchschnittlichen Hohe des vorhandenen Grundstiickes, nicht
_—— Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 1.50 Einfriedungen

WA 1o

0,20
DNG 30-48°

4

§ 92 LBO

Entlang von &ffentlichen StraBenverkehrsflachen sind Einfriedungen aus Metallstab- oder Maschendrahtzéune nur

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 2uldssig, wenn diese volistandig von Hecken eingewachsen sind. 3 Die Beteiligung der bertihrten Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde

mit Schreiben vom 31.10.2007 durchgefihrt.

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die

2.00 MindestgrundstiicksgroBe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) Gemeindevertretung vom 17.07.2008 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 15, fiir das Gebiet :
StraBenb lini 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Lo . . . « «
raperbegrenzungsinie § s au Die MindestgrundstlcksgroBe fur Bauflachen betragt 600 m2. Nérdlich "Méliner StraBe" und "Kleiner Kamp" von "Sperlingshéh” bis Ortsende, Hausnummer 54 - 64,
slidlich "Mdliner StraBe" von "Am groBen Wasser" bis Ortsende,
" . beidseitig des "Dahmker Weg", "GroBer Kamp" und "Am groBen Wasser".
WA Io LT Griinfidche, privat §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 3.00 Uberschreitung von Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 9 9 P 9
= - = o ; ; . .
\ % 5 T 04 N ; Hier: Gartenland . _ _
S - rv g 2 : : Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen wie Erker, Windfange, Trennwande, Sichtschutzwénde, o o . i bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen
& K ‘ p ‘IV; 2 LT p 03 0 Sonnenblenden und Vordacher ist bis zu 2,00 m von den festgesetzten Baugrenzen zulissig. 4 Der katastermaBige Bestand am ... sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stédte-
\ ' " Gartenland - - i - . i baulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
» i Grar | MCen Fa i sungaion s b 5900121 e .. | .. g g v
und Entsorgungsunternehmen 4.00 Uberschreitung der Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) Ort, Datum, Siegelabdruck
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), in der
Eine zusatzliche Uberschreitung der max. Grundflache fir die Flurstiicke 106/4, 106/5, 106/7, 106/9 ist gemaB 2uletzt gednderten Fassung. .
! ser Flahon fer Vorkeh - § 19 BauNVO fir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten fir die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten Darstellung des Planinhaltes nach der Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).
mgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz - 5 e .
L p vorgschédlic%en Umwelteinwirkungen ng des Bundes- §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB belasteten Flachen (106/2 und 106/3) zuléssig. Offentlich best. Vermessungs-Ingenieur

Immissionsschutzgesetzes
Hier: Larmschutz

4¢—Lrn—»p Hier : Larmpegelbereich

5.00 Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung tber 0,70 m H6he, gemessen von der
Fahrbahnoberkante, sténdig freizuhalten. 5 Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der beriihrten Behdrden

und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 14.02.2008 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Umgrenzung Qer Flachen, die von der Bebauung § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
freizuhalten sind. 6.00 Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das Wasser von Dachern, Wegen und nicht mit Schadstoffen belasteten Flachen ist auf den Grundstiicken zur
Versickerung zu bringen, soweit der Boden es zulésst.

J6. 6 Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung geéndert. Der Entwurf des Bebauungs-
planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
7.00 Gliederung (§ 1Abs.4+5 BaUNVO) 08.05.08 bis 23.05.08 wahrend der Dienststunden erneut 6ffentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass
Im Plangeltungsbereich sind die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3Nr. 5 Anregungen nur zu den gednderten und erganzten Teilen vorgebracht werden konnten. Die 6ffentliche Auslegung wurde
5. Tankstellen mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
unzulassig. Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, vom 29.04.08 bis 05.05.08 durch Aushang an den Bekannt-

machungstafeln ortsiiblich bekannt gemacht.

8.00 Larmschutz (9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der Wohnbebauung vor StraBenverkehrslarm innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauugsplanes
Nr. 15 der Gemeinde Kuddewdrde werden folgende MaBnahmen festgesetzt:

8.10 Schutz von AuBenwohnbereichen 7 Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung geéndert. Der Entwurf des Bebauungs-

) ) . i i . planes wurde erneut den beriihrten Behorden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange, mit Schreiben vom
Bis zu einem Abstand (gemessen von der StraBenmitte K 7) von 17 m im Bereich ebenerdiger AuBenwohnbe-

reiche (Terrassen) bzw. bis zu 20 m bei héher liegenden AuBenwohnbereichen (Loggien, Balkone) nérdlich bzw.
sldlich der Méliner StraBe, sind bauliche Anlagen mit schiitzenswerten Nutzungen geschlossen auszufiihren.
Innerhalb dieses Abstandes sind AuBenwohnbereiche nur im Schutz von Baukdrpern auf der straBenabge-
wandten Seite zuldssig. Des Weiteren ist generell die Ausflihrung von nicht beheizten Wintergarten innerhalb
dieses Abstandes zuléssig.

STRASSENPROFIL M 1 . 100 8 Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

23.04.2008 zur Stellungnahme vorgelegt.

8.20 MaBnahmen fiir AuBenbauteile (Teil B), am 17.07.2008 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.
Fiir die AuBenbauteile werden die in der Tabbelle A zusammengesteliten Larmpegelbereiche gemaB DIN 4109 Kuddewdrde, den
festgesetzt:
Tabelle A: Umfang der passiven La&rmschutzmaBnahmen
(L.S.) Birgermeister
109 A-A Am GroBen Wasser B-B GroBer Kamp Larmpegelbereich Ausdehnung der Larmpegelbereiche
WA I 0 2 nach DIN 4109 (Abstand zur StraBenmitte Méliner StraBe K 7)
O ,20 I - LP 1l bis 24 m 9 Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
< . o . .
O Zaun Zaun g_ Zaun NACH RICHTLICH E UBERNAHME hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.
DNG 30—48 ° <<(n 1) Angabe fir straBenzugewandte und seitliche Fronten von Baukérpern innerhalb der geplanten Baugrenzen. Auf Kuddewdrde, den
G - Sand F - Asphalt G - Sand F - Asphalt (lI) der Riickseite von geplanten Gebauden ist aufgrund der Eigenabschirmung der Gebaude und der damit verbun-
T - - denen deutlich geringeren Larmbelastung eine Festsetzung von Larmpegelbereichen nicht erforderlich.
‘ _] [ . . (LS, Blirgermeister
DNG 30_48 o L T Sichtdreiecke § 9 Abs. 6 BauGB
< 1,80 ‘ 4,80 ‘ 1,65 1,35 ‘ 4,30 ‘ 1,40 8.30 Schallgeddmmte Liiftungen
‘ ‘ ‘ ‘ Zum Schutz der Nachtruhe sind flr Schlaf- und Kinderzimmer von neuen Baukérpern in der 1. Baureihe an allen
der Méliner StraBe straBenzugewandten und seitlichen Geb&udeteilen schallgedammte Liftungen vorzusehen,
F Fahrgasse falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der
G Gehweg Technik geeigneten Weise sichergestellt werden kann.
R Randstreifen 10 Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
C -C Dahmker Weg E-E Sperllngshoh Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven Schallschutz: wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu
_ erhalten ist, wurden vom 10.09.08 bis 18.09.08 durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln - ortstiblich
Tabelle B: Anforderungen an den passiven Schallschutz bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Form-
B . . « « . . .
" o) . . vorschriften und von Mangeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
125 g -8 -g Zaun DARSTELLUNG OHN E NORMCHARAKTER Larmpegelbereich MaBgeblicher erforderliches bewertetes Schalldammmaf der BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
’7 3 8 S 5 nach DIN 4109 AuBenlarmpegel La AuBenbauteile” R w. res ’
S 0 o %2 %2 . . 2 Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
N S “\ A R - Gras/Sand F - Asphalt ! R-G ! F - Asphalt ' Wohnraume Biirordume
-y { - @ras/san spha O] ) ras o P o - B vorhandene bauliche Anlagen : db (A) db (A) db (A) hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 18.09.2008 in Kraft getreten.
S T eeess—— e T ; z a) Wohngebaude ]
~J ) 2/ A : g % : b) Nebengebaude Pl o165 Kuddewdrde, den
<>\ [/ \ / b ¢) Uberdachung 35 30
N a c d d) kiinftig fortfallende Gebaude
\ i&',ﬁé’f/ \ 2,70 ‘ 4,60 ‘ 1,45 ‘ 2,00 ‘ ‘ 0,80‘ 4,40 0,80 ) 9 (L.S.) Blrgermeister
C El\ { ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 1) resultierendes SchallddmmmaB des gesamten AuBenbauteils (Wénde, Fenster und Liftung zusammen)
. /\ ¢ > o— Flurgrenze / Grenzstein 2) An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Raumen ausgetbten Tatigkeiten
\}\" // nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
> o~ O—x—x— kiinftig fortfallende Flurgrenze
,\\‘\ o ; Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung) miissen den Anforderungen
N Y, e des jeweiligen Larmpegelbereiches genligen.
/// P i }' ***** vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen : 9 ped gentg
-z b A\ [ N ¢ [ 1]
SN < " . ) " i i i - - i y
2N /z M //\ D - D Mbéliner StraBe/Kleiner Kamp [‘/ . F-F Méllner StraBe a1 Die MaBnahmen sind bei Neubau-, Umbau- und ErweiterungsmaBnahmen durchzufiihren. U B E RSIC HT
{ ’>/\ — - N
| < 13 Flurstiicksbezeichnung Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der firr die AuBenbauteile der Gebaude gewahlten
‘ § § Konstrukion nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.
g g GroBer Kamp StraBenname . . . . |
c c Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises
'5T_g 'g__)‘ ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz
& (4 resultieren.
% % Garten vorhandene Baume BEBAUUIJGSPLAIJ I II { 1 5
zZ zZ v 2~ ]
et E 2 ) -
| \ - - - - - - -
| R - Sand/Gras F - Asphalt G - Pflaster F - Asphalt G - Asphal ( G - Pflaster F - Asphalt G Sa‘nd - I a A StraBenschnittlinie

\ | \ o | \ e S DER GEMEINDE KUDDEWORDE
R L S — — . STAND: ORIGINALAUSFERTIGUNG




