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ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die BauNVO 1990

A) FESTSETZUNGEN § 9 (1) BauGB
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans § 9 (7) BauGB

Allgemeine Wohngebiete
§ 9 (1) 1. BauGB u. § 4 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
§ 9 (1) 1. BauGB u. § 16 BauNVO

Offene Bauweise
§ 9 (1) 2. BauGB u. § 22 BauNVO

Nur Einzelhauser zulassig
§ 9 (1) 2. BauGB u. § 22 BauNVO

Baugrenzen § 9 (1) 2. BauGB u. § 23 BauNVO

Einfahrten § 9 (1) 4. BauGB

Flachen fir den Gemeinbedarf § 9 (1) 5. BauGB

Zweckbestimmungen :

Offentliche Verwaltungen (Gemeindehaus)
Feuerwehr

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

§9 (1) 11. BauGB

Zweckbestimmungen :

Verkehrsberuhigter Bereich

offentliche Parkplatze

Flachen fir die Rickhaltung von Niederschlagswasser
§9 (1) 14. BauGB

Zweckbestimmung :

Regenrickhaltebecken

Offentliche Griinflachen § 9 (1) 15. BauGB

Zweckbestimmung : Grinstreifen

Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) 20. BauGB
Zweckbestimmung: Knickschutzstreifen

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen § 9 (1) 25.a) BauGB

Anpflanzen von Baumen § 9 (1) 25.a) BauGB

Erhaltung von Baumen § 9 (1) 25. b) BauGB

Flachen fir Aufschattungen § 9 (1) 26. BauGB

Zweckbestimmung: Larmschutzwall

B) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 (6) BauGB

® ©® ® ® ® Erhaltung von Knicks § 25 (3) LNatSchG

C) DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
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Vorhandene Flursticksgrenzen

Vorhandene Flurstiicksnummern

Hohenlinien

Schnittlinien mit Schnittbezeichnung

Nutzungsschablone

TEXT (TEIL B)

A) FESTSETZUNGEN § 9 (1) BauGB
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C)

GRUNDFLACHEN §9 (1) 1. BauGB u. § 16 BauNVO

Flr BaugrundstiicksgrofRen von 700 m? bis 799 m? ist eine Grundflache (GR) von 150 m? zulassig.
Fir Baugrundstlicksgrofien von 800 m? bis 899 m? ist eine Grundflache (GR) von 170 m? zulassig.
Far BaugrundstiicksgrofRen von 900 m? bis 999 m? ist eine Grundflache (GR) von 190 m? zulassig.
Fir Baugrundstiicksgrofien ab 1.000 m? ist eine Grundflache (GR) von 220 m? zulassig.
MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE § 9 (1) 3. BauGB

Die MindestgréRe der Baugrundstiicke betragt 700 m>.

STELLPLATZE §9 (1) 4. BauGB

Je Wohnung sind 2 Stellplatze auf dem Grundstlck herzustellen.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN § 9 (1) 6.BauGB

In Wohngebauden sind héchstens 2 Wohnungen zulassig.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT §9 (1) 20. BauGB

Ausfithrung von Oberflachenbefestigungen

Die offentlichen Verkehrsflachen sind mit nichtgebundenen Materialien

(Pflaster, Klinker 0.3.) zu befestigen.

Die privaten Zufahrten, Stellplatze, Zuwegungen und sonstigen Nebenanlagen

sind mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B. Dranfugenpflaster,

wassergebundene Flachen, Kopfsteinpflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine

oder grof¥fugiges Pflaster mit Abstandshaltern) herzustellen.

Anlage von Knickschutzstreifen

Entlang der vorhandenen Knicks ist zu den Baugrundstticken ein Knickschutzstreifen anzulegen
und zu entwickeln. Die Knickschutzstreifen sind nicht oder nur extensiv zu unterhalten.
Wiinschenswert ist eine jahrliche Mahd zum Ende der Vegetationsperiode im September mit
Entnahme des Mahgutes. Nicht gestattet ist eine gartnerische Nutzung sowie eine Versiegelung

in den Knickschutzstreifen. Hierzu zahlt auch die Ablagerung von Rasenschnitt, Kompost oder
sonstigen Gartenabfallen sowie die Pflanzung von Ziergehdlzen oder -stauden.

Die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art ist in den Knickschutzstreifen unzulassig.
Knickbeseitigungen auBerhalb der Vogelbrutzeiten

Knickbeseitigungen sind ausschlieBlich auerhalb des Zeitraums von 15. Marz bis zum
30.September vorzunehmen (§ 27 a LNatSchG).

Insektenfreundliche Beleuchtung

Fur die StraRen- und AuBenbeleuchtung sind Planflachenstrahler zu verwenden, die das Licht nach
unten konzentrieren und wenig Streuwirkung erzeugen. Lichtquellen sind mdglichst niedrig
anzubringen, Dauerbeleuchtung ist zu vermeiden. Auf3erhalb der Kernbetriebszeiten ist eine
bedarfsgerechte, sparsame Beleuchtung moglichst iber Bewegungsmelder vorzusehen.
Schonender Umgang mit dem Boden

Wahrend der Bauphase ist die Verdichtung des Bodens durch Baufahrzeuge gering zu halten.
Nach Beendigung der Bauarbeiten ist die Luft- und Wasserdurchlassigkeit des anstehenden Bodens
wieder herzustellen. Bei den Erdarbeiten ist der Bodenaushub nach Schichten getrennt zu lagern
und anschlieBend wieder fachgerecht einzubauen. Die DIN 18915 (Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Bodenarbeiten) ist zu berticksichtigen.

Zwischenlagerung und ortsnahe Wiederverwertung des Oberbodens

Oberboden ist abseits vom Baubetrieb geordnt zu lagern. Bodenmieten sollen nicht befahren werden.
Bei Lagerung von mehr als drei Monaten wahrend der Vegetationszeit ist eine Zwischenbegriinung
zum Schutz gegen unerwiinschte Vegetation und Erosion vorzunehmen. Die Ansaat ist nach

DIN 18917 durchzuflhren. Durch die Bearbeitung darf der Oberboden nicht verdichtet oder
verschmiert werden. Entsprechend sollen bei anhaltend starkem Regen oder bei nassem Boden
keine Oberbodenarbeiten durchgefiihrt werden. Im Bearbeitungsraum anfallender Boden und
Oberboden ist bei der Erstellung des Larmschutzwalles wieder zu verwenden. Uberschiissiger
Oberboden ist als wertvolles Naturgut zu erhalten und weiterzuverwenden.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN § 9 (1) 25. a) BauGB

Pflanzung von Laubbdumen

Im Bereich der Grinstreifen und der 6ffentlichen Parkplatze sind insgesamt mindestens 16
Laubbdume standortheimischer Arten zu pflanzen. Bei Abgang ist eine Neupflanzung

der selben Art vorzunehmen. Zu verwenden sind Arten und Qualitaten gemafR Grinordnungsplan.
Gehdlzbepflanzung der Larmschutzwille

Die geplanten Larmschutzwalle sind flachig mit Laubgehdlzen standortheimischer Arten zu
bepflanzen. Die Abstande der Pflanzen sollen 1 m in und zwischen den Reihen betragen.

Die Straucharten sind truppweise in Gruppen von je 5-9 Pflanzen einer Art zu pflanzen.

Zu verwenden sind Arten und Qualitdten geman Griinordnungsplan.

Naturnahe Gestaltung der Flachen fiir die Regenwasserriickhaltung

Die Ufer des Regenriickhaltebeckens sind naturnah mit einem Bdschungswinkel nicht steiler als
1:3 zu gestalten und mit standortheimischen Gehdlzen, Stauden und Réhrichten zu bepflanzen.
Entwicklungsziel ist ein naturnah gestaltetes Regenrilickhaltebecken mit wechselnden
Bdschungsneigungen und einer standorttypischen Vegetation. Die Bepflanzungen und Ansaaten
sind nach Maf3gabe des Grlinordnerischen Fachbeitrags vorzunehmen.

FESTSETZUNGEN § 9 (4) BauGB

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Dachneigungen

Fir Hauptgebaude sind nur Dacher mit Neigungen von 0° bis 50° zulassig.
Materialien und Farben

a) AuBenwande

Zulassig sind nur auBere Wandbekleidungen aus Verblendziegelmauerwerk,

Putz oder Holz in den Farben rot, rotbraun, beige oder weifl sowie Holz naturbelassen.

b) Dacheindeckungen

FUr Hauptgebaude sind nur Dacheindeckungen in den Farben rot, rotbraun, anthrazit

oder schwarz sowie begrinte Dacher zuldssig.

Hoéhen Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss

Die zulassige Hohe der Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss betragt maximal 50 cm
Uber der mittleren Hohe der Oberkante der Erschlieungsstrafie im Bereich des jeweiligen
Baugrundsttickes.

Wandhdhen im Dachgeschoss

Traufseitige Wandhdhen im Dachgeschoss sind bis zu einer Hohe von maximal 1,00 m zulassig.
Als Wandhohe gilt das Mal von Oberkante Fertigfulboden des Dachgeschosses bis zum
aufdenseitigen Schnittpunkt der Auenwand mit der Dachhaut.

Einfriedungen der Grundstiicke

Die Hohen der Grundstiickseinfriedungen sind gemaf den Vorschriften im Nachbarschaftsgesetz
und in der Landesbauordnung Schleswig-Holstein zulassig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 (6) BauGB

Erhaltung von Knicks § 25 (3) LNatSchG

Die vorhandenen Knicks sind dauerhaft zu erhalten sowie in der fiir Knicks tblichen Weise zu
pflegen und zu unterhalten. Die Knicks sollen etwa alle 10-15 Jahre auf den Stock gesetzt werden.
Ein hierzu fur alle Eigentiimer verbindlicher Zeitpunkt wird durch die Gemeinde bestimmt.

Im Abstand von 30-50 m sollen mittel- bis langfristig Uberhalter gezielt geférdert und erhalten
werden. Im Falle eines Abgangs bzw. einer gezielten Riicknahme einzelner Uberhélter ist friihzeitig
Ersatz-Uberhélter zu sorgen. Eine gartnerische Nutzung der Knicks ist verboten. Hierzu gehort

auch die Ablagerung von Kompost, Rasenschnitt oder sonstigen Gartenabfallen sowie die Pflanz-
ung von Ziergehdlzen oder -stauden. Wahrend der Bauphase ist ein ausreichender Schutz der Knicks
z.B. durch Abzaunung zu gewahrleisten.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde-
vertretung vom 14.10.2008. Der Aufstellungsbeschluss wurde vom 23.04.2009
bis 29.04.2009 durch Aushang ortsiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
wurde am 14.05.2009 durchgefiihrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
berihrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
am 23.07.2009 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 04.05.2010 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebaungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(TEIL A) und dem Text (TEIL B), sowie die Begriindung haben in der
Zeit vom 25.05.2010 bis 25.06.2010 wahrend der Sprechstunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Die o¢ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, in der Zeit vom 13.05.2010 bis
19.05.2010 durch Aushang ortstblich bekannt gemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
berilhrt sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
am 07.05.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Grabau, den 28.06.2010

Burgermeister

7. Der katastermaRige Bestand am 10.01.2011 sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt.

Schwarzenbek, den 10.01.2011

offentl. best. Vermessungs-Ing.

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und
der Behorden und sonstigenTrager offentlicher Belange am 26.10.2010
gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B), am 26.10.2010 als
Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Grabau, den 27.10.2010

Burgermeister

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A)
und dem Text (TEIL B) wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Grabau, den 17.01.2011

Blrgermeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle,
bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und
die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
vom 21.01.2011 bis 27.01.2011 ortstblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlief3lich der sich ergebenden
Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 2 BauGB ) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche

geltend zu machen und das Erléschen dieser Anpriiche ( § 44 BauGB ) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am 28.01.2011 in Kraft getreten.

Grabau, den 31.01.2011

Blrgermeister

SATZUNG DER GEMEINDE

GRABAU UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 3

Gebiet . Bullenkoppel, nordlich der StraRen
Am Schulhof und Alter Schulweg

Aufgrund des § 10 des BauGB sowie nach § 84 der
Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 26.10.2010 folgende Satzung
uber den Bebauungsplan Nr. 3 fur das Gebiet

" Bullenkoppel nordlich der Stralten Am Schulhof und
Alter Schulweg" , bestehend aus der

Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B), erlassen:

UBERSICHTSPLAN 1:25000
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GEMEINDE GRABAU
BEBAUUNGSPLAN NR. 3
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