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SCHNITT A-B SCHNITT C - D nachrichtlich

ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die BauNVO 1990

FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans § 9 (7) BauGB

Allgemeine Wohngebiete

WA §9 (1) 1. BauGB u. § 4 BauNVO

GR 200 m2 Grundflache

§9 (1) 1. BauGB u. § 16 BauNVO

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
§9 (1) 1. BauGB u. § 16 BauNVO

o Offene Bauweise
§ 9 (1) 2. BauGB u. § 22 BauNVO

Nur Einzelhauser zuléssig
§ 9 (1) 2. BauGB u. § 22 BauNVO
Baugrenzen § 9 (1) 2. BauGB u. § 23 BauNVO

Verkehrsflachen § 9 (1) 11. BauGB

Strallenbegrenzungslinie

(-

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
T belastende Flachen

§9(1)21. BauGB

Nutzungsbegunstigt:

Anlieger und Versorgungsunternehmen
G/F/L : Geh-/Fahr-/Leitungsrecht

L : Leitungsrecht

§ 9 (1) 10. BauGB

LEGENDE :

KFZ  Kraftfahrzeuge
KS Knickschutzstreifen

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Nutzung : Abstandszone Erdgashochdruckleitung

EEE Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 (1) 20. BauGB

MaRnahmen: Knickschutzstreifen

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 (1) 25.a) BauGB

Zweckbestimmung: 2-reihige Gehdlzpflanzung

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 (6) BauGB

—o—¢— Hauptversorgungsleitung unterirdisch

(Erdgashochdruckleitung)

@00000000 Flichen fur zu erhaltende Knicks §15 b LNatSchG

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

QW Vorhandene Flurstiicksgrenzen

Geplante Flurstlicksgrenzen

N SIEAN

(>

Vorhandene Flurstiicksnummern

A
B Schnittlinien mit Schnittbezeichnung

3.1

3.2

3.3

41

4.2

TEXT-TEIL B

A)

FESTSETZUNGEN § 9 (1) BauGB

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE § 9 (1) 3. BauGB

Die MindestgroRe der Baugrundstiicke betragt 1000 m2.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN § 9 (1) 6. BauGB

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden ist auf
2 Wohnungen je vollendete 1000 m2 Baugrundstiicksflache begrenzt.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT § 9 (1) 20. BauGB

Lockere Obstbaumpflanzung mit extensiver Wiesennutzung

Auf der MalBnahmen-Flache an der Westgrenze des Plangebietes
ist eine lockere Obstbaumpflanzung mit groRkronigen Obstbaumen mit der
Mindestqualitat H., 3xv., Stu. 12-14 (Hochstamm, 3x verpflanzt,
Stammumfang 12-14) vorzunehmen.
Lokal- und Regionalsorten sind bevorzugt zu verwenden.
Die Flache ist als Griinland mit einer Landschaftsrasensaat (Regelsaatgut-
mischung RSM 7.1.2 (Landschaftsrasen Standard mit Krautern- 20 g/m2)
einzusden und dauerhaft als Wiese extensiv zu bewirtschaften,
wobei maximal eine zweimalige Mahd pro Jahr zul@ssig ist.
Die Obstbaume sind dauerhaft gegen Wildverbiss zu schiitzen
(z.B. Wildschutzspirale).
Eine flachige Dlingung der Wiese ist zu vermeiden, eine punktuelle
Duingung der Obstbaume mit nattrlichen Diingestoffen wie z.B. Kompost
oder Mist hingegen zulassig.
Wichtig fur die Entwicklung und den dauerhaften Anwuchserfolg der
Obstbaumpflanzung ist eine fachgerechte Pflege, die u.a. :
- einenPflanzschnitt (unmittelbar nach der Pflanzung)
- Erziehungsschnitte (5-8 Jahre lang jahrlich im Frihjahr)
- sowie Pflege- und Erhaltungsschnitt (ca. ab dem 9. Standjahr)

im Abstand von ca. 2-5 Jahren
umfafit.
Innerhalb eines Korridors von 3 m beiderseits der Gasleitungsstralle
sind keine Baume zu pflanzen!

Anlage von Knickschutzstreifen

Zwischen dem stralRenbegleitenden Knick und den Baugrundstlicken ist
ein 2 m breiter Knickschutzstreifen anzulegen und zu entwickeln.

Auf diese Weise sollen die Entwicklungsmoglichkeiten des Knicks
verbessert werden. Die Knickschutzstreifen sind nicht oder nur extensiv
zu unterhalten. Wiinschenswert ist eine jahrliche Mahd zum Ende der
Vegetationsperiode im September (mit Entnahme des Mahgutes).

Nicht gestattet ist eine gartnerische Nutzung sowie eine Versiegelung

im Knickschutzstreifen. Dazu zahlt auch die Ablagerung von Rasenschnitt,
Kompost oder sonstigen Gartenabfallen sowie die Pflanzung von
Ziergeholzen oder - stauden. Wahrend der Bauphase ist ein ausreichender
Schutz der Knicks z.B. durch Abzdunung zu gewahrleisten.

Ausfuhrung von Oberflachenbefestigungen

Die Stellplatze, Zuwegungen und sonstigen Nebenanlagen sollen in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau ausgefihrt werden. Empfohlen werden :
Dranfugenpflaster, wassergebundene Flachen, Kopfsteinpflaster, Schotter-
rasen, Rasengittersteine oder grof3fugiges Pflaster mit Abstandshaltern.

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN § 9 (1) 25.a) BauGB

Baumpflanzungen

Auf jedem Baugrundstlick ist mindestens 1 grofRkroniger Laubbaum einer
heimischen und standortgerechten Art zu pflanzen und zu erhalten.

Die Standorte sind variabel wahlbar. Bei Abgang ist eine Neupflanzung der
selben Art vorzunehmen. Zu verwenden sind Arten und Qualitaten nach
MaRgabe des griinordnerischen Fachbeitrags.

Geholzpflanzung

Zur Verbesserung der landschaftlichen Einbindung ist an der Stidgrenze des
Plangebietes eine zweireihige Gehdlzpfanzung vorzunehmen.

Der Abstand in und zwischen den Reihen soll 1 m betragen.

Zu verwenden sind die Arten, Mengenanteile und Qualitaten nach MaRgabe
des grunordnerischen Fachbeitrags.

B)

11

1.2

1.3

C)

FESTSETZUNGEN § 9 (4) BauGB

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN § 92 LBO
Dachneigungen

Fir Hauptgebaude sind Dacher mit Neigungen von 30° bis 51° zulassig.
Dachformen

Fir Hauptgebaude sind nur Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher
zulassig.

Materialien und Farben
a) AuRenwande

Fir Hauptgebaude sind nur auRere Wandbekleidungen aus rotem und
braunem Verblendziegelmauerwerk zulassig. Holz ist zur Gestaltung in
Teilbereichen der Fassaden zulassig ( z.B. Holzgiebel ).

b) Dacheindeckungen

Fur Hauptgebaude sind nur Ton- oder Betondachziegel
in den Farben rot, braun oder anthrazit zulassig.

FLACHEN FUR STELLPLATZE § 55 LBO

Je Wohnung sind 2 Stellplatze auf dem Grundstlick herzustellen.
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 (6) BauGB

Erhaltungsgebot fur Knicks

Die vorhandenen Knicks sind dauerhaft zu erhalten und in der fir Knicks
Ublichen Weise zu pflegen und zu unterhalten. Die Knicks sollen etwa

alle 10-15 Jahre auf den Stock gesetzt werden. Im Abstand von 30-50 m
sollen mittel- bis langfristig Uberhalter gezielt geférdert und erhalten werden.
Im Falle eines naturlichen Abgangs bzw. einer gezielten Ricknahme einzelner
Uberhaélter ist friihzeitig fiir Ersatz zu sorgen. Eine gartnerische Nutzung des
Knicks ist verboten. Hierzu zahlt auch die Ablagerung von Kompost, Rasen-
schnitt oder sonstigen Gartenabfallen sowie die Pflanzung von Ziergehdlzen
oder -stauden. Wahrend der Bauphase ist ein ausreichender Schutz der
Knicks z.B. durch Abzdunung zu gewahrleisten.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde-
vertretung vom 23.06.2005. Der Aufstellungsbeschluss wurde in der
Zeit vom 21.09.2005 bis zum 04.10.2005 durch Aushang ortsublich
bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
wurde am 25.11.2005 durchgefuhrt.

3. Die fruhzeitige Unterrichtung der von der Planung beriihrten Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs.1 BauGB ist mit
Schreiben vom 19.08.2005 erfolgt.

4. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigenTrager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 05.12.2005 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

5. Die Gemeindevertretung hat am 25.11.2005 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebaungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(TEIL A)unddem Text ( TEIL B ), sowie die Begriindung haben in der
Zeit vom 19.12.2005 bis zum 19.01.2006 wahrend der Sprechstunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit Angaben Uber die Arten verfligbarer
umweltbezogener Informationen und dem Hinweis, daf} Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und daf nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der BeschluRfassung tber
den Bauleitplan unbertcksichtigt bleiben kénnen, in der Zeit vom 02.12.2005
bis zum 15.12.2005 durch Aushang ortslblich bekannt gemacht

Kankelau, den 20.12.2005

Birgermeister

7. Der katastermaRige Bestand am 15.03.2006 sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt.

MélIn, den 24.03.2006

offentl. best. Vermessungs-Ing.

8. Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tréager dffentlicher
Belange am 16.03.2006 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung ( TEIL A ) und dem Text ( TEIL B ), am 16.03.2006 als
Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluf} gebilligt.

Kankelau, den 20.03.2006
Blrgermeister

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A
und dem Text - TEIL B wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Kankelau, den 17.05.2006

Birgermeister

11. Der Beschlull des Bebauungsplanes, sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, wurden
vom 24.05.2006 bis zum 30.05.2006 ortsublich bekannt gemacht.
In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung
der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen ( § 215 BauGB )
und auf die Mdéglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und
das Erléschen dieser Anpriiche ( § 44 BauGB ) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung
ist mithin am 31.05.2006 in Kraft getreten.

Kankelau, den 02.06.2006

Birgermeister

SATZUNG DER GEMEINDE

KANKELAU UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 3

GEBIET: WESTLICH DES ELMENHORSTER
WEGES

Aufgrund des § 10 des BauGB sowie nach § 92 der
Landesbauordnung wird nach BeschlulRfassung durch die
Gemeindevertretung vom 16.03.2006 folgende Satzung
uber den Bebauungsplan Nr. 3 fur das Gebiet

"Westlich des Elmenhorster Weges", bestehend aus der
Planzeichnung ( TEIL A ) und dem Text ( TEIL B),
erlassen:
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